Gemeinde Hagen Im Bremischen, B-Plan Nr. 13, "Friedhofstrae", Proj.-Nr.:27628/259, GréRe: 970 x 648 mm

Planzeichenerklarung

(gemaR Planzeichenverordnung v. 1990)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

z.B. 0,3 Grundflachenzahl / GRZ
H. max. Maximale Héhe baulicher Anlagen
z.B. | Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaly

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO)

o Offene Bauweise
A nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
i ——— Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

Straflenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

F+R Fufl3- und Radweg

vweww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

s6600000e Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung

[

®

M : von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
2000000008 (siehe textliche Festsetzungen)

Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB und §§ 1 und 16 BauNVO)

I:I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Textliche Festsetzungen

1.  Art und MaB der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Die in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (§ 4 Abs. 3 BauNVO)
e Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
e Anlagen fir Verwaltungen,
e Gartenbaubetriebe und
e Tankstellen
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

2. Hohe baulicher Anlagen
Die zulassige Héhe baulicher Anlagen wird auf 9,0 m begrenzt (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO). Geringfiigige Uberschrei-
tungen durch untergeordnete Gebaudeteile (z. B. Schornsteine) sowie durch Anlagen zur Nutzung solarer Energie
kdénnen bis zu 2,0 m als Ausnahme zugelassen werden (§ 31 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO).
Als Bezugshohe gilt die Hohe der Oberkante der Fahrbahnmitte der jeweiligen ErschlieBungsstralle;
Bemessungspunkt ist die Mitte der StralRenfront des jeweiligen Baugrundstiickes (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Garagen und Stellplatze (Carports) gemaf § 12 BauNVO sind im Allgemeinen Wohngebiet ausschlieRlich innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig (§ 12 Abs. 6 BauNVO).
Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sind im Sinne des § 12 Abs. 6 BauNVO nur auf den Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen zulassig. Ausgenommen sind von dieser Festsetzung Stellplatze.

4. Bauweise gemilR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
In der offenen Bauweise (0) sind als Hausformen nur Einzel- und Doppelhauser zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO).

5. MindestgrundstiicksgroRe
Die MindestgroRe der Baugrundstiicke wird
fur Einzelhduser auf 700 m?
fur Doppelhauser auf je 380 m?
festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB).

6. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen
Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind maximal 2 Wohnungen pro Wohngebaude zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB). Besteht ein Baukdrper aus mehreren selbstandig benutzbaren Gebauden, sind fiir diesen Baukorper
insgesamt maximal 2 Wohnungen zulassig.

7. Griinordnung
7.1 Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

Innerhalb der Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern ist der Gehdlz- und Grabenbestand zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB).
Abgange sind durch Nachpflanzungen mit Gehdlzen der nachfolgenden Artenliste an ungefahr gleicher Stelle zu
ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).
Innerhalb der Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern ist zudem eine zweireihige Anpflanzung mit Gehdlzen der nachfolgenden
Artenliste vorzunehmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Pflanzqualitat:

Baume: Heister, Hohe 125-200 cm oder Hochstamm mit 10-12 cm Stammumfang

Straucher: 2x verpflanzt, 3 Triebe, Héhe 60-80 cm

Pflanzliste:

Stieleiche (Quercus robur), Hainbuche (Carpinus betulus), Sandbirke (Betula pendula), Esche (Fraxinus

excelsior), Eberesche (Sorbus aucuparia), Feldahorn (Acer campestre), Vogelkirsche (Prunus avium),

Haselnuss (Corylus avellana), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Weif3dorn (Crataegus monogyna),

Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Die Mindestpflanzenzahl wird auf eine Pflanze je 1,5 m x 1,5 m festgesetzt. Je 50 m? Pflanzflache ist mindestens ein
Laubbaum entsprechend der Pflanzliste zu pflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Die Bepflanzungen sind durch die
Grundstuckseigentiimer spatestens in der auf die Rechtskraft des Bebauungsplanes folgenden Pflanzperiode
durchzufiihren. Abgange sind durch Nachpflanzungen mit Gehdlzen der Pflanzliste an ungefahr gleicher Stelle zu
ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).
Alle anzulegenden Gehdlzbestande sind von den Grundstiickeigentimer dauerhaft zu erhalten. Abgange sind durch
Nachpflanzungen auf demselben Grundstiick mit Gehoélzen gleicher Art zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a/b BauGB).

7.2 Anpflanzen von Einzelbdumen

Auf jedem Baugrundstlck ist mindestens ein standortheimischer Laubbaum gemaf der im Punkt 7.1 angefiihrten
Pflanzliste anzupflanzen. Folgende Mindestpflanzqualitat ist zu verwenden: Hochstamm, 2x verpflanzt,
Stammumfang 12-14 cm, mit Ballen. Die Bepflanzung ist durch den Grundstiickseigentimer in der auf die
Fertigstellung der Hochbaumafnahme folgenden Pflanzperiode durchzufiihren. Alle anzulegenden Geholzbestande
sind dauerhaft zu erhalten. Abgange sind durch Nachpflanzungen auf demselben Grundstiick mit Gehélzen gleicher
Art zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a/b BauGB).

Die gemal Festsetzung 7.1 angelegten Bepflanzungen werden angerechnet.

8. Regenwassermanagement
Zur Vermeidung bzw. Verringerung von Schaden durch Starkregen sind geeignete technische MalRnahmen zur
Regenriickhaltung mit einem Fassungsvermdgen von mindestens 2 m*® vorzunehmen. Das Uberschiissige
Niederschlagswasser ist nach Mdglichkeit zur Bewasserung des Gartens zu nutzen und darf dartiber hinaus der
geordneten Regenwasserbewirtschaftung zugefuhrt werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 16¢c BauGB).

9. Schmutzwassermanagement
Zur Vermeidung bzw. Verringerung von Schaden durch Starkregen sind geeignete technische MalRnahmen zur
Ruickstausicherung (bspw. Riickstauklappen, Hebenanlagen o0.4. gemaR DIN 1986 sowie DIN EN 12056) bei
vorhandenen Schmutzwasserkanalen zu installieren auf § 9 Abs. 1 Nr. 16¢c BauGB wird verwiesen.

Ortliche Bauvorschriften gemiR § 56, § 97 und § 98 NBauO i.V. m.
§ 9 Abs. 4 BauGB

1.

3.2

3.3
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Einfriedungen
Entlang der Grundstlicksgrenzen an o&ffentlichen Verkehrsflachen sind nur blickdurchléassige Einfriedungen bis zu einer
Hohe von 1,4 m zulassig. Darlber hinaus sind Zaune mit gemauertem Steinsockel bis zu einer Héhe von 0,5 m und

Pfeilern zur Befestigung von blickdurchlassigen Holz- und Metallzdunen bis zu einer Gesamthéhe von 1,4 m zulassig. Im
ubrigen Bereich sind Einfriedungen mit Holzwanden oder -zdunen und Bepflanzung entlang der Grundstiicksgrenzen bis

zu einer Héhe von 1,8 m zuldssig. Als Bezugshodhe gilt die Oberkante der Mitte der vorgelagerten 6ffentlichen
Verkehrsflache; Bemessungspunkt ist die Mitte der Straenfront des jeweiligen Baugrundstiickes.

Vorgartengestaltung

Beim Vorgarten handelt es sich um den Grundstiicksbereich zwischen StralRenbegrenzungslinie und stralRenseitiger
Gebaudeflucht (Baugrenze). Bei Eckgrundstiicken ist nur der benannte Grundstuiicksstreifen entlang der Gebaudefront
des Gebaudeeinganges als Vorgarten zu bezeichnen. Innerhalb der Vorgarten sind Steingarten (mit Folie oder Vlies
belegte Bereiche, die mit Steinen bedeckt sind) nicht zulassig.

Dachgestaltung
Es sind nur symmetrisch geneigte Walm-, Kriippelwalm- und Satteldacher zulassig. Die Dachneigung hat mindestens
25° und héchstens 50 °zu betragen. Fur die Kruppelwalme sind auch steilere Dachneigungen zulassig.

Innerhalb des Plangebiets sind die Dacheindeckungen der Dacher ausschliellich in den folgenden gedeckten, nicht
glanzenden Farben zulassig: Rot, Rotbraun, Braun, Schwarz und Grau.

Die Farbe der Tonziegel und Betondachsteine muss im Plangebiet innerhalb der nachstehenden Farbspektren liegen:

Rot/Rotbraun: RAL 2001 Rotorange RAL 3009 Oxidrot
RAL 3000 Feuerrot RAL 3011 Braunrot
RAL 3001 Signalrot RAL 8004 Kupferbraun
RAL 3002 Karminrot RAL 8012 Rotbraun
RAL 3003 Rubinrot

Grau/Schwarz: RAL 7016 Anthrazitgrau

RAL 7021 Schwarzgrau
RAL 7015 Schiefergrau

Ausgenommen von den Festsetzungen sind

- Reetdacher,

- Untergeordnete Gebaudeteile,

- Vordacher und Eingangstberdachungen,

- Wintergarten,

- Gartenhauser sowie

- Garagen und Carports mit einer maximalen Grundflache von max. 50 m2.

Ordnungswidrigkeiten gegen die ortliche Bauvorschrift
GemaR § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer der ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt. Die Ordnungs-
widrigkeiten kénnen gemaf § 91 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbufe geahndet werden.

Nachrichtliche Hinweise

1.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |

Gestaltung der nicht liberbauten Flachen von Baugrundstiicken

Entsprechend § 9 Abs. 2 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) sind die nicht Giberbauten Flachen von
Baugrundsticken als Grinflachen anzulegen, soweit sie nicht fir eine andere zulassige Nutzung erforderlich sind.
VerstoRe stellen eine Ordnungswidrigkeit gem. § 80 NBauO dar, die geahndet werden kdnnen.

Beseitigung des Niederschlagswassers

GemaR § 149 Abs. 3 NWG sind die Grundstuckseigentiimer zur Beseitigung des Niederschlagswassers anstelle der
Gemeinde verpflichtet, soweit nicht die Gemeinde den Anschluss an eine 6ffentliche Abwasseranlage und deren
Benutzung vorschreibt oder ein gesammeltes Fortleiten erforderlich ist, um eine Beeintrachtigung des Wohls der
Allgemeinheit zu verhiten.

Baum- und Gehélzschutzsatzung der Gemeinde Hagen im Bremischen
Auf die Baum- und Gehodlzschutzsatzung der Gemeinde Hagen im Bremischen in der Fassung vom 14. Februar 2023
wird hingewiesen. Die Bestimmungen der Satzung sind im Plangebiet zu berlicksichtigen.

Allgemeiner Artenschutz

Gemal den Bestimmungen des § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten, Bdume, die auflerhalb des Waldes, von
Kurzumtriebsplantagen oder géartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebusche und
andere Geholze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu
beseitigen; zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur
Gesunderhaltung von Baumen.

Archéologische Denkmalpflege

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein urgeschichtlicher Siedlungsplatz (Uthlede 32). Erdarbeiten durfen daher nur

in Anwesenheit einer Fachkraft der Archdologischen Denkmalpflege des Landkreises Cuxhaven durchgefuhrt werden.
Die Vorschriften des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes sind zu beachten.

Militérische Altlasten

Fir das Plangebiet wurde keine Luftbildauswertung zur militérischen Altlastenerkundung durchgefiihrt.

Sollten bei den anstehenden Erdarbeiten Kampfmittel, wie z. B. Granaten, Panzerfauste oder Minen, gefunden werden,
ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu
benachrichtigen.

S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geédndert worden ist.

Es gilt das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt

durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | 394) gedndert worden ist.
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mit ortlicher Bauvorschrift - Abschrift -
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Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO) sowie des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Verwaltungsaus-
schuss der Gemeinde Hagen im Bremischen diesen Bebauungsplan Nr. 13 "FriedhofstraRe" bestehend aus der Plan-
zeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Hagen Im Bremischen, den 20.03.2026 L.S. gez. Wittenberg

(Wittenberg)
Burgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hagen Im Bremischen hat in seiner Sitzung am 26.02.2024 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 13 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 14.02.2026 ortsUblich
bekannt gemacht worden.

Hagen Im Bremischen, den 20.03.2026

L.S. gez. Wittenberg
(Wittenberg)
Burgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

(C) Jahr 2024 “ LGLN

Herausgeber: Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Otterndorf

Die Planungsgrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 07.02.2024). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Osterholz-Scharmbeck, den 20.03.2026

L.S. gez. Bruns

O.b.V.l Carsten Bruns

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

o Robert-Hooke-Stralle 4 Internet: www.instara.de
nmg@ar@ 28359 Bremen E-Mail: info@instara.de

Tel.: (0421) 43 57 9-0
Bremen, den 10.12.2024 / 12.06.2025 / 18.12.2025 gez.i.V. Thein

(instara)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hagen Im Bremischen hat in seiner Sitzung am 30.06.2025 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemall § 3 BauGB 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 24.09.2025 ortslblich bekannt gemacht. Der Entwurf des
Bebauungsplanes mit der Begriindung hat vom 20.10.2025 bis 21.11.2025 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Hagen Im Bremischen, den 20.03.2026

L.S. gez. Wittenberg
(Wittenberg)
Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Hagen Im Bremischen hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen gemaly § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 19.03.2026 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Hagen Im Bremischen, den 20.03.2026
L.S. gez. Wittenberg
(Wittenberg)
Birgermeister

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am 04.06.2026 ortsublich bekannt gemacht worden.
Bebauungsplan ist damit am 04.06.2026 rechtsverbindlich geworden.

Hagen Im Bremischen, den 05.06.2026 LS. gez. Wittenberg

(Wittenberg)
Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustande-
kommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Hagen Im Bremischen, den ....................

(Wittenberg)
Burgermeister

Beglaubigung

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift Gberein.

Hagen Im Bremischen, den ....................

(Wittenberg)
Blrgermeister

Institut fir Stadt- und Raumplanung GmbH Bebauungsplan Nr.
Alle Rechte vorbehalten Gemeinde Hagen Im Bremischen
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