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GEMEINDE WURSTER NORDSEEKUSTE

1. EINFUHRUNG

Der Rat der Gemeinde Wurster Nordseekuste hat in seiner Sitzung am 25.03.2020 den Aufstel-
lungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 6 "Am Wremer Landweg", Mulsum gefasst, um die
Entwicklung eines Wohngebietes zu ermoglichen.

B-PLAN NR. 6 "AM WREMER LANDWEG", MULSUM

Dem Bebauungsplan Nr. 6 "Am Wremer Landweg", Mulsum der Gemeinde Wurster Nordseekuste

liegen das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunufzungsverordnung (BauNVO) sowie das Niederséch-
sische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG), in der jeweils gultigen Fassung, zugrunde.
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2. PLANUNGSRELEVANTE RAHMENBEDINGUNGEN

2.1 Regionales Raumordnungsprogramm

Die Bauleitplane sind gemadB § 1 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) den Zielen der Raumord-
nung anzupassen.

Der Ortschaft Mulsum der Gemeinde Wurster Nordseekuste ist im Regionalen Raumordnungspro-
gramm (RROP) 2012/ 2017 des Landkreises Cuxhaven keine zentfralorliche Funktion zugeordnet
worden. Damit ist eine bauleitplanerische Siedlungsentwickiung nur im Rahmen der sogenannten
Eigenentwicklung zuldssig.

Das Plangebiet liegt im Siedlungsbereich von Mulsum. Dardber hinaus sind fUr das Plangebiet in
der zeichnerischen Darstellung des RROP 2012/ 2017 keine weiteren Festlegungen getroffen wor-
den. Die westlich verlaufende LandesstraBe L 129 ist als Vorranggebiet "Uberregionale Hauptver-
kehrsstraBe" dargestelit.

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten
des Landesamtes flr Geoinformation B
und Landesvermessung Niedersachsen & 4|
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Auszug aus dem RROP 2012/ 2017 des Landkreises Cuxhaven

Bei der im Jahr 2011 erfolgten Neuaufstellung des Fldchennutzungsplanes fur den Bereich der
ehemaligen Samtgemeinde Land Wursten ist mit dem Landkreis Cuxhaven der Bedarf an Wohn-
baufladchen fur die einzelnen Gemeinden abgestimmt worden. Der Landkreis Cuxhaven hat fur
Mulsum mit Blick auf die Eigenentwickiung eine Wohnbaufladche in einer GréRenordnung von
1,900 ha als raumordnerisch vertrdglich eingestuft. Soweit Baulandreserven groBeren Umfangs
vorhanden sind, wdren diese abzuziehen. Baulandreserven gréBeren Umfangs umfassen FIG-
chen, die eine GroBe um 1 ha haben. Vorhandene einzelne FiGdchen im Innenbereich kénnen
jedoch unbertcksichtigt bleiben.

Da in der Ortschaft Mulsum jedoch keine Baufldchen gréBeren Umfanges zur Verfigung standen,
hat die ehemdalige Samtgemeinde Land Wursten daher im Fldchennutzungsplan eine ca.
1,900 ha groRe Wohnbaufldche im Suden von Mulsum ausgewiesen, um den mit dem Landkreis
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Cuxhaven abgestimmten Wohnbaufldchenbedarf der ndchsten 10 bis 15 Jahre decken zu kon-
nen.

Im Rahmen der vorliegenden Planung wird nunmehr der Uberwiegende Teil dieser im Fldchennut-
zungsplan dargesteliten und als raumordnerisch vertraglich eingestuften Baufldche fur die Redlisie-
rung eines Wohngebietes genutzt, so dass der vorliegende Bebauungsplan Nr. 6 "Am Wremer
Landweg", Mulsum mit der Eigenentwicklung der Ortschaft Mulsum und den Zielen der Raumord-
nung vereinbar ist.

Eine Beeintréichtigung des Vorranggebietes "Uberérliche HauptverkehrsstraBe" ist planungsbedingt
nicht zu erwarten, da die Wohnbebauung einen hinreichenden Abstand zur L 129 einhdit,

2.2 Bodenschutzklausel und Umwidmungssperrklausel

Das Baugesetzbuch enthdit in § Ta Abs. 2 BauGB Regelungen zur Reduzierung des Fldchenver-
brauches. Dies soll im Wesentlichen Uber zwei Regelungsmechanismen erfolgen: Nach § 1 a Abs.
2 Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden (Bodenschutzklausel).
§ Ta Abs. 2 Satfz 2 BauGB bestimmt, dass landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke genutz-
te Fldchen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen (Umwidmungssperrklausel).
Nach § 1a Abs. 2 Satz 3 BauGB sind die Bodenschutzkiausel und die Umwidmungssperklausel in
der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlcksichtigen. Damit handelt es sich bei beiden Ziel-
setzungen nicht um Planungsleitsdize, sondern um abwdagungsrelevante Regeln. Nach der Recht-
sprechung des Bundesverwaltungsgerichtes (BVerwG 4 BN 8.08 v. 12.08.2008) kormmt ihnen kein
Vorrang vor anderen Belangen zu, sie sind aber in der Abwdgung zu bertcksichtigen, wobei ein
ZurUckstellen derin § 1a Abs. 2 Satz 1 und 2 BauGB genannten Belange der besonderen Rechtfer-
figung bedarf. Faktisch ist der Belang der Reduzierung des Freifldchenverbrauches domit in den
Rang einer Abwdgungsdirektive gehoben worden. Darlber hinaus enthdlt § 1a Abs. 2 Satz T und 2
BauGB kein Verbot der Bauleitplanung auf Freifldchen, sondern verpflichtet die Gemeinde, die
Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlicher Fidchen zu begrinden. Dabei sollen Moglich-
keiten der Innenentwicklung betrachtet werden.

Die Gemeinde Wurster NordseekUste hat den Planungsaniass und die Zielsetzung in Kap. 4.3 dar-
gelegt und die stadtebauliche Konzeption begrundet. Die von der Gemeinde durchgefuhrte Pru-
fung des Wohnbaufldchenpotenzials und moglicher Alternativstandorte kommt zu dem wesentli-
chen Ergebnis, dass in der Orschaft Mulsum in rechtskréftigen Bebauungspldnen nach § 30
BauGB nur noch 4 Baugrundsticke und im Innenbereich nach § 34 BauGB lediglich 5 Baugrund-
stlcke vorhanden sind, die eigentUmerseitig jedoch nicht verduBert werden. Folglich stehen in
Mulsum fur die langfristige Deckung des bestehenden Wohnbaulandbedarfes keine addquaten
Baufldchen zur Verflgung. Insofern ist es aus Sicht der Gemeinde gerechtfertigt, die Ausweisung
eines Wohngebietes auf landwirtschaftlichen Fldchen hdher zu gewichten als den Belang zur Re-
duzierung des Freifldchenverbrauches, der im Ergebnis einen Verzicht auf die Ausweisung von
weiterem Wohnbauland in Mulsum bedeuten wlrde. Landwirtschaftliche Fidchen werden zudem
nur in dem Umfang in Anspruch genommen, der fur die geplante Wohnbelbauung und die ge-
setzlich vorgeschriebene Kompensation planungsbedingter Eingriffe unbbedingt erforderlich ist, so
dass die Verwendung landwirtschaftlicher Fidchen auf das notwendige Minimum beschrénkt wird.

Die vorstehenden AusfUhrungen verdeutlichen, dass im Rahmen der Planung sowohl die Boden-
schutzklausel als auch die Umwidmungssperrklausel beachtet werden.

3. VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG

Der Teilfldchennutzungsplan fur den Bereich der ehemaligen Samtgemeinde Land Wursten weist
fUr den Uberwiegenden Teil des Anderungsbereiches Wohnbauflachen (W) aus. Im Westen ist eine
FlGche fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft und im
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Suden eine Fldche fur die Landwirtschaft dargestellt. FUr die Baufldchen ist eine zentrale Abwas-
serbeseitigung nicht vorgesehen.

No&rdlich grenzen Wohnbaufldchen (W) an das Plangebiet an, wdhrend 6stlich gemischte Baufla-
chen und sudlich Flachen fUr die Landwirtschaft liegen. Die westlich verlaufende Landesstrale
L 129 ist als sonstige orfliche bzw. Uberdriliche HauptverkehrsstraBe dargestelit.

Der Bebauungsplan Nr. 6 "Am Wremer Landweg", Mulsum der Gemeinde Wurster Nordseekuste ist
somit gemdal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Teilfldchennutzungsplan fur den Bereich der ehemaligen
Samtgemeinde Land Wursten entwickeloar.

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten
des Landesamtes fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
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Auszug aus dem Teilfldchennutzungsplan fir den Bereich der ehemaligen Samtgemeinde Land Wursten

4, STADTEBAULICHES KONZEPT

4.1 R@umlicher Geltungsbereich

Der rGumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6 "Am Wremer Landweg", Mulsum der
Gemeinde Wurster Nordseekuste umfasst das Flurstiick 27 sowie einen Teil der FlurstUcke 32 und
41, Flur 16, Gemarkung Mulsum.

Der Bebauungsplan Nr. 6 "Am Wremer Landweg", Mulsum weist insgesamt eine FldchengrolRe
von ca. 2,624 ha auf.

4.2 Stadtebauliche Gesamtsituation

Das Plangebiet liegt im SUden von Mulsum sudlich der StraBe "Zur Wierde" und westlich der
Wierdener StraBe. Im Norden und Osten schlieBen sich die gewachsenen, durchgrinten Sied-
lungsstrukturen von Mulsum an, die insgesamt noch ein dérfliches Erscheinungsbild vermitteln.
Charakteristisch fur die Bebauung ist ein Nebeneinander von traditionellen ehemals landwirt-
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schaftlich genutzten Gebduden, Bauwerken aus den 40er bis 80er Jahren und Neubauten. Das
ndrdlich des Plangebietes liegende Wohngebiet ist jedoch erst ab Anfang der 2000er Jahren
entstanden, so dass hier vor adllem Gebdude jungeren Datums zu finden sind. Die Siedlungs-
strukturen in der ndheren Umgebung des Plangebietes werden ferner durch eingeschossige
Wohngebdude mit Hausgarten und Nebengebduden gepragt. Die Baustile und -materialien
sowie die Dachformen variieren dabei in einer relativ groBen Bandbreite, so dass kein einheitli-
ches Erscheinungsbild wahmehmbar ist.

Das Plangebiet selbst wird durch eine intensiv genutzte Grunlandfldche mit nur noch schwach
ausgeprdgten Beet- und Gruppenstrukturen eingenommen. Am Rand des Plangebietes verlau-
fen relativ breite wasserfUhrende Grdben, die der Entwdsserung des Plangebietes und der um-
gebenden FlGchen dienen. Ein weiterer Graben quert das Plangebiet in der Mitte von Norden
nach Suden. Erschlossen werden die im Plangebiet liegenden Fldchen zurzeit Gber die nordlich
verlaufende schmale Stralke "Zur Wierde", die als EinbahnstraBe festgelegt ist, sowie die Wierde-
ner StraBe Uber einzelne FlurstUckszufahrten mit entsprechenden Durchlassbauwerken im Be-
reich der Gewdasser. Begleitet werden die StraBen und Grdben durch Einzelbdume und Baum-
gruppen aus heimischen Arten. Die Topographie des Plangebietes ist weitgehend eben und
weist nur geringe Hohenunterschiede auf. Die LandesstraBe L 129 verlduft im Westen des Plan-
gebietes und wird zum Bereich des nordlich liegenden Wohngebietes "Wierde" durch einen
begrinten Larmschutzwall abgeschirmt.

Mulsum verfUgt Uber eine intakte Dorfgemeinschaft mit ausgeprdgten Nachbarschaftsbeziehun-
gen und bietet sportliche Einrichtungen (z. B. Sportplatz, Sporthalle), touristische Angebote, kirchli-
che Einrichfungen, landschaftsbezogene Erholungsmoglichkeiten, eine Jugendfreizeitstatte sowie
einzelne Versorgungsmaoglichkeiten. Weitere Infrastruktureinrichtungen und Versorgungsangebote
(wie z. B. Schulen, Kinderbetreuungseinrichtungen, Einkaufsmaglichkeiten) sind in Wremen, Dorum
sowie in Padingbuttel verfugbar und kénnen sowohl Uber den Individualverkehr (Pkw, Fahrrad) als
auch Uber den OPNV erreicht werden.

In der Gemeinde Wurster Nordseekuste sind 11 Kindertageseinrichtungen vorhanden. Die An-
zahl der bereitgestelifen Betreuungspldize fur Kindem hat sich zudem von 675 im Jahr 2006 auf
871 Platze im Jahr 2020 (Nds. Landesamit fur Statistik Niedersachsen) erhoht. Insgesamt wurden
nach den Daten des Niedersdchsischen Landesamtes fUr Statistik im Jahr 2020 rund 663 Kinder
im Alter von O bis 11 Jahren in den Einrichtungen betreut.

In der Ortschaft Padingbuttel ist der Kindergarten "Wilde Kiste" und in der Ortschaft Wremen der
Kindergarten "Alle an Bord" vorhanden. Die Tjedes-Peckes-Grundschule befindet sich in Wre-
men. Die vorgenannten Standorte sind vom Plangebiet aus gut erreichbar, so dass die Entfer-
nung von rd. 4,50 km zwischen dem Plangebiet und der Kinderbetreuungseinrichtung in Po-
dingbuttel und von rd. 3,00 km zur Grundschule in Wremen als zumutbar anzusehen sind.

4.3 Ziel und Zweck der Planung

Ziel der Bauleitplanung ist es, unter BerUcksichtigung der Darstellung im wirksamen FlGchennut-
zungsplan eine Wohnbaufldche fur die Eigenentwicklung von Mulsum bereitzustellen, um vorwie-
gend orsansdssigen Einwohnern, insbbesondere jungen Familien, kurz- bis mittelfristig Baumaoglich-
keiten vor Ort zu erdffnen und die damit verbundene Nachfrage nach sog. "Einfamilienhdusern” zu
decken. Daher werden mit dem Bebauungsplan die planungsrechtliichen Voraussetzungen fur ein
allgemeines Wohngebiet (WA) mit rd. 17 Baugrundstucken fur Einzel- und Doppelhduser geschaf-
fen.

Ferner geht die Gemeinde Wurster Nordseekuste davon aus, dass das Plangebiet angesichts der
noch vorhandenen eher ddrflichen Prégung von Mulsum mit der aktiven Dorfgemeinschaft und
den ausgepragten Nachbarschaftsbeziehungen, der Lage am Orisrand mit den wohnungsnahen
Freizeit- und Erholungsmadglichkeiten sowie den gut erreichbaren Infrastruktur- und Versorgungsein-
richtungen in Dorum fur Bauwilige aftraktiv ist.
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5. STADTEBAULICHE INHALTE

5.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung der innerhalb des Plangebietes liegenden Grundstlcksfldchen erfolgt ausgehend
von der dstlich verlaufenen Wierdener StraBe Uber eine neu zu errichtende &dffentliche StraBe. Auf
eine Anbindung des Baugebietes Uber die StralBe "Zur Wierde" ist dagegen aufgrund des Ausbau-
zustandes der ErschlieBungsanlage mit einer schmalen Fahrbahn sowie der EinbahnstraBenrege-
lung verzichtet worden. Insofern sind hier Bereiche ohne Ein- und Ausfahrien festgesetzt worden.

Diese PlanstraBe erhalt entsprechend ihrer ErschlieBungsfunktion fir ein Wohngebiet eine Breite
von 7,00 m und wird mit einer fur das Wenden von Mulifahrzeugen ausreichend dimensionierten
Wendeanlage ausgestattet. Unter Berlcksichtigung der Schleppkurven von Ver- und Entsorgungs-
fahrzeugen ist eine Aufweitung im Zufahrsbereich zur Wierdener StraBe konzipiert worden. Fur den
vorgesehenen Anschluss an die bestehende ErschlieBungsstraBe muss der westlich der Wierdener
StraRe vorhandene "Wierdener Zuggraben" (Verbandsgewdsser llil. Ordnung Nr. C 112) einmall
gequert werden und nach Abstimmung mit dem Kreisverband der Wasser- und Bodenverbdnde
mit einem ausreichend dimensioniertfen Rohrdurchlass ausgestattet werden. Eine direkte Er-
schlieBung von neu entstehenden Baugrundsticken Uber die nérdlich verlaufende StraBe "Zur
Wierde" Uber einzelne GrundstUckszufahrten ist nicht vorgesehen. Die an der StraBe "Zur Wierde'/ L
129 bestehende Zufahrt zur westlichen Kompensationsfldche muss jedoch aufgrund der geplan-
ten Verwallung aufgehoben bzw. zurickgebaut und eine neue Zufahrt von der StraBe "Zur Wierde"
geschaffen werden. Die Zufahrten zu den Kompensationsfldchen sind in der Planzeichnung als
Einfahrt dargestellt, so dass die Erschlieung gesichert ist.

Die Anbindung der sudlich vorgesehenen Kompensationsflache erfolgt wie bisher Uber die sudlich
existierende, von der Wierdener StraBe ausgehende Zufahrt. Hierfur sollen entsprechende Verein-
barungen zur Mitbenutzung der Uberfahrt zwischen dem ErschlieBungstréiger und dem privaten
Eigentimer getroffen werden. Sollte eine Einigung nicht erzielt werden kdnnen, wird der Erschlie-
Bungstrager eine Uberfahrt auf seine Kosten schaffen. Er hat die erforderlichen Abstimmungen
mit dem Wasser- und Bodenverband Grauwallgebiet zur Querung des Wierdener Zuggrabens
vorzunehmen und die erforderlichen Genehmigungen einzuholen.

Die Wierdener StraBe weist bei einer Parzellenbreite von rd. 7,30 m bis 10,70 m eine befestigte
Fahrbahn von ca. 3,00 m bis 3,65 m sowie teils unbefestigte und teils befestigte Stralenseiten-
rdume auf. Separate FulR- und Radwege existieren nicht. Ein Teil der Wierdener StraBe ist in den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen und als &ffentliche  StraBenverkehrsfldche
festgesetzt worden, so dass mit Blick auf die geringe Fahrbahnbreite die fur die ErschlieBung des
Plangebietes ggf. notwendigen ErtUchtigungsmalnanmen des StraBenbaus ermdglicht werden.
Die Wierdener StraBe ist im Ubrigen aufgrund der befahrbaren StraBenseitenréume und der beste-
henden Ausweichmdglichkeiten im &ffentlichen Raum unter dem Grundsatz der gegenseitigen
Rucksichtnahme der Verkehrsteilnehmer fur die ErschlieBung des Plangebietes grundsaizlich ge-
eignet.

Die im Plangebiet vorgesehene 3,00 m breite FlIdche mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL) ist
erforderlich, um eine auf den privaten Grundstucken verlaufende Regenwasserleitung planungs-
rechtlich abzusichern.

Das Plangebiet liegt auBerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrt der LandesstraBe L 129 (Mulsumer
LandstraRe). Daher durfen gemdR § 24 Niedersdchsischen StraBengesetz (NStrG) Hochbauten
jeder Art sowie bauliche Anlagen im Sinne der Niederschsischen Bauordnung, die Uber Zufahrten
unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden, in einer Entfernung bis zu 20,00 m, gemessen
vom AuBeren Rand der fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahroahn, nicht errichtet wer-
den. Gleiches qgilt fUr Aufschuftungen und Abgrabungen gréReren Umfanges. Dementsprechend
halten die im Plangebiet festgesetzten Baugrenzen einen Abstand von mind. 20,00 m zum auf-
gemessenen Fahrbahnrand der L 129 ein, so dass die Bauverbotszone berlcksichtigt wird und
Gebdude nicht zu dicht an die Landesstrale heranricken werden.
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Die StraBenbaubehdrde kann jedoch Ausnahmen von den Verboten des § 24 NStrG zulassen,
wenn die Durchfuhrung der Vorschriften im Einzelfall zu einer offenbbar nicht bealsichtigten Harte
fUhren wdrde und die Abweichung mit den offentlichen Belangen vereinbar ist oder wenn Griinde
des Allgemeinwohls die Abweichung erfordern. Aus Grinden des Immissionsschutzes ist im Westen
des Plangebietes entlang der L 129 die Erichtung eines mind. 3,00 m hohen Sicht- und L&rm-
schutzwalles vorgesehen, um die von der LandessstraBe ausgehenden Larm- und Lichtimmissio-
nen zu vermindern und gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse im Bereich des geplanten Wohn-
gebietes zu gewdhrleisten. Insofern ist die Abweichung von den Verboten des § 24 NStrG durch
Grunde des Allgemeinwohls gerechtfertigt. Dabei ist zu berlcksichtigen, dass auch das nérdlich
liegende Wohngebiet gegenuber der L 129 durch einen Larmschutzwall abgeschirmt, so dass
eine BeeintrGchtigung &ffentliche Belange nicht erkennbar wird. Die AusfUhrungsplanung des
Larmschutzwalles, auch hinsichtlich der Abstande zur L 129, ist mit der Niedersdchsischen Landes-
behdrde fUr StraRenbau und Verkehr abzustimmen. Die Entwdsserung der LandesstralRe darf nicht
beeintrdchtigt werden. Die Unterhaltung des Larmschutzwalles darf nicht von der L 129 aus erfol-
gen.

Uber die Wierdener StraBe ist eine Anbindung an die L 129 und domit an die tberregionale Erschlie-
Bung gewdhreistet, Uber den Busverkehr der KVG und das Anrufsarmmeltaxi ist ein Anschluss an den
Offentlichen Personennahverkehr gegeben. Eine fuBlaufig gut erreichibare Haltestelle des KVG Linien-
Busverkehrs und des Anruf-Sammeltaxis befindet sich rd. 380 m ndrdiich des Plangebietes an der
Mulsumer Landstrae.

5.2 Bauliche Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

Entsprechend der Zielsetzung der Bauleitplanung wird im Plangebiet ein allgemeines Wohngebiet
(WA) gemdB § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Um ein qualitativ hochwertiges
Wohngebiet zu entwickeln und die Ansiedlung storender Nutzungen zu vermeiden, werden die in
§ 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNvVO genannten Garenbaubetriebe und Tankstellen allerdings ausge-
schlossen.

Vorgesehen ist eine eingeschossige Wohnbebauung mit Einzel- und Doppelhdusern, so dass sich
die im ndrdiich und &stlich liegenden Siedlungsbereich anzutreffenden Strukturen im Plangebiet
fortsetzen werden und die bestehende Nachfrage nach sog. "Einfamilienhdusem” gedeckt wer-
den kann. Die Gebdudehdhe der Neubebauung orientiert sich an der Bebbauung in der Umge-
bung und darf eine Hohe von maximal 10,00 m nicht Uberschreiten. Als Bezugspunkt fur die Fest-
legung der Gebdudehdhe dient die Hohenlage der Oberkante der zur ErschlieBung des Bau-
grundstlcks maBgeblichen ErschlieBungsstraBe - gemessen mittig vor dem Grundstuck.

Im Bereich des Plangebietes ist ferner eine nutzungs- und landschaftsgerechte Grundfldchenzahl
(GRZ) von 0,30 festgesetzt. Um den Versiegelungsgrad und damit den Oberfldchenwasseranfall zu
reduzieren sowie mit Blick auf den Grundsatz zum schonenden Umgang mit Grund und Boden,
darf die festgesetzte GRZ durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen (Garagen, Car-
ports, Nebenanlagen, Zufahrten etc.) lediglich um max. 30 % Uberschritten werden.

Durch die Festsetzungen zur Bauweise, zur Geschossigkeit und zur Gebdudehdhe ergibt sich eine
fUr Mulsum typische Bebauungsstrukiur, so dass sich die Neubebauung in Verbindung mit den
MaBnahmen zur Eingrinung und Durchgrinung des Wohngebiets, zum Erhalt ortsbildprégender
Strukturen sowie zur Entwicklung naturraumtypischer Landschaftselemente in den Siedlungs- und
Landschaftsraum einflgt.

Die Uberbaubaren Fidchen sind so festgelegt worden, dass sich ein maéglichst groRer Gestaltungs-
spielraum fUr die geplante Wohnbebauung und die Parzellierung der Grundsticke bietet. Um die
Entsorgung des im Plangebietes anfallenden Oberfldchenwassers Uber eine von der Planstrale
nach Suden verlaufende Regenwasserleitung sicherzustellen, ist im Bereich der Wohnbaufla-
chen eine 3,00 m breite Fi&che mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL) festgesetzt worden.
Da diese Trasse nicht Uberbaut werden darf, berldcksichtigen die Baugrenzen diese GFL-Fldche.
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Zu den geplanten &ffentlichen StraRenverkehrsfldchen halten die Baugrenzen ferner einen Ab-
stand von 3,00 m ein, so dass ein zu dichtes Heranricken von Hauptbaukdrpern und Carports
oder Garagen an die ErschlieBungsanlage verhindert wird. Um dieses Ziel zu erreichen, durfen
daher in den nicht Uberbaubaren Grundstlcksfldchen, mit Ausnahme von GrundstUckszufahrten
und -zuwegungen sowie Einfriedungen, keine baulichen Anlagen errichtet werden.

Aufgrund der Lage des Plangebietes aulerhalb der Ortsdurchfahrt der L 129 halten die Baugren-
zen zudem einen Abstand von mehr als 20,00 m zum aufgemessen Fahrbahnrand der L 129 ein,
SO dass die Anbauverbotszone beachtet wird.

Entlang der vorhandenen randlichen Grdben sind gemdB der Verbandssatzung des Unterhal-
tungsverbandes sowie der Schau- und Unterhaltungssafzung des Landkreises Cuxhaven 5,00 m
breite von jeglicher Bebauung freizuhaltende Fidchen als Gewdsserrdumstreifen festgesetzt wor-
den, so dass die Unterhaltung der Gewdsser sichergestellt ist. Allerdings sind die von Bebauung
freizuhaltenden Flachen als Teil des Baugrundstickes zur Ermittlung der bebaubaren Grundfldche
heranzuziehen.

Die Uberbaubaren FlGchen lassen auBerdem eine Uberwiegend sudliche Ausrichtung neuer Ge-
bdude fUr die Nufzung der Solarenergie zu. Dardber hinaus besteht grundsdiziich die Moglichkeit
auf den Dachem der Gebdude Solarkollektoren und/oder Photovoltaikanlagen anzubringen. Das
Plangebiet ist laut NIBIS-Kartenserver (LBEG 2021) zudem fur den Einbau von Erdwdrmekollektoren
zur Energiegewinnung geeignet.

Aufgrund des am 1. November 2020 in Kraft getretenen Gesetzes zur Einsparung von Energie
und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kdlteerzeugung in Gebduden (Gebdu-
deenergiegesetz - GEG) ist bei der Neuerrichtung von Gebduden ein Mindestwarmeschuiz ein-
zuhalten, ein sommerlicher Warmeschutz vorzunehmen und der Warme- und Energiebedarf
zumindest anteilig durch die Nufzung erneuerbarer Energien (z. B. Solarenergie, Geothermie,
Biomasse) zu decken. Dabei ist der Jahres-Primdarenergiebedarf zu berlcksichtigen. Insofern sind
mit dem GEG fur die Bauherren und Gebdudeeigentimer bereits verpflichtende gesetzliche
Regelungen zur Verwendung erneuerbarer Energie und zum Klimaschutz bei der Errichtung und
dem Betrieb von (Wohn-)Gebd&uden gegeben.

Die gesetziichen Anforderungen an die Barrierefreineit sind bei privaten Bauvorhaben im nachfol-
genden bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren zu beachten.

Zum Schutz des geplanten Wohngebietes gegenuber potenziellen Larm- und Lichtimmissionen,
die von der L 129 ausgehen und auf das Plangebiet einwirken kdnnen, ist an der Westseite des
Plangebietes eine 8,00 m breite Fidche fur Nutzungsbeschrénkungen oder flr Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
festgesetzt worden. Hier ist aus Grunden des Immissionsschutzes ein mind. 3,00 m hoher Sicht- und
Larmschufzwall anzulegen und zu begrinen, um in Verbindung mit dem Abstand zur L 129 ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhditnisse im Bereich des Plangebietes zu gewdhrleisten.

5.3 Grinbereiche

Im Westen und SUden des Plangebietes sind Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt worden, die als Kompensationsfldchen (Teil-
bereiche A und B) dienen. Zum Ausgleich der planungsbedingten Eingriffe sowie zur Gestaltung
des Landschafts- und Orsbildes ist dabei im Teilbereich A die Anlage einer Streuolostwiese mit
fraditionellen Obstsorten vorgesehen. Davon ausgenommen sind die Fldchen fUr Nutzungsbe-
schrénkungen oder fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen, die fur
die Anloge einer begrinten Verwallung genutzt werden. Im Teilbereich B sind naturraumtypische
Landschaftselemente wie eine Grabenaufweitung anzulegen, mesophiles Grinland zu entwickeln
und eine durchgdngige Pflanzung von Weiden und Erlen vorzunehmen. Durch die Kompensao-
fionsmaBnahmen in den Teilbereichen A und B entfstehen somit neue Lebensrume fur heimische
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Pflanzen- und Tierarten. Des Weiteren wird das Plangebiet landschaftsgerecht eingetbunden und
der Ortsrand gestaltet.

Ferner sind zur Eingrinung des Plangebietes im Suden der Neubebauung 3,00 m breite Fidchen
zum Anpflanzen von Bumen und Straucher sowie fur sonstige Bepflanzungen vorgesehen, in de-
nen naturnahe Heckenstrukturen aus heimischen Gehdlzen angepflanzt werden sollen. Um das
Baugebiet orsbildtypisch zu gestalten und zu durchgrinen, ist auBerdem auf jedem privaten
Baugrundstlck mindestens ein Laub- oder Obstbaum zu pflanzen.

Die am Rand des Plangebietes verlaufenden Grdlben werden erhalten und, soweit sie im Plange-
biet verlaufen, als Wasserfldchen dargestelit. Entlang der Grében sind fur die Gewdhrleistung einer
ordnungsgemdBen Gewdsserunternaltung 5,00 m breite private, von Bebauung freizuhaltende
Fldchen dls Gewdsserrdumstreifen festgesetzt. Innerhallb dieser freizuhaltenden Fldchen durfen
daher bauliche Anlagen jeglicher Art (hierzu gehdren z. B. auch Einfiedungen, Gartenhduser,
Poolanlagen, Spielgerdte) nicht errichtet werden.

Der im zentralen Bereich des Plangebietes liegende Graben wird nicht erhalten, um die Bebau-
barkeit der verfUgbaren FlGchen zu verbessern.

Die im sudlichen Planbereich vorhandenen Laublbdume sind als zu erhaltend festgesetzt worden,
um die ortsbildpragenden Baume zu sichermn und negative Auswirkungen auf das Orsbild zu ver-
meiden. Allerdings gehen im Bereich der Einmundung der PlanstraRe in die Wierdener Strale so-
wie im zentralen Bereich des Baugebietes einige Einzelbdume verloren.

Auf die Festsetzung von Laubbdumen im Bereich der randlichen Gewdsser wird zudem verzichtet,
um auch kunftig eine ordnungsgemdaBe Grabenunterhaltung zu gewdhrleisten. Dennoch ist do-
von auszugehen, dass diese Baume nicht entfernt werden.

Da Schotter- und Kiesgarten sowie ungenutzte Pflasterfldchen kaum Lebensrume fur heimische
Tier- und Pflanzenarten bieten, sind diese im Plangebiet ausgeschlossen worden. Daher wird text-
lich festgesetzt, dass die nicht Uberbauten Grundstucksfldchen der Grundstlcke Grunfldchen sein
mussen, soweit sie nicht fUr eine andere zuldssige Nutzung erforderlich sind. Fidchenhafte Stein-,
Kies-, Split- und Schottergdrten oder -schuttungen sind auf den Grundsticken unzuldssig. Ausge-
nommen sind lediglich Drainage- und Spritzschutzstreifen entlang der Fassaden mit einer Tiefe von
bis zu 0,50 m.

Auf die Ausweisung eines Kinderspielplatzes wird verzichtet, da sich rd. 300 m ndrdlich des Plan-
gebietes im Wohngebiet "Wierde" an der StralRe "In den Wiesen" ein fulBldufig gut erreichbarer
offentlicher Spielplatz befindet. Darlber hinaus verfugt Mulsum Uber einen Sportplatz sowie eine
Sporthalle. Dem Spiel- und Bewegungsbedurfnis der im Plangebiet lebenden Kindern wird somit
hinreichend Rechnung getragen.

5.4 Stédtebauliche Fldchenbilanz

FiGchengréBe in m2*

Fi&chen des Allgemeinen Wohngebietes (WA) 16.807
- darin Ficichen fir das Anpflanzen von Baumen und Sirauchem - cq. 463 m?

Offentliche StraBenverkehrsflchen 2.367
Fldchen far MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von 6.503

Natur und Landschaft
- darin Fidchen Nutzungsbeschrdnkungen oder fir Vorkehrungen zurm Schutz gegen
schddliche Umwelfeinwirkungen - ca. 602 m?

Wasserfldchen 473
Fldche fUr Abwasserbeseitigung 90
| gesamt 26.240|
* Angaben gerundet auf Grundiage der Plankarte (M. 1: 1.000) zum Bebauungsplan
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6. UMWELTBERICHT

Um die Belange von Natur und Landschaft den gesetzichen Anforderungen (BauGB, UVPG
BNatSchG, NAGBNatSchG) entsprechend in der verbindlichen Bauleitplanung zu bertcksichtigen,
ist der vorliegende Umweltbericht nach § 2a BauGB erarbeitet worden.

6.1 Ziele und Inhalte der verbindlichen Bauleitplanung, Darstellung in Fachpldnen

und Fachgesetzen

Ziel der Bauleitplanung ist es, eine Wohnbaufl&che in Mulsum bereitzustellen, um den erkennbaren
Bedarf an Wohnbaugrundstiicken langfristig decken zu kdnnen und vorwiegend orsanséssigen
Einwohnern, insbesonderen jungen Familien, Baumaglichkeiten vor Ort zu erdffnen.

Im Folgenden sind die wesentlichen stadtebaulichen Parameter der Bauleitplanung dargelegt:

GréRke des Geltungsbereiches:

e CaO.2624ha

Art der baulichen Nufzung:

o dllgemeines Wohngebiet (WA) — Fidche: ca. 1,681 ha

Bauweisen und Baudichten:

o Gebdudehdhe von max. 10,00 m, 1 Vollgeschoss

e Grundfldchenzahl (GRZ) 0,30

e Uberschreitung der GRZ durch die in § 19 Abs. 4
BauNVO genannten Anlagen um max. 30 %

ErschlieBung:

o verkehrliche ErschlieBung ausgehend von der Wier-
dener StraBe Uber eine neu zu erichtende PlanstraBe
- Offentliche StraBenverkehrsfiéche: ca. 0,237 ha

e Festsefzung einer Fidche flr die Abwasserentsorgung

Okologische Aspekte:

e Bereitstellung von Fldchen fUr MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwickiung von Natur und
Landschaft: ca. 0,650

e Anloge eines L&m- und Sichtschutzwalles

e Pflanzung von Laub- und Obstbdumen

¢ landschaftsgerechte Eingrinung - Fldchen fur dos
Anpflanzen von B&umen und Strduchem: ca. 0,046

o Erhalt randlicher Gewdsser

Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die

fur die vorliegende Bauleitplanung von Bedeutung sind:

Ziel

BerUcksichtigung im Bauleitplan

—  Mit Grund und Boden sall sparsam
und schonend umgegangen wer-
den (§ 1a Abs. 2 BauGB).

= keine Beanspruchung von Boden mit hoher NatUrlich-
keit oder von seltenen/ schutzwlrdigen Boden

= Minimierung des Fidchenverbrauches, da nur die fur
die Planung notwendigen Landwirtschaftsfldchen in
Anspruch genommen werden

= DurchfUhrung einer Bodenfunktionsbewertung

= Verningerung des Versiegelungsgrades

— Die Belange des Umwelischutzes
sind bei der Aufstellung der Bauleit-
pléne zu berlcksichtigen
(§ 1 Abs. 6 BauGB).

= Erfassung und Bewertung des Zustandes von Natur
und Landschaft sowie Darlegung planungsbedingter
Umweltauswirkungen

= BerUcksichtigung &kologische Vermeidungsvorkeh-
rungen und artenschutzrechtlicher Belange

— Natur und Landschaft sind aufgrund
ihres eigenen Wertes und als Grunad-
lage fUr Leten und Gesundheit des
Menschen im besiedelten und unbe-
siedelten Bereich so zu schitzen, dass

= keine planungsbedingfe Inanspruchnahme  oder
erhebliche Beeintrdchtigung von Natur- u. Land-
schaftsschutzgebieten, Naturparkfidchen, Natur- oder
Baudenkmalen, geschutzten Landschaftsoestandtei-
len, geschuizten Biotopen, Biotopen der ,Erfassung

PLANUNGSBURO DORR GBR - ARCHITEKTUR * STADTEBAU * OKOLOGIE 11




GEMEINDE WURSTER NORDSEEKUSTE B-PLAN NR. 6 "AM WREMER LANDWEG", MULSUM

die biologische Vielfalt, die Leistungs- fr den Naturschutz wervollen Bereiche®, Wasser-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaus- oder Heilguellenschufzgebieten, FFH-Gebieten, Euro-
haltes einschl. der Regenerationsfa- pdischen Vogelschutzgebieten, Feuchtgebieten von
higkeit und nachhattigen Nutzungsfa- internationaler Bedeutung oder Gemeinschaftlich
higkeit der Naturguter sowie die Viel- bedeutsamen VogellebensrGumen

falt, Eigenarfen und Schénheit sowie | = Durchfihrung von  Vermeidungsvorkehrungen  und
der Erholungswert von Natur und AusgleichsmaBnahmen fur Natur und Landschaft
Landschaft auf Dauer gesichert wird | = Priifung von Planungsvarianten

(§1 BNatSchG).

6.2 Ubersicht Gber das Plangebiet

Rdumiliche Lage: Das Plangebiet liegt im Siden von Mulsum stdlich der StraBe "Zur Wierde", west-
lich der Wierdener StraBe und 6stlich der L 129.

Landschaftsraum: Das Plangebiet gehdr naturdumlich zur ,\Wurster Marsch" und der Ubergeord-
neten Region ,Watten und Marschen®.

FIGchennutzungen: Im Plangebiet befinden sich landwirtschaftlich genutzte Grunlandfldchen,
offene Grdben und StraBenverkehrsfldchen.

Denkmale: Innerhallb des Plangebietes sind keine Bau- und Bodendenkmale vorhanden.

Naturschutzfachliche Schutzgebiete, Schutzobjekte und besonders geschitzte Biotope:
Im Plangebiet sind weder Natur- und Landschaftsschutzgebiete, Naturparkfldchen, geschutzte

Landschaftsbestandteile, Naturdenkmale noch geschutzte Biotope nach § 30 BNatSchG ver-
zeichnet. Dardber hinaus existieren weder Biotope der "Erfassung fur den Naturschutz wertvollen
Bereiche" (Geoportal Landkreis Cuxhaven 2021, NUMIS 2021) noch Wasser- oder Heilquellen-
schuizgebiete.

Der Planbereich liegt nicht in einem FFH-Gebiet, einem Europdischen Vogelschutzgebiet, ei-
nem Feuchtgebiet von internationaler Bedeutung oder einem Gemeinschaftlich bedeutsamen
Vogellebensraum (Geoportal Landkreis Cuxhaven 2021, NUMIS 2021).

6.3 Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Informationsquellen/ Methodik
Biotoptypenkartierung (Mai 2019, Marz 2020), Landschaftsrahmenplan Landkreis Cuxhaven (2000), Umweltkarten Niedersach-
sen (Nds. Ministerium f. Umwelt, Energie und Naturschuiz 2021), Geoportal Landkreis Cuxhaven (2021)

Die Biotoptypenkartierung erfolgte anhand des Kartierschllssel fur Biotoptypen in Niedersachsen™ (von Drachenfels, 2020).

Der im Suden von Mulsum liegende Planbereich wird durch sonstiges feuchtes Intensivgriniand
(GIF) mit allgemeiner Bedeutung fur Afen und Lebensgemeinschaften eingenommen. Durch die
Bodenmelioration (Bodenbearbeitung, EntwdsserungsmaBnahmen) sind Beet- und GrUppenstruk-
turen im Bereich des Grunlandes nur noch schwach ausgepragt. Im Nahbereich der Bebauung
finden sich zudem vereinzelt Ablagerungen von Gartenabfdllen. Am Rand sowie innerhalo des
Plangebietes verlaufen ndhrstoffreiche Grdben (FGR), die von bestehenden Flurstickszufahrten
und Uberwegungen gequert werden. Die relativ einheitichen B&schungen werden durch Schilfréh-
richt- und Brennnesselbestdnde eingenommen. Die randlichen Grdben kommen aufgrund inrer
Struktur und Wasserfuhrung ferner als Fortpflanzungsgewdasser fur Amphibienarten in Frage, so dass
ihnen eine allgemeine Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften zuzuordnen ist. Der zent-
rale Graben fuhrt jedoch nur sporadisch Wasser und ist eher flach ausgepragt, so dass die Eig-
nung als Laichgewdsser fur Amphibien eingeschrankt ist. Es ist jedoch nicht auszuschlieBen, dass
der Graben als Wanderkorridor von Amphiben genutzt wird.
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten
des Landesamtes flir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

“ LGLN

BIOTOPTYPEN UND BIOTOPSTRUKTUREN

sonstiges feuchtes Intensivgriniand (GIF)
ndhrstoffreicher Graben (FGR)

StraBe (OVS)

locker bebautes Einzelhausgebiet (OEL)
begrinter Larmschutzwall
Flurstiickzufahrt mit Uberwegung

Einzelbaum

== == Gumlicher Geltungsbereich des B-Planes
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Im Norden und Osten finden sich asphaltierte StraRenverkehrsfldchen (OVS), die von teils befestig-
ten und teils unbefestigten Seitenr@umen (Scherrasen, ruderdlisierte Gras- und Krautfluren) beglei-
tet werden. Die StraRen weisen aufgrund der Versiegelungen und der Nutzung nur eine geringe
Bedeutung fUr das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften auf.

Im Seitenraum der StraBen sowie am Rand der Gewdsser finden sich groRkronige Laubbdume
(Erlen, Esche, Eiche). Die BGume bieten heimischen Brutvogeln potenzielle Lebensrdume (Ansitz-
und Singwarte, Nistmaoglichkeiten), wobei sich im Hinblick auf die Stérungen durch Menschen (be-
nachbarte Bebauung, Spaziergénger) und den Verkehr auf den angrenzenden Straen eine Ein-
schrdnkung der Lebensraumfunkfionen ergibt. Aufgrund dieser Vorbelastung ist davon auszuge-
hen, dass sich die Vogelgemeinschaft ganz Uberwiegend aus einem Spekirum weit verbreiteter
und im Bestand nicht gefdhrdeter Arten zusammensetzt. Als Brutvogel sind potenziell u. a. Amsel,
Buchfink, Blaumeise, Kohimeise, Zilpzalp, Rotkehichen, Singdrossel, Ringeltaube und Zaunkdnig
sowie weitere Singvogelarten zu erwarten. Bedingt durch die angrenzenden Siedlungsstrukturen
und dem Baumbestand ist das Plangebiet fur Bodenbrlter des Offenlandes aufgrund ihres Mei-
dungsverhaltens zu vertikalen Strukturen und Stérungsempfindlichkeit gegenuber Bewegungen
eher ungeeignet. Aus den vorgenannten Grinden ist der Bereich des Plangebietes auch fur
GroBvogelarten mit hdheren Meidungsdistanzen sowie Rastvogel unattraktiv. Potenzielle Fleder-
mausguartiere sind in den Baumen nicht festgestellt worden. Eine Nutzung der Gehdlzstrukturen in
den Randbereichen des Plangebietes von Fledermdusen als Jagdlebensraum ist jedoch nicht
auszuschlieen.

Nérdiich und &stlich des Plangebietes schlieBen sich die Siedlungsstrukturen von Mulsum an, die
als Einzelhausgebiet (OEL) charakterisiert werden kénnen. Die LandesstraRe L 129 (OVS) schliet
sich im Westen an das Plangebiet an, wahrend sich sudlich weitere intensiv genutzte Grinlandfla-
chen (GIF) sowie strukturarme Ackerfldchen erstrecken.

Biotoptypen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Klrzel! Biotoptyp ! Bedeutung flr Arten u. Lebensgemeinschaffen
Werlstufe 2
GIF sonstige feuchtes Intensivgriniand Il
FGR ndahrstoffreicher Graben Il
Qvs StraBe I
Einzeloaum -

" nach v. Drachenfels (2020), 2 nach NLWKN (2012/ 2018)

Bewertung fur Arten und Lebensgemeinschaften
Wertstufe I: geringe Bedeutung; Wertstufe II: allgemeine bis geringe Bedeutung; Wertstufe llIl: allgemeine Bedeutung; Wertstufe IV:
besondere bis allgemeine Bedeutung; Wertstufe V: besondere Bedeutung

Gefdhrdete oder besonders sowie streng geschiitzte Pflanzenarten
Im Plangebiet sind wdhrend der Biotopkartierung weder gef@hrdete Pflanzenarten der Roten

Liste von Niedersachsen und Bremen noch besonders oder streng geschutzte Pflanzenarten
festgestellt worden.

Schutzgut Boden

Informationsquellen
Biotoptypenkartierung (Mai 2019, Marz 2020), Landschaftsrahmenplan Landkreis Cuxhaven (2000), Nds. Bodeninformati-
onssystemm NIBIS (LBEG 2021), Umweltkarten Niedersachsen (Nds. Ministerium f. Umwelt, Energie u. Klimaschutz 2021).

Im Planbereich sind laut des NIBIS-Kartenserver (LBEG 2021) tonig-schiuffige Seemarschen
anzutreffen, die nicht als seltene oder schutzwurdige Boden eingestuft sind.

Im Bereich der intensiv genutzten Grunlandfldchen sind bedingt durch die intensive landwirt-
schaftliche Nutzung mit DUngung und Bodenmelioration Gberpragte Boden mit eingeschrankter
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Naturlichkeit und allgemeiner Bedeutung vorhanden. Die angrenzenden Verkehrsfldchen wei-
sen aufgrund der Verdichtungen und Versiegelungen eine sehr geringe bis fehlende Bodenna-
turlichkeit auf. Darlber hinaus zeichnen sich die im Plangebiet anzutreffenden Boden durch
eine hohe Bodenfruchtbarkeit sowie eine relativ hohe Empfindlichkeit gegenlber Bodenver-
dichtungen (NIBIS 2021) aus.

NatUrliche B&den, Boden mit naturgeschichtlicher bzw. kulturhistorischer Bedeutung, Boden mit
besonderen Standorteigenschaften (z. B. Nahrstoffarmut, Extremstandorte) sowie Bodendenk-
male kommen im Plangebiet nicht vor.

Im Rahmen der Planung wird femer eine Bodenfunktionsbewertung nach den Vorgaben des
Bundesbodenschutzgesetzes durchgefuhrt. Dabei sind Informationen aus der Bodenubersichts-
karte BK 50, dem Landschaftsrahmenplan des Landkreises Cuxhaven sowie dem Niedersachsi-
schen Bodeninformationssystem (NIBIS, LBEG) fur die Bestandserfassung und Bewertung des
Schutzgutes Boden berlcksichtigt und ausgewertet worden.

Bewertungsrelevante (Teil-)Funktion | Bewertungskriterium

Lebensraumfunktion - Besondere Standorteigenschaften
(Extremstandorte)
- Natumndhe

- Natirliche Bodenfruchtbarkeit

- Bodenwasserhaushalt:
Wasserriickhaltevermdgen

Regelungsfunktion

Filter- und Pufferfunktion - Filterpotenzial

Archivfunktion - Maturgeschichtliche Bedeutung
- Kulturgeschichtliche Bedeutung
- Seltenheit (Quelle: LBEG, 2017)
Bodenfunktionsbewertung
Bestand Bewertung der Béden
Besondere — keine besonderen Standortbedin- — keine bes. Lebensraumfunktionen
Standort- gungen — keine besonderen Standorteigen-
eigenschaften — keine Nahrstoffarmut schaften oder Extremstandorte
Naturndhe — Intensivgrinlandfl&échen mit einge- — Uberpragte bis stark Uberpragte Bo-

schrénkter Naturlichkeit
— Verkehrsflachen mit geringer Natur-
lichkeit

den ohne besondere Lebensraum-
funktionen

natUrliche Boden-

— hohe Bodenfruchtbarkeit

— Bedeutung fur das Ertragspotenzial

bzw. kulturhistorischer Bedeutung
— B&den mit haufiger regionaler Ver-
breitung

fruchtbarkeit

Regelungs- — Grundwasserneubildungsrate: gering | — keine besondere Bedeutung fur die
funktion — Retentionsvermdgen: mittel Regelungsfunktion

Filter- und — Schutzpotenzial der Grundwasser- — Bedeutung fur die Filter- und Puffer-
Pufferfunktion Uberdeckung: hoch funktion

Archivfunktion — keine Béden mit naturgeschichtlicher | — keine besondere Archivfunktion

— keine seltenen Vorkommmen

Die Bodenfunktionsbewertung verdeutlicht, dass die im Plangebiet vorkommenden Boden mit
Ausnahme der hohen Bodenfruchtbarkeit und der Bedeutung fur die Filter- und Pufferfunktion keine
besonderen Funktionen aufweisen. Da die Grundwassermeubildung im Plangebiet jedoch gering
ist, kann die Bedeutung fur die Filter- und Pufferfunktion als weniger relevant eingestuft werden.
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Schutzgut Wasser

Informationsquellen
Biotoptypenkartierung (Mai 2019, Mdarz 2020), Landschaftsrahmenplan Landkreis Cuxhaven (2000), Nds. Bodeninfor-
mationssystemn NIBIS (LBEG 2021), Umweltkarten Niedersachsen (2021), Geoportal des Landkreises Cuxhaven (2021)

Am Rand des Plangebietes sowie im zentralen Bereich verlaufen wasserfUhrende Grdben (Gewds-
ser lll. Ordnung), die Breiten zwischen rd. 2,70 m bis 7,30 m aufweisen. Aufgrund der durchgefihr-
ten UnterhaltungsmaBnahmen sind vor allem bei den randlichen Grdben relativ einheitliche Bo-
schungsprofie vorhanden. Die Uferzonen werden Uberwiegend durch Schilfrohricht-Brenn-
nesseloesténde und die im Uferbereich stehenden Laubbdume geprdgt. Im Bereich der Grund-
stUckszufahrten ist der Gewdsserverlauf durch Querbauwerke eingeschrankt,

Der mittlere Grundwasserstand des oberflachennahen Grundwassers liegt rd. 0,80 m bis 1,30 m
unter der Geldndeoberfldche. Die mittlere natlriche Grundwasserneubildung erreicht rd. 50 bis
100 mmy/Jahr und ist damit als gering zu bewerten.

Das Plangebiet liegt weder in einem Wasserschutz- noch in einem Heilquellenschutzgebiet. Still-
gewadsser sind nicht vorhanden.

Schutzgut Klima und Luft

Informationsquellen
Biotoptypenkartierung (Mai 2019, Mérz 2020), fopographische Karten, Landschaftsrahmenplan Landkreis Cuxhaven (2000),
Umweltkarten Niedersachsen (Nds. Ministerium f. Umwelt, Energie u. Klimaschutz 2021).

Die im Plangebiet vorkommenden Grunlandfléchen weisen eine besondere Bedeutung fur die
Kaltluftentstehung auf, haben jedoch keine Bedeutung fur die Frischluftentstenung. Da die durch-
grunte und aufgelockerte Bebauung in der Umgebung des Plangebietes nicht als kimatischer
Belastungsraum einzustufen ist, besitzt das Plangebiet flr diese Bereiche keine klimatischen Aus-
gleichsfunktionen.

Erhebliche klimatische Belastungen sind derzeit im Plangebiet nicht erkennbar.

Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Informationsquellen
Biotoptypenkartierung (Mai 2019, Marz 2020), érliche Erhebungen, topographische Karten, Landschaftsranmenplan
Landkreis Cuxhaven (2000, Fortschreibung 2013), Geoportal Landkreis Cuxhaven (2021)

Das Landschafts- und Ortsbild im Plangebiet und der ndheren Umgebung ist durch die Lage am
Ortsrand von Mulsum mit der nérdlich und 6stlich vorhandenen, durchgrinten Bebauung und den
fUr die Marsch typischen Grunlandfldchen und Grdben geprdgt. Insgesamt vermittelt sich in Ver-
bindung mit den Laubbdumen entlang der StraBen und Gewdsser noch ein doérfliches Erschei-
nungsbild. Allerdings haben sich durch die Redlisierung neuer Wohngebiete, z. B. ndrdlich des
Plangebietes, sowie hinzugetretener Neubauten bereits nicht unerhebliche Verdnderungen des
Ortsbildes ergeben. Eine Vorbelastung stellt ferner die westlich verlaufende L 129 dar, die den
Landschaftsraum zerschneidet. Insgesamt ist dem Plangebiet aufgrund der vorhandenen Struktu-
ren eine mittlere Bedeutung fur das Landschafts- und Orsbild zuzuordnen (vgl. Karte "Charakterisie-
rung und Bewertung des Landschaftsbild - Fortschreibung des Landschaftrahmenplanes Landkreis
Cuxhaven 201 3).
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Schutzgut Mensch und sonstige Sachguter

Informationsquellen
Ortliche Erhebungen (Mai 2019, Mdarz 2020), topogr. Karten, Landschaftsrahmenplan Landkreis Cuxhaven (2000),
Umweltkarten Niedersachsen (2021).

Erhebliche Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Mensch sind derzeit nicht vorhanden, da das
Plangebiet nicht bebaut ist.

Bau- und Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Schutzgut Fidche

Informationsquellen
Ortliche Ethebungen (Mai 2019, Mérz 2020), topographische Karten, Landschaftsrahmenplan Landkreis Cuxhaven (2000)

Im Plangebiet finden sich landwirtschaftlich genutzte GrunlandflGchen, Gewdsserstrukturen mit
Gehdlzbestand sowie StraBenverkehrsfldchen.

6.4 Prognose der Entwicklung des Umwelizustandes bei Nichtdurchfihrung der Pla-
nung

Bei NichtdurchfUhrung der Planung ist zu erwarten, dass die derzeitigen Nutzungsstrukturen vor-
erst bestehen bleiben, so dass sich der gegenwartig vorhandene Zustand von Natur und Land-
schaft nicht wesentlich verandermn wird. Langfristig ist jedoch eine Belbbauung der FiGche nicht
auszuschlieBen, da der Planbereich im wirksamen Teilfldchennutzungsplan fur den Bereich der
ehemaligen Samtgemeinde Land Wursten als Wohnbaufldche dargestellt ist.

6.5 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfliihrung der Planung

Ausgehend vom Basisszenario, den existierenden Belastungen des Naturhaushaltes und des
Landschafts- und Ortsbildes sowie der stadtebaulichen Konzeption werden nachfolgend die
planungsbedingten Auswirkungen fur Natur und Landschaft beurteilt.

Schutzgut Aten und Lebensgemeinschaften

Durch die geplante Wohnbebauung sowie der Neuanlage der Strale und der Fldche fur die Ab-
wasserbeseitigung werden Intensivgriniandfldchen und ein ndhrstoffreicher Gralben mit allgemei-
ner Bedeutung (Wertstufe lll) betroffen, so dass mit der Planung Beeintréchtigungen des Schutzgu-
tes Arten und Lebensgemeinschaften verbunden sein werden.

Da der innerhalb des Plangebietes verlaufende Graben verloren geht, sind Beeinfrdchtigungen
der Lebensraumfunktionen fur Amphibien (Verlust eines Wanderkorridors) nicht auszuschlieBen.
Die Eignung als Laichgewdsser ist jedoch aufgrund der Struktur und tempordren Wasserfuhrung
nur relativ gering.

Durch die Bereitstellung und die naturnahe Entwicklung der Fidchen fur MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Natfur und Landschaft am westlichen und sudlichen Rand des
Plangebietes entstehen als Kompensation jedoch neue LebensrGume fur heimische Pflanzen und
Tierarten. Auch der begrunte Larmschutzwall im Westen des Plangebietes wird kunftig aufgrund der
Gehdlzstrukturen Lebensraumfunktionen fur Arfen und Lebensgemeinschaften bieten.

Die am Rand des Plangebietes verlaufenden Gewdsser bleiben bestehen, so dass negative Aus-
wirkungen auf die Lebensraumfunktionen dieser Gewdsser (Amphibien) und auf das Schutzgut
Arten und Lebensgemeinschaften vermieden werden kénnen. Am Rand der Grdben sind zudem
von Bebauung freizuhaltende FliGchen vorgesehen, so dass ein zu dichtes Heranrlcken der Be-
bauung an die Gewdsser und damit ggf. verbundene Beeintrdchtigungen vermieden werden.
Allerdings muss fur die Anlage der PlanstraBe der an der Ostseite des Plangebietes verlaufende
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Graben im Bereich der Uberfahrt partiell verrohrt werden. Infolgedessen wird die Lebensraurmfunk-
fion des Gewdssers in gewissem Umfang gestort. Die kleinfldchige Inanspruchnahme der unbe-
festigten StraRenseitenrume fur die Anbindung der PlanstraBe fuhrt nicht zu erheblichen Eingrif-
fen.

Die ortsbildprégenden Laubbdume entflang der randlichen Grében und StraRen sollen als poten-
Zielle Lebensrdume fur heimische Brutvdgel und Fledermduse weitgestehend erhalten bleiben, so
dass keine erheblich negativen Auswirkungen auf Arten und Lebensgemeinschaften zu erwarten
sind. Auf die Festsetzung der Laubbdume ist dllerdings verzichtet worden, um eine ordnungsge-
mMdaBe Gewdasserunternaltung zu gewdhrleisten. Ein Verlust der Laubbdume ist damit jedoch nicht
verbunden.

Im EinmUndungsbereich der Planstrale sowie im zentralen Bereich des Plangebiets gehen jedoch
einzelne Laubbdume verloren, deren Verlust durch die Pflanzung von Laubbdumen im Plangebiet
kompensiert werden kann. In den von der Planung betroffenen Baumen sind wahrend der Biotop-
kartierung keine Brutvogelnistplatze und Fledermausquartiere festgestellt worden.

Mit der Nutzung der vorhandenen offentlichen StraBen fur die ErschlieBung des Plangebietes
ergeben sich keine dkologischen Eingriffe.

Durch die Planung sind weder Natur- und Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmale, Natur- und
Nationalparkfldchen, geschutzte Landschaftsbestandteile noch geschitzte Biotope, geschutzte
Landschaftsbestandteile oder Biotope der Erfassung fur den Naturschutz wervollen Bereiche®
oder Wasser-/ Heilguellenschutzgebiete betroffen.

Schutzgut Boden

Durch die geplante Neubebauung und die Anlage neuer StraRenverkehrsfldchen ist davon aus-
zugehen, dass die Bodenstrukturen und -funktionen in den kdnftig bebauten und versiegelten Be-
reichen beeintréchtigt werden. Des Weiteren sind durch die Anlage des Léarm- und Sichtschutzwal-
les im Westen des Plangebietes Bodenverdichtungen zu erwarten. Allerdings werden planungsbe-
dingt weder Bdden mit besonderen Standorteigenschaften noch besonderer Naturndhe betrof-
fen. Seltene und schutzwlrdige B&den oder Béden mit naturgeschichtlicher bzw. kulturhistorischer
Bedeutung werden nicht in Anspruch genommen.

Die Nutzung von Boéden mit hoher Bodenfruchtarkeit ist nicht mit erheblichen Auswirkungen ver-
bunden, da es sich um im Gebiet der Gemeinde Wurster Nordseekuste haufig vorkommende
Bdden handelt und die Fldcheninanspruchnahme im Vergleich zum Gesamtvorkommen im Ge-
meindegebiet gering ist. Die Eingriffe in die Filter- und Pufferfunktion sind als gering zu bewerten,
da das Plangebiet weder in einem Wasserschutzgebiet liegt noch eine besondere Funktion fur die
Grundwasserneubildung aufweist,

Schutzgut Wasser

Mit der Versiegelung verliert der Boden, die Fahigkeit Niederschlagswasser aufzunehmen und
Uber die Sickerung dem Grundwasser zuzufuhren. Infolgedessen kdnnte die mit der Neubebau-
ung verbundene Fldchenversiegelung zu einer Verringerung der Grundwasserneubildungsrate
fUhren. Angesichts der geringen Bedeutung des Plangebiets fur die Grundwassemeubildung
werden sich planungsbedingt jedoch keine erheblichen Beeintrdchtigungen des Schutzgutes
Wasser ergeben. Wasser- oder Heilquellenschutzgebiete sind planungsibedingt nicht betroffen.

Die randlichen Grdben werden erhalten, so dass die Entwdsserung weiterhin gesichert ist und als
LebensrGume fUr heimische Tier- und Pflanzenarten bestehen bleiben. Lediglich im Bereich der
EinmUndung der PlanstraRe wird eine partielle Gewdasserverrohrung erfolgen. Um erheblich negati-
ve Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu vermeiden, solite der Durchlass im Bereich der neu-
en StraReneinmundung so gestaltet werden, dass sich keine Behinderung des Wasserabflusses
ergibt.
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Des Weiteren wird der im zentralen Bereich des Plangebietes verlaufende Graben aufgegeben
und kunftig Uberbaut. Da der Graben jedoch keine Entwasserungsfunktionen aufweist, sind die
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser weniger erheblich.

Um eine UbermdBige Belastung des Ubergeordneten Gewdssersystems durch die kunftige Einlei-
tung des im Plangebiet anfallenden Oberfldchenwassers zu vermeiden, ist ferner eine Regenrick-
haltung in Form einer Grabenaufweitung im Bereich der sudlichen Ausgleichsfldche vorgesehen
worden.

Schutzgut Klima und Luft

Erheblich negative Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft sind mit der Planung nicht ver-
bunden, da der Planbereich trofz seiner Bedeutung fur die Kaltluftbildung keine besondere Aus-
gleichsfunktion fur die in der Umgebung liegenden, unbelasteten Siedlungsstrukturen aufweist.
Dardber hinaus ist davon auszugehen, dass aufgrund der aufgelockerten durchgrinten Bebauung
im Plangebiet kein klimatischer Belastungsraum entstehen wird.

Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Mit der Entwicklung des vorgesehenen Wohngebietes werden am Rand von Mulsum liegende
Granlandfléchen in Anspruch genommen, ein Grabenabschnitt sowie einzelne Laubbdume verlo-
ren gehen, so dass Verdnderungen des Orts- und Landschaftsbildes eintreten werden. Durch den
Erhalt randlicher Grélben sowie einiger groBkroniger Biume werden jedoch wichtige Landschafts-
elemente erhalten und negative Auswirkungen auf das Landschafts- und Ortsbild vermindert. Dar-
Uber hinaus tfragen die Festsetzungen zur Bauweise, der Grundfldchenzahl, der Gebdudehdhe
und zur Eingeschossigkeit dazu bei, dass sich die Neubebauung in den Landschafts- und Sied-
lungsraum einfugen und sich die Merkmale der umgebenden Bebauung im Plangebiet fortsetz-
ten werden. Die mit der geplanten Anlage des Larm- und Sichtschufzwalles im Westen des
Plangebietes verbundenen Verdnderungen des Orts- und Landschaftsbildes sind im Hinblick auf
den nordlich bereits vorhandenen Larmschutzwall als weniger erheblich zu beurteilen, zumal
eine Begrinung mit heimischen Gehodlzen erfolgt.

Durch die geplante Eingrunung am sudlichen Rand der Baufldchen, die Entwicklung naturnaher
Landschaftselemente im Bereich der Fidchen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Natur und Landschaft sowie die Pflanzung von Laub- und Obstbdumen auf den Bau-
grundstucken erfolgt auRerdem eine landschaftsgerechte Einbindung des Plangebietes und eine
Neugestaltung des Orsbildes, so dass planungsbedingte Beeintr&chtigungen vermindert werden.

Schutzgut Mensch und sonstige Sachguter

Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind mit der Planung nicht verbunden. Mog-
lichen L&rm- und Lichtimmissionen, die von der westlich verlaufenden L 129 ausgehen kénnen,
wird durch die geplante Anlage eines Larm- und Sichtschutzwalles im Westen des Plangebiets
entgegengewirkt.

Bau- und Bodendenkmale werden planungsbedingt nicht beeintrachtigt.

Schutzgut FiGche

Die im Plangebiet liegenden Grunlandfldchen werden landwirtschaftlich genutzt. Des Weiteren
finden sich Gewdsserstrukturen. Mit dem geplanten Wohngebiet erfolgt somit eine Inanspruch-
nahme bislang unbebauter Fidchen.

Da fur die kurz- bis mittelfristige Deckung der erkennbaren Nachfrage nach Wohnbaugrund-
stucken in Mulsum in rechiskraftigen Bebauungspldnen nach § 30 BauGB nur noch 4 Baugrund-
sticke und im Innenbereich nach § 34 BauGB lediglich 5 Baugrundsticke verfugbar sind, die
eigentimerseitig jedoch nicht verauBert werden, ist es aus Sicht der Gemeinde Wurster Nordsee-
kUste gerechtfertigt, die Ausweisung eines Wohngebietes auf landwirtschaftlich genutzten Fidchen
héher zu gewichten als den Belang zur Reduzierung des Freifldchenverbrauches, der im Ergebnis
einen Verzicht auf die Ausweisung von weiterem Wohnbauland bedeuten wlrde. Dies auch unter
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dem Aspekt, dass der Planbereich im wirksamen Flachennutzungsplan bereits als Wohnbauflache
dargestellt ist.

Wechselwirkungen
Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstérkende Wech-
selwirkungen ist im Plangebiet nicht zu erwarten.

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
In der Umgebung des Plangebietes sind keine Vorhaben oder Planungen bekannt, durch die es

zu einer Kumulation von Umweltauswirkungen mit den Auswirkungen der hier in Rede stehenden
Planung kommen kdnnte.

Anfalligkeit des Vorhabens flr schwere Unfdlle und Katastrophen
Der Gemeinde Wurster Nordseekuste liegen keine Hinweise auf eine besondere Anfdlligkeit des

Vorhabens fur schwere Unfdlle oder Katastrophen vor.

Fazit

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die angestrebte stadtebauliche Entwicklung und
die Flacheninanspruchnahme Eingriffe in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften, die
Schutzguter Boden und Fldche sowie Verdnderungen des Orts- und Landschaftsbildes eintreten
werden. Negative Auswirkungen auf die SchutzgUter Klima/ Luft, Wasser und Mensch sind nicht
zu erwarten oder konnen durch die Vermeidungsvorkehrungen weitestgehend reduziert werden.

6.6 GeprUfte Planungsvarianten

Die von der Gemeinde Wurster Nordseekuste durchgefuhrte Prifung moglicher Alternativstan-
dorte ist zu dem wesentlichen Ergebnis gekommen, dass in Mulsum in rechtskréftigen Be-
bauungspldnen nach § 30 BauGB und im Innenbereich nach § 34 BauGB insgesamt nur noch
9 freie Baugrundstucke vorhanden sind, die von den Eigentimern jedoch nicht verduRert wer-
den. Folglich stehen in Mulsum fUr die langfristige Deckung des Wohnbaulandbedarfes keine
addquaten Bauflachen zur Verfugung. Insofemn ist es aus Sicht der Gemeinde gerechtfertigt, die
Ausweisung eines Wohngebietes auf landwirtschaftlichen Fidchen hdéher zu gewichten als den
Belang zur Reduzierung des Freifléchenverbrauches.

Dardber hinaus sind folgende Planungsvarianten fUr das geplante Wohnbaugebiet gepruft wor-
den:

e Auf eine Anbindung der PlanstraBe an die StralRe "Zur Wierde" ist verzichtet worden, da fur die
ErschlieBung ein umfangreicherer Ausbau der Strale mit entsprechenden Eingriffen in die Ge-
holz- und Gewdasserstrukturen erforderlich gewesen ware.

o Des Weiteren ist die ErschlieBungsmaoglichkeit der im Plangebiet liegenden Fldchen Uber meh-
rere von der StraBe "Zur Wierde" ausgehende kurze StichstraBen aufgrund des ErschlieBungs-
aufwandes und einer zu erwartenden Belastung der StraBe "Zur Wierde" durch den planungs-
induzierten Verkehr nicht weiter verfolgt worden.

¢ Die sudiich liegende Fldche zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung von Natur und Landscharft
ist als weitere Kompensationsfldche in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezo-
gen worden.

e Die Uberschreitungsmaglichkeit fir die Grundflédichenzahl durch die in § 19 Abs. 4 BauNvVO
genannten Anlagen ist begrenzt worden, um den Versiegelungsgrad und den Oberfldchen-
wasserabfluss zu reduzieren.

e Auf den Erhalt des im zentralen Bereich des Plangebietes liegenden Grabens ist zugunsten
einer besseren Bebaubarkeit der verfugbaren Grundstucksfldchen verzichtet worden.
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6.7 Vorkehrungen zur Vermeidung und Verminderung erheblicher Beeintrdchtigun-
gen von Natur und Landschaft

Nachfolgend werden unter BerUcksichtigung der zu erwartenden Umweltauswirkungen der Plo-
nung geeignete Vorkehrungen zur Vermeidung und zur Verminderung und zum Ausgleich der zu
erwartenden Beeintrachtigungen von Natfur und Landschaft beschrieben:

Reduzierung des Versiegelungsgrades und des Umfanges des Oberfldchenwasserabflusses
durch die Festlegung einer Grundfiéichenzahl (GRZ) von 0,30 und die Begrenzung der Uber-
schreitungsmoglichkeit der GRZ fur die in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen auf maxi-
mal 30% — Ziel: Vermeidung von Beeintrdchtigungen des Bodens, des Schufzgutes Arten und
Lebensgemeinschaften und des Schutzgutes Wasser, Einfugen der Neubebauung in die Um-
gebung.

Festlegung einer nutzungs- und landschaftsgerechten Gebdudehdhe von 10,00 m und einer
Eingeschossigkeit sowie einer fur Mulsum typischen Bauweise - Ziel: Einfugen der Neubebau-
ung in den Siedlungs- und Landschaftsraum, Vermeidung von Beeintrdchtigungen des Orts-
und Landschaftsbildes durch ortsuntypische oder hohe Gebdude.

Erhalt und Sicherung der randlichen Gewdsser und Berlcksichtigung von Gewdasserrdumstrei-
fen — Ziel: Erhalt der Biotopstrukturen und LebensrGume fur wasserbezogene Pflanzen und Tiere,
Erhalt naturraumtypischer Landschaftsbildelemente, Sicherung des Wasserhaushaltes (Vermei-
dungsvorkehrung fUr die SchutzgUter Landschafts- und Ortsbild, Arten- und Lebensgemein-
schaften, Wasser).

Pflanzung naturnaher Heckenstrukturen aus heimischen Laubgehdlzen am sudlichen Rand der
Bauflache (3.00 m breite Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Str&uchern und sonstigen
Bepflanzungen) - Ziel: Eingrinung des Baugebietes im Ubergang zum Landschaftsraum, Ge-
staltung des Orsbildes, Entwickiung von Lebensraumfunktionen flr heimische Tier- und Pflan-
zenarten.

Anlage eines mind. 3,00 m hohen Larm- und Sichtschutzwalles im Westen des Plangebietes
entlang der L 129 und Begrunung der Verwallung durch Bepflanzung mit heimischen Laub-
b&umen und Strduchem - Ziel: Verminderung der von der L 129 ausgehenden Larm- und
Lichtimmissionen, Gewdhrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhdltnisse im Bereich der
Wohnbebauung (Vermeidungsvorkehrung Schutzgut Mensch), Bereitstellung von Lebensraum-
funktionen flr heimische Tier- und Pflanzenarten.

Pflanzung mind. eines mittel- oder groBkronigen Laub- oder Obstbaumes auf jedem privaten
Baugrundsttck. — Ziel: Durchgrinung des Plangebietes, Gestaltung des Ortsbildes sowie Scharf-
fung von neuen Lebensrumen fur heimische Tierarten.

Erhalt von Laubbdumen - Ziel: Vermeidung von Beeintréchtigungen des Orts- und Land-
schaftsbildes sowie des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften.

BerUcksichtigung artenschutzrechilicher Belange - Ziel:  Vermeidung von artenschutzrechtli-
chen VerstéBen nach § 44 BNatSchG.

Lagerung von Bodenaushub, Baumaterialen und Baumaschinen maoglichst nur innerhallo von
bebaubaren Fidchen, der StraRenverkehrsfldchen oder sonstigen bereits versiegelten Fidchen
- Ziel: Vermeidung von Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen durch Verdichtungen.

Ausschluss von fléchenhaften Stein-, Kies-, Split- und Schottergdrten oder -schutfungen auf
den Grundstiicken - Ziel: Erhalt von LebensrGumen fur heimische Tier- und Pflanzenarten, Ver-
meidungsvorkehrung Schutzgut Arfen und Lelbbensgemeinschaften.

Zum Schutz des Bodens wird gemd@B § 7 Bundes-Bodenschutzgesetz vorsorglich auf Folgendes
hingewiesen: Der Grundstuckseigentimer oder derjenige, der Verrichtungen auf dem Grundstlick
durchflhrt oder durchfUhren Iasst, die zu Verdnderungen der Bodenbeschaffenheit fuhren kdnnen,
ist verpflichtet, Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenverdnderungen zu treffen.,
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AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes

Im Westen und Suden des Plangebietes sind Fldchen fur MaBnahmen zum Schutz zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft als Kompensationsfldchen festgesetzt worden, in
denen folgende Pflege- und EntwicklungsmaRnahmen durchzufuhren sind:

Im Teilbereich A ist auBerhallb der Fldchen fur Nutzungsbeschrdnkungen oder fur Vorkehrungen
zum Schutz gegen schddliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes eine Streuobstwiese anzulegen, naturnah zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Fur
die Entwicklung der Obstwiese ist eine regelmdaRige Pflanzung traditioneller hochstadmmiger Obost-
b&ume durchzufUhren. FUr die Pflanzung eignen sich Altidnder Pfannkuchen, Glockenapfel, Jakob
Lebel, Boskoop, Alexander Lukas, Kdstliche von Charneux, GroRe Schwarze Knorpelkirsche und
Hauszwetsche. Die Pflanzabsténde der Obstbdume richten sich dabei nach dem spateren Kro-
nendurchmesser der Baume. Der Schutz der Streuobstwiese vor mdglichem Wildverbiss ist durch
einen ortsubliche Einz&unung und/ oder durch Stamm-Manschetten zu gewdhrleisten. Auf der
verbleibenden Flache ist eine extensive Wiesenpflege mit einer zwei- bis dreimaligen Mahd pro
Jahr ab 01. August eines Jahres durchzufUhren. Das Mahgut ist abzufahren. Zur Erhéhung der Struk-
turvielfalt sind am sudlichen und westlichen Rand der Streuobstwiese ca. 3,00 m breite Randstrei-
fen nur alle zwei bis drei Jahre zu mdhen. Auf der gesamten Fldche ist der Einsatz von Dungermn,
Pestiziden und Bioziden unzuldssig.

Im Teilbereich B der Fidchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung von Natur
und Landschaft ist am ndrdiichen Rand der Fidche eine mehrreihige Pflanzung von Erlen- und
Weidengruppen vorzunehmen, nafurnah zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. FUr die Pflan-
zung sind Schwarzerlen, Silberweide, Bruchweide, Salweide und Grauweide zu verwenden und
jeweils in Gruppen mit 4 bis 8 Baumen zu pflanzen.

Des Weiteren ist der an der Westseite der Ausgleichsfldche B verlaufende Graben auf einer Lange
von ca. 70,0 m einseitig in Richtung der Ausgleichsfldche aufzuweiten. Die Aufweitung muss eine
Fl&che von mind. 350 m2 aufweisen. Ferner sind zwei etwa 150 bis 200 m? groBe, tempordr was-
serfUhrende Bldnken anzulegen. Die Bldnken soliten dabei so gestaltet werden, dass flache, ge-
buchtete Ufer- und Béschungsstrukturen und méglichst unterschiedliche Sohlistrukturen entstehen.
Partiell sind frostfreie Gewdssertiefen von mind. 1,50 m anzulegen. Die Bldnken sind der natUrlichen
Sukzession zu Uberlassen. Vorhandene Grippen oder Drdnagen sind zur Verbesserung des Was-
serhaushaltes an beiden Enden dichizusetzen.

Auf der verbleibenden Granlandfl&che ist zur Entwicklung von artenreichen, mesophilem Grinland
eine Ansaat mit Regio-Saatgut der Herkunftsregion UG 1 oder alternativ eine MahdgutUbertragung
von artenreichen Spenderfldchen durchzufUhren. Auf der Grunlandfldche ist eine extensive Wie-
senpflege mit einer ein- bis zweimaligen Mahd pro Jahr ab Mitte Juni des Jahres durchzufuhren.
Bei der ersten Mahd ist ein ca. 2,00 m breiter Streifen entlang der Gewdsser auszusparen. Die
Mahd ist vom Fldcheninneren nach aulBen durchzufUhren und das Mahgut ist abzufahren. Die
Verwendung von mineralischem und organischem Dunger (einschl. Gulle), die Kalkung, der Biozi-
deinsatfz, die Reliefmelioration, Neuansaat, Reparatur- und Nachsaat sind grundsatzlich unzuldssig.

Wesentliche Ziele der AusgleichssnaBnahmen sind:

- eine Erhéhung der Arten-, Lebensraum- und Sturkturvielfalt und die Entwicklung von naturraum-
typischen Biotopstrukturen (Obstwiese, Weiden-Erlen-Struktur, Extensivgriniand, Grabenaufwei-
tunQ), die Reduzierung der Nutzungsintensitdt, die Anlage von Feuchtbereichen sowie die Ver-
besserung des Wasserhaushaltes zu erreichen

- die Lebensraumbedingungen fur heimische Tierarten (insb. Brutvogel, Fledermdause, Amphibien
und Insekten) zu verbessern

- durch die Nutzungsextensivierung eine Verbesserung bzw. Revitalisierung der Bodenfunktionen
zu erreichen

- die Eigenart, Vielfalt und Schdnheit des Landschafts- und Orisbildes durch die Entwicklung no-
turraumtypischer Elemente zu férdern, den Ortsrand zu gestalten und das Plangebiet lana-
schaftsgerecht einzubinden und die Belbauung einzugrinen
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6.8 Geplante MaBnahmen zur Ubemwachung der erheblichen Auswitkungen der
Durchfuhrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Fur die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen bei der Durchfiihrung der Planung
sollen folgende MaRBnahmen seitens der Gemeinde Wurster NordseekUste ergriffen werden:

e Prafung auf Einhaltung der stGdfebaulichen und grinordnerischen Festsefzungen des Be-
bauungsplanes bei der Umsetzung der Planung
e Konfrolle der Umsetzung und Entwicklung der internen AusgleichsmaBnahmen

6.9 Zusammenfassung

Die Gemeinde Wurster Nordseekuste stellt den Bebauungsplan Nr. 6 "Am Wremer Landweg",
Mulsum auf, um mit der Entwicklung eines Wohngebietes vorwiegend ortsansdssigen Einwoh-
nern, insbesonderen jungen Familien, Baumdoglichkeiten vor Ort zu eréffnen und den erkennbaren
Bedarf an Wohnbaugrundstucken langfristig decken zu kdnnen.

Durch die stadtebauliche Entwicklung und die Flcheninanspruchnanme werden Eingriffe in die
Schutzguter Arfen und Lebensgemeinschaften und Boden sowie Verdnderungen des Orts- und
Landschaftsbildes einfreten. Negative Auswirkungen auf die Schutzguter Klimao/ Luft, Wasser und
Mensch sind nicht zu erwarten oder kdnnen durch die vorgesehenen Vermeidungsvorkehrun-
gen weitestgehend vermieden und vermindert werden. Die Bereitstellung und die naturnahe
Entwickiung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft am westlichen und sudlichen Rand des Plangebietes sowie die Anlage von Ge-
holzstrukturen fragt zur Kompensation planungsiboedingter Beeintrachtigungen bei. Dardber hinaus
werden externe Ausgleichsflachen zur Verfugung gestelit.

7. Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

Ausgehend vom vorhandenen Zustand von Natur und Landschaft einschl. der Beeintrachtigun-
gen, den Eingriffsfolgen sowie den MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung der Eingriffe
soll nachfolgend die Ausgleichbarkeit der Eingriffsfolgen aufgezeigt werden.

Die Bewertung der Eingriffe in Nafur und Landschaft sowie die Beurteilung der Kompensations-
maRnahmen erfolgt im Rahmen einer Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung anhand des Bewertungs-
maBstabes des "Osnatorlicker Modells 2016".

Blotopbestand Fi&che (ha) x Wert (WE) Summe (WE)
Intensivgrinland (GIF) 2,480x 1,30 3.224
nahrstoffreicher Graben (FGR) 0,103x 1,20 0,124
StraBe (OVY) 0,041 x 0,00 0,000
Einzelb&ume
Eingriffsfléichenwert 3,348

WE = Werteinheit
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Planung Fi&che (ha) x Wert (WE) Summe (WE)
Wohngebiet (OEL), 0,656 x 0,00 0,000
bebaute Fidchen, GRZ gesamt 0,39

Wohngebiet (OEL), Hausgérten 0,979 x 1,00 0,979
naturnahe Heckenstrukiuren 0,046 x 1,20 0,055
StraBenverkehrsfldchen (OVS) 0,237 x 0,00 0,000
FiGchen fur die Abwasserbeseitigung 0,009 x 0,00 0,000
nahrstoffreicher Graben (FGR) 0,047 x1,20 0,056
begrinter LArm- und Sichtschutzwall 0,060x 1,10 0,066
Streuobstwiese 0,191 x2,10 0,401
feuchtes mesophiles Grunland (GMF) mit einseiti- 0,399 x 2,20 0,878
ger Grabenaufweitung, Anlage von Blénken, Ver-

besserung des Wasserhaushaltes und Gehdlzpflan-

zungen (Erlen/ Weiden)

EinzelbGume
Kompensationsfldchenwert 2,435
Bilanzierung

Kompensationsfldichenwert 2,435 WE

- Eingriffsfldchenwert - 3,348 WE

Summe (Defizit) - 0,913 WE

WE = Werteinheit

Mit Redlisierung der geplanten Neubebauung verbleiben trotz der geplanten Kompensations-
maRnahmen Beeintrdchtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes. Das Bilanzierungs-
modell ergibt ein Defizit von ca. 0,913 Wertpunkien.

Der Ausgleich des Kompensationsdefizites erfolgt im anerkannten "Fidchenpool Steinau-
Norderende" der Naturschutzstiftung des Landkreises Cuxhaven in der Gemeinde Steinau (Gemar-
kung Steinau, Flur 30, Flurstlcke 42/1, 43/1, 44/3). Im Bereich des Fldchenpools, der in Steinau-
Norderende im Naturraum Hadelner Marsch/ Sietland liegt, wurde auf einer Ackerfldche artenrei-
ches, extensiv genutztes Marschgrunland entwickelt. Femer erfolgten eine Verndssung des Grun-
landes und Grabenaufweitungen, so dass im Bereich des Fidchenpools Lebensraumfunktionen fur
Brutvogel, Amphibien und Insekten sowie heimische, teils gefdnrdete Pflanzenarten entstanden
sind und sich die Arten- und Strukturvielfalt erhéht hat. Der Vorhabentréger wird fUr den erforderli-
chen Ausgleich des Kompensationsdefizites eine entsprechende verragliche Vereinbarung mit
der Naturschutzstiftung des Landkreises Cuxhaven schlieBen.

8. ARTENSCHUTZRECHTLICHE BETRACHTUNG

Gegenstand der artenschutzrechtlichen Betrachtung sind die gemeinschaftsrechtlich geschitzten
Arten nach Anhang IV der FFH-RL sowie europdische Vogelarten i.S. Art. T der Vogelschutzrichtlinie
(VRL). Diese Arten stehen gem. § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) unter besonde-
rem Schutz; es ist verboten,

.. wild lebenden Tieren der besonaers geschiitzien Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verler-
zen oder zu 10fen oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu eninehmen, zu beschdaigen
oder zu zerstoren,

2. wild lebenade Tiere der streng geschiiizten Arfen und der europdischen Vogelarten wdhrend aer
Fortoflanzung-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stdren;
eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Storung der Erhalfungszustand der lokalen
Populatfion einer Art verschiechrert,
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3. Forfofianzungs- oder Ruhestdiffen der wild lebenden Tiere der besonaders geschdizten Arfen aus
der Natur zu enfnehmen, zu beschddigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pfianzen der besonders geschiiizien Arfen oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu eninehmen, sie oder ihre Stanaorte zu beschddigen oder zu zerstoren (Zugrifisverbore). "

Geman § 44 Absatz 5 Satz 2 BNatSchG liegt ein Verstod gegen das Verbot des § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG (Verbot der Beeintrdchtigung von Fortpflanzungs-und Ruhestétten) und im Hinblick
auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrdchtigungen wild lebbender Tiere auch gegen das
Verbot des Absatzes T Nr. 1 (Tétungsverbot) nicht vor, soweit die dkologische Funktion der von
dem Eingiiff betroffenen Fortpflanzungs-und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang wei-
terhin erfullt wird. Gleiches qilt fur Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchsto-
be b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefdhrten Arten.

Die vorliegende artenschutzrechtliche Betrachtung basiert auf der im Plangebiet im Mai 2019
und Mdarz 2020 durchgefuhrten Biotoptypenkartierung.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6 "Am Wremer Landweg", Mulsum sind im Rah-
men der Biotopkartierung keine besonders oder streng geschutzten Pflanzenarten festgestellt
worden, so dass planungsbedingt weder eine Schadigung noch eine Zerstérung dieser Pflanzen
und ihrer Standorte zu erwarten ist. Artenschutzrechtliche VerbotstatbestGnde werden somit
nicht ausgelost.

Die am Rand des Plangebietes existierenden Gewdsser werden als potenzielle LebensrGume fur
Amphibien grundsaizlich erhalten, so dass die artenschutzrechtlichen Belange berlcksichtigt
werden. Allerdings geht der im zenfralen Bereich des Plangebietes liegende Graben durch die
geplante Bebauung verloren, so dass potenzielle Lebensrdume fur Amphibien betroffen sind.
Bei der Anlage der PlanstraRe wird zudem der &stlich vorhandene Graben im Bereich der Ein-
mundung partiell unterbrochen. Fur die GewdsserbaumaBnahmen sind daher entsprechende
artenschutzrechtliche Vermeidungsvorkehrungen vorgesehen.

Die im Plangebiet sowie am Rand vorkommenden Gehdlzstrukturen bleiben als Lebensraum
der Brutvogelgemeinschaff und als potenzielle Fledermaushabitate erhalten, so dass mit der
Planung keine VerstéBe gegen die artenschutzrechtliche Bestimmungen des § 44 BNatSchG
verbunden sein werden. Bei den Gehdlzen, die aufgrund der Planung verloren gehen, wurden
keine Nistplatze von Brutvogeln oder potenzielle Fledermausquartierte festgestellt, so dass arten-
schutzrechtliche Belange nicht betroffen sind.

Aufgrund der geringen GréBe des Plangebietes sowie der Vergleichbarkeit mit umliegenden Bio-
topstrukturen ist ferner davon auszugehen, dass bei einer Umsetzung der Planung die ékologische
Funktionsfahigkeit im rdumlichen Zusammenhang weiternin gewahrt ist. Darlber hinaus werden
durch die Anlage der Obstwiese, der Heckenstrukturen sowie des mesophilen Grunlandes mit einer
Grabenaufweitung die Lelbensraumfunktionen flr heimische Tierarten, insb. fur Brutvogel, Fleder-
mause, Amphibien und Insekten, verbessert,

Des Weiteren sind folgende Vermeidungsvorkehrungen zum Schutz von Brutvégeln, Fledermdu-
sen und Amphibien zu beachten;

= Gehdlzbeseitigungen sind nur im daflr dblichen Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Felb-
ruar eines Jahres zuldssig.

= Wadhrend der gesamten Zeit der Bautdtigkeiten ist der Schutz der vorhandenen und zu erhal-
tenden Baume gemaB DIN 18920 (Schutz von BGumen bei BaumaBnahmen) im baustellennahen
Bereich zu gewdhrleisten (u. a. Schutz vor mechanischer Beschadigung von Baumkronen, Rinden
und Wurzeln durch Gerdte und Baufahrzeuge). Baufahrzeuge und Baumaterialien soliten daher
moglichst nur im Bereich der Baufldchen oder in benachbarten befestigten Fidchen abgestelit
werden.
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= Um potenzielle Konflikte hinsichtlich besonders geschutzter Amphibienarten zu vermeiden, soll-
ten GewdsserbaumaRnahmen nach Moglichkeit erst im Winterhalbjahr (nhach Ende der Wander-
zeit adulter und junger Amphibien - alb November bis Anfang Mdarz) durchgefihrt werden.

= Um mogliche Konflikte hinsichtlich besonders geschutzter Brutvogel zu vermeiden, sollten Bau-
feldrdumungen (inkl. Baustelleneinrichtung) erst nach Beendigung der Brut- und Aufzuchizeit der
Brutvogel, die zwischen Anfang Marz bis Mitte Juli liegt, durchgefuhrt werden.

= Solite sich die Bauzeit bis ins Frahjahr (Wanderzeit von Amphibien, Brutvogelzeit) erstrecken,
solifen zudem keine unndtigen Tierfallen (beispielsweise ebenerdige steile Schachte, nach oben
offene Rohre etfc.) ent- bzw. bestehen.

Sofern BaumaBnahmen oder Baufeldrdumungen auBerhallb der vorgenannten Zeitrdume erfol-
gen sollen, ist aufgrund der arfenschutzrechtlichen Vorgaben der §§ 39 und 44 Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG) vor Beginn der BaumaBnahmen, der Durchfihrung von Gewdsser-
baumaBnahmen und der Beseitigung von Gehdlzen auszuschlieBen, dass arfenschutzrechtliche
Bestimmungen verletzt werden und es zu verbotenen Handlungen gemai § 44 Abs. 1 BNatSchG
kommit. Ist nicht auszuschlieBen, dass Habitate besonders oder streng geschutzter Arten betroffen
werden, so ist unverzuglich die Untere Naturschutzbehdrde des Landkreises Cuxhaven zu informie-
ren und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Unter der BerUcksichtigung der vorstehenden AusfUhrungen sowie der Vermeidungsvorkehrun-
gen ist mit Blick auf die Anforderungen der §§ 39 und 44 BNatSchG von einer artenschutzver-
fréglichen Umsetzung der Planung auszugehen. Artenschutzrechtliche Verbotstatoestnde wer-
den somit nach § 44 BNatSchG nicht ausgeldst.

9. BELANGE DER DENKMALPFLEGE

Baudenkmalpflege
Innerhalb des Plangebietes sowie in der nGchsten Umgebung sind keine Baudenkmale gemai

Niedersdchsischen Denkmalschutzgesetz (NDSchG) vorhanden.

Archdologische Denkmalpflege
Zur BerUcksichtigung der Belange der archdologischen Denkmalpflege ist der nachfolgende

Hinweis zu beachten:

Sollten bei den geplanten Bau- u. Erdarbeiten ur- o. frihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein:
TongefdRscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffdlige Bodenverfarbungen und Steinkon-
zenfrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) angeschnitten werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des
Niedersdchsischen Denkmalschutzgesetztes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der Archdologischen
Denkmalpflege des Landkreises Cuxhaven unverziglich angezeigt werden. Meldepflichtig ist der Finder, der
Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde u. Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum
Ablauf v. 4 Werktagen nach der Anzeige unver@ndert zu lassen, bzw. fur inren Schutz ist Sorge zu tragen.

10. BELANGE DER WASSERWIRTSCHAFT

Belange der Wasserwirtschaft

Das Plangebiet liegt im Verbandsgebiet des Unterhaltungsverbandes Nr. 83 Land Wursten sowie
des Wasser- und Bodenverbandes Grauwall-Gebiet. Das Verbandsgewdsser lil. Ordnung Nr. C
112 "Wierdener Zuggraben' verlduft am 6stlichen Rand des Plangebietes.

Am Rand sowie innerhallb des Plangebietes verlaufen weitere offene Grében, wobei die randli-
chen Gewdasser Entwasserungsfunktionen fur die an sie angrenzenden Fldchen und die Umge-
bung besitzen. Diese Grdben sowie der "Wierdener Zuggraben" sind aufgemessen worden und
weisen Breiten zwischen ca. 2,70 und rd. 7,30 m auf.

PLANUNGSBURO DORR GBR - ARCHITEKTUR * STADTEBAU * OKOLOGIE 26



GEMEINDE WURSTER NORDSEEKUSTE B-PLAN NR. 6 "AM WREMER LANDWEG", MULSUM

Die randlichen Grdben werden grundsétzlich erhalten, um auch kunftig die Entwasserung des
Plangebietes und der angrenzenden Flachen sicherzustellen. Dementsprechend sind diese im
Geltungsbereich als Wasserfldchen in der Planzeichnung festgesetzt worden. Auf den Erhalt
eines innerhalb des Plangebietes verlaufenden Grabens ist mit Blick auf eine bessere Bebau-
barkeit der Grundstlcksfldchen verzichtet worden. Da der Grabenabschnitt jedoch keine Ent-
wasserungsfunktionen besitzt, sind negative Auswirkungen auf den Wasserablauf nicht zu erwar-
fen.

Der Graben auf der Westseite der Wierdener StraRe muss fur die ErschlieBung des Plangebietes
durch die neu anzulegende o&ffentliche StraBe Uberquert und entsprechend verrohrt werden.
Dabei soll zur Vermeidung von negativen Auswirkungen auf die Entwdsserungs- sowie die okolo-
gischen Lebensraumfunktionen die Gewdsserverrohrung so gestaltet werden, dass der Wasser-
abfluss nicht behindert und das Gewdsser nicht zu stark eingeengt wird.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Herstellung, Entfernung und Umgestaltung von Gewdssern
einen Ausbautatbestand nach § 67 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) darstellt. Hierfur ist die
Ereilung einer wasserrechtlichen Plangenehmigung gem. § 68 Abs. 1 WHG erforderlich. Vor der
Umsetzung der MaBnahmen ist daher ein wasserrechtlicher Anfrag nach § 68 WHG bei der Unte-
ren Wasserbehdrde Landkreises Cuxhaven einzureichen. Die Planung ist vor der Antragsstellung
rechtzeitig mit der Unteren Wasserbbehodrde und dem zustandigen Unterhaltungsverband bzw. Was-
ser- und Bodenverband abzustimmen.

GemdaB der Satzung des Unterhaltungsverbandes Nr. 83 Land Wursten mussen Ufergrundsticke
am Verbandsgewdsser einen RGumstreifen in einer Breite von 5,00 m, gemessen von der obe-
ren Boschungskante, zur Verfugung stellen. Sie durfen in einer Breite von 5,00 m von der oberen
B&schungskante nicht bebaut werden. Anpflanzungen mit Baumen und Str&uchern sind hier
nicht zul&ssig. Femer gilt nach der Schau- und Unterhaltungsordnung im Landkreis Cuxhaven fur
Gewadsser zweiter und dritter Ordnung, die nicht Verbandsgewdsser sind, dass bauliche Anlagen
in einer Entfernung von bis zu 5,00 m, gemessen von der oberen Béschungskante nicht errichtet
werden durfen. Anpflanzungen mit BGumen und Stréuchern sind unzuld&ssig.

Daher ist entlang der weiterhin existierenden Grdben jeweils eine 5,00 m breite von Bebauung
freizuhaltende Fldche festgesetzt worden, die als Gewdasserrdumstreifen dient. Innerhalb der von
Bebauung freizuhaltenden Fldchen durfen zur Gewdhrleistung der Unterhaltung und R&Gumung
der Graben sowie zur Ablagerung von Raumgut keine baulichen Anlagen (hierzu gehdren u. a.
auch Einfriedungen, Gartenhduser, Poolanlagen, Spielgerdte) erichtet werden. Bei einer Ein-
z&unung von privaten Grundstucksfldchen ist darauf zu achten, dass die Gewdsserrdumstreifen
davon unberUtcksichtigt bleiben. Ein entsprechender Hinweis auf die Satzung des Unterhaltungs-
verbandes Nr. 83 sowie die Vorgaben der Schau- und Unterhaltungsverordnung des Landkreises
Cuxhaven ist in die Planzeichnung aufgenommen worden.

Im Bereich der Kompensationsflache B (Flidche fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft) ist sowohl entlang des "Wierdener Zuggrabens" (Gewds-
ser C 112, lll. Ordnung) als auch entlang des westlich verlaufenden Grabens eine 5,00 m breite
von Bebauung freizuhaltende Fldche als Gewdsserrdumstreifen festgesetzt worden, so dass die
Erreichbarkeit und die Unterhaltung der Gewdsser sowie die Ablagerung von RGumgut im Be-
reich der Kompensationsfldche B sichergestellt sind. Die Unterhaltung bzw. RGumung des auf
der Westseite der Ausgleichsfldche B verlaufenden Grabens einschl. der Regenruckhaltung
erfolgt kunftig durch die Gemeinde Wurster Nordseekiste Uber den festgelegten Gewdsser-
rGumstreifen.,

Der Kreisverband der Wasser- und Bodenverbdnde hat ferner darauf hingewiesen, dass das
Eigentum und die Unferhaltungspflicht des "Wierdener Zuggrabens" dem Wasser- und Boden-
verband Grauwall-Gebiet obliegen.

Eine Ubermahme der auf den privaten Grundstiicksfldchen festgesetzten Gewdsserrdumstreifen
durch die Gemeinde Wurster Nordseekuste ist nicht beabsichtigt. Die Gewdsserunterhaltung des
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"Wierdener Zuggrabens" wird auch kunftig in der Zustandigkeit des Wasser- und Bodenverban-
des Grauwall-Gebiet liegen.

Um Konflikte bei der Erreichbarkeit des "Wierdener Zuggrabens" sowie bei der Ausubung der
Gewasserunterhaltung zu vermeiden und den kunftigen privaten Grundstuckseigentimern die
Einhaltung des Gewdsserrdumstreifens zu verdeutlichen, ist der auf den privaten Grundstucks-
fldchen verlaufende 5,00 m breiten Gewdsserrdumestreifen entlang des "Wierdener Zuggrabens'
(Gewdsser C 112) Uber die Eintfragung einer Baulast oder einer Grunddienstbarkeit zu sichern.

Hochwassergefdhrdung

Das Plangebiet wie auch weitere Bereiche von Mulsum sind aufgrund der rdumlichen Nahe zur
Weser als potenziell hochwassergefdhrdete Gebiete einzustufen. Das Gefahrenpotenzial einer
Uberflutung mit damit verbundenen Hochwasserschéden wird seitens der Gemeinde Wurster
Nordseekuste mit Blick auf den vorhandenen Hochwasserschutz durch den Weserdeich derzeit
als eher gering eingeschatzt. Dies auch unter dem Aspekt, dass die Hochwasserschutzmal-
nahmen stetig verbessert sowie den aktuellen und kiunftigen Anforderungen angepasst werden.

11. BELANGE DER LANDWIRTSCHAFT

Eine Fortsetzung der landwirtschaftlichen Fldchennufzung ist im Plangebiet eigentUmerseitig nicht
mehr vorgesehen. Die Hergabe der FiGchen erfolgt auf Freiwilligkeit.,

Landwirtschaftliche Betriebe sind innerhalo des Plangebiets nicht vorhanden. In einem nach der
Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) zu betrachtenden Umkreis von 600 m befindet sich norddstlich
des Plangebietes in einer Entfernung von rd. 520 m an der Strake "Im Dorfe" ein landwirtschaftli-
cher Betrieb mit Tierhaltung (Geflugel).

Da nérdiich des Plangebietes ein seit den 2000er Jahren entstandenes Wohngebiet (B-Plan Nr. 4
"Wierde", Mulsum) liegt und sich norddstlich der Wierdener StraBe weitere Wohnbaufldchen be-
finden, musste der landwirtschaftliche Betrieb bereits bei seiner Betriebsaustbung und seinen in
der Vergangenheit erfolgten Betriebserweiterungen auf dieses nicht landwirtschaftliche und
damit schutzwirdige Wohnen Ricksicht nehmen, damit es nicht zu Uberschreitungen der fir
Wohn- und Mischgebiete geltenden Immissionswerte der GIRL Niedersachsen von 10 % der
Jahresstunden bzw. unzumutbaren Geruchsimmissionen kommt.

Da das nordiich liegende Wohngebiet sowie die Wohnbebauung an der Wierdener StraBe zu-
dem ndher zu dem existierenden landwirtschaftlichen Betrielbsstandort liegen als die im Plan-
gebiet vorgesehenen Wohnbaugrundsticke ist davon auszugehen, dass die neu hinzutretende
Bebauung unter Berlcksichtigung der vorstehenden Ausfihrungen, des relativ groRen Abstan-
des zum landwirtschaftlichen Betrielb und der rdumlichen Lage auRerhalb der Hauptwindrich-
tung keinen unzumutbaren landwirtschaftlichen Geruchsbelastungen ausgesetzt sein wird.

Zugleich ist festzustellen, dass der norddstlich des Plangebietes existierende landwirtschaftliche
Betrieb planungsbedingt nicht in seinem Fortbestand bzw. seiner Betrielbsaustbung und der
potenziellen Weiterentwicklung beeintrachtigt wird, da die bestehenden Wohn- und Mischge-
biete bereits als erstlimitierende Faktoren wirken.

Der "An der KreisstraBe" existierende landwirtschaftiche Betrieb mit Tierhaltung liegt von ca.
660 m sudwestlich des Plangebietes und der landwirtschaftliche Betrielb mit Putenhaltung und
Biogasanlage an der Barlinghausener StraRe etwa 775 m vom Plangebiet entfernt. Damit be-
finden sich diese Betriebe auBerhalb des gem. GIRL zu betrachtenden Radius von 600 m, so
dass mit einem relevanten Einfluss durch diese betrieblichen Anlagen auf das Plangebiet nicht
zu rechnen ist.

Grundsatziich wird jedoch darauf hingewiesen, dass mégliche und fur den 1dndlich gepragten
Bereich typische landwirtschaftliche Immissionen, ausgehend von der ordnungsgemaiken Bewirt-
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schaftung der landwirtschaftlichen Nutzfldchen in der Umgelbung und der Nutzung der Erschlie-
Bungsanlagen durch landwirschaftliche Fahrzeuge, innerhallb des Plangebietes zu tolerieren sind.

Bezlglich derin § 1a Abs. 2 Safz 1 und 2 BauGB genannten Belange "Bodenschutzklausel und
der Umwidmungssperrklausel" wird ferner auf Kapitel 2 "Planungsrechtliche Rahmenbedingun-
gen' verwiesen.

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung wird nur soviel landwirtschaftliche FiGche in An-
spruch genommen wie fUr die Redlisierung des geplanten Wohngebietes und der gesetzlich
vorgeschriebenen Kompensation dkologischer Eingriffe erforderlich ist. Dementsprechend ist die
Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Fldchen auf das notwendige Minimum beschrankt wor-
den. AuBerdem darf die im Teilbereich B liegende Ausgleichsflache kunftig als Extensivgruniand
bewirtschaftet werden, so dass die Kompensationsfldche nicht vollstandig aus der landwirt-
schaftlichen Nutzung herausgenommen wird und Pflege- und BewirtschaftungsmaBnahmen
durch die Landwirtschaft erbbracht werden kdnnen. DarUber hinaus wird durch die vorliegende
Planung nur ein sehr geringer Anteil der in der Gemeinde Wurster Nordseekuste hdufig vorkom-
menden Fladchen mit hoher Bodenfruchtbarkeit betroffen, so dass planungsbedingt weder mit
erheblichen Beeintrachtigungen agrastruktureller Belange noch mit wesentlichen Einschrankun-
gen fur die Landwirtschaft zu rechnen ist. Die imm Rahmen der Planung vorgesehenen Kompen-
sationsmaBnahmen stellen somit einen sachgerechten Ausgleich fur die planungsbedingten
Eingriffe dar, so dass nach § 15 Abs. 3 BNatSchG eine dauerhafte dkologische Aufwertung des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes erreicht wird. DarUber hinaus erfolgt ein Teil der
Kompensation innerhallb des anerkannten "Fldchenpools Steinau-Norderende" der Naturschutz-
stiftung des Landkreises Cuxhaven in der Gemeinde Steinau. Den Regelungen des § 15 Abs. 3
BNatSchG wird somit hinreichend Rechnung ge-tragen wird.

Die angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfléchen sind auch nach Realisierung der Planung
weiterhin Uber die vorhandenen &ffentlichen StraBen und Wirschaftswege erschlossen.

12, ALTABLAGERUNG UND ALTSTANDORTE

Altablagerungen und Alfstandorte
Der Gemeinde Wurster NordseekUste sind flr den Bereich des Plangebietes keine Altablagerungen

und Alfstandorte bekannt. Solifen bei Bau- und ErschlieBungsmaBnahmen Hinweise auf schadii-
che Bodenverdnderungen im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) gefunden wer-
den, ist unverzuglich der Landkreis Cuxhaven als untere Bodenschutzbehdrde zu informieren.

Kampfmittelerkundung und -rGumung

Die Gemeinde Wurster NordseekUste macht auf Grund der rdumlichen N&he zum Marineflie-
gerkommando Nordholz darauf aufmerksam, dass nicht unterstellt werden kann, dass keine
Kampfmittelbelastung im Plangebiet vorliegt. Sofem eine Kampfmittelerkundung und daraus
resultierend eine KampfmittelrGumung erforderlich werden sollte, ist dies ggf. vonseiten des
Grundstickseigentimers/ Bauherren durchzufUhren.

13. VER- UND ENTSORGUNG, BAUGRUND

Energleversorgung
Die Energieversorgung (Strom, Gas) des Plangebietes wird durch den Anschluss an das vorhande-

ne Strom- und Gasnetz sichergestellt. Zur Versorgung des Wohngebietes werden im Bereich der
Offentlichen Verkehrsfldchen entsprechende Strom- und Gasleitungen verlegt. Trager der Energie-
versorgung ist die EWE Netz GmbH.

Im Plangebiet und der Umgebung befinden sich nach der Leitungsauskunft der EWE Netz GmioH
(2021) Versorgungsleitungen (Gas, Strom) des Versorgungsunternehmens. Die Lage der Versor-
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gungsleitungen ist den Bestandsplanen des zustdndigen Versorgungsunternehmens zu entneh-
men und vor Durchfuhrung der BaumaBnahmen vor Ort zu erkunden.

Im Rahmen von BaumaBnahmen ist sicherzustellen, dass vorhandene Versorgungsleitungen
(Strom, Gas, Telekommunikation) nicht beschddigt oder beeintréchtigt werden. In diesem Zu-
sammenhang wird darauf hingewiesen, dass die fUr die Versorgung des Baugebietes notwendi-
gen Versorgungsleitungen unter Berlcksichtigung der malgeblichen technischen Vorschriften
bzw. Regelwerke und in Abstimmung mit dem Versorgungstrdger zu erichten sind. Grundlage fur
die Leitungstrasse ist die DIN 1998 ,Unterbringung von Leitungen und Anlagen in offentlichen FI&-
chen®. Die Leitungstrasse ist so zu planen, dass die geforderten Mindestabstinde gemdaB den
VDE- und DVGW-Regelwerken eingehalten werden. Die notwendige Breite der Trassenkorridore fr
die Versorgungsleitungen wird in der nachfolgenden ErschlielRungsausbauplanung nach den der-
zeit gultigen Rechtsvorschriffen festgelegt. Der Beginn und der Ablauf der Bau- und Erschlieungs-
maBnahmen soliten rechtzeitig mit den Versorgungstrédgern und den Planungsbeteiligten abbge-
stimmt werden.

Dardber hinaus sind Oberflachenbefestigungen im Bereich von Versorgungsleitungen so zu planen
und auszuflhren, dass die Herstellung von HausanschlUssen, Stérungsbeseitigungen, Rohrnetzkon-
frollen usw. problemlos moglich ist. Eine eventuelle Bepflanzung solite nur mit flachwurzelnden
Gehdlzen ausgeflhrt werden, um eine Beschadigung der Versorgungsleitungen auszuschlieen.

Die Prifung der von der EWE Netz GmbH (2021) bereitgesteliten Leitungspldne hat zudem erge-
ben, dass eine Erdgashochdruckleitung weder im Plangebiet noch in den unmitteloar angrenzen-
den Bereichen existiert.

Trink- und Léschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung des Plangebietes wird durch den Anschluss an das vorhandene Trink-
wasserleiftungsnetz sichergestelit. Im Bereich des Wohngebietes erfolgt ein entsprechender Ausbbau
der Wasserversorgungsleitungen. Trager der Trinkwasserversorgung ist der Wasser- und Abwasser-
verband Wesermunde-Nord.

Fur die Versorgungsleitungen ist dem Wasser- und Abwasserverband eine ausreichende Leitungs-
frasse, entsprechend dem DVGW-Regelwerk W-400-1 Planung und W- 400-2 Bau und Prdfung von
Wasserleitungsanlagen, zur Verfugung zustellen. Oberfldchenbefestigungen im Bereich der Lei-
fungstrassen sind so zu planen und auszufuhren, dass Erweiterungen und Unterhaltungsarbeiten an
den Versorgungsleitungen jederzeit moglich sind.

Far die Loschwasserversorgung stehen in der unmitteloaren Umgebung des Plangebietes im Be-
reich L 129/ Ecke "Zur Wierde" sowie oOstlich des Plangebietes an der Wierdener StraBe (Nahe
Hausnr. 15) jeweils ein Hydrant DN 100 zur Verfugung. Sofern fur die Sicherung der Léschwasserver-
sorgung die Installation weiterer Loschwasserentnahmestellen (z. B. Unterflurnydranten) erforderlich
sein solife, sind die Standorte sowie die notwendigen EntnahmekapazitGten mit der érlichen
Feuerwehr und dem Wasser- und Abwasserverband atozustimmen.

Abwasserbeseitigung

Da der Orsteil Mulsum nicht an die &ffentliche Schmutzwasserkanalisation angeschlossen ist, er-
folgt die Entsorgung des im Plangebiet anfallenden hduslichen Abwassers dezentral Uber eine neu
zu errichtende semizentrale Gruppenkidraniage flr 75 Einwohnerwerte (EW). Hierflr ist im ostlichen
Bereich des Plangebietes eine ausreichend dimensionierte FIdche fur die Abwasserbeseitigung
festgesetzt worden. Der Standort liegt in der Ndhe des Vorfluters und ist mit Wartungsfahrzeugen
erreichbar. Das hdusliche Abwasser wird Uber eine in der Planstrale zu verlegende Schmutzwas-
serleitung zur Gruppenkidranlage gefuhrt. Das gekiarte Abwasser wird anschlieBend von der Kidr-
anlage in den &stlich verlaufenden "Wierdener Zuggraben' abgeleitet. Die Gruppenkidraniage
wird vom Wasser- und Abwasserverband Wesermunde-Nord Ubernommen und kunftig betrieben.
Die technische Ausgestaltung der Kldranlage ist mit dem Wasser- und Abwasserverband Weser-
munde-Nord abzustimmen.
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Nach § 60 Abs. 1 WHG sind Abwasseraniagen so zu errichten, zu betreiben und zu unterhalten,
dass die Anforderungen an die Abwasserbeseitigung eingehalten werden. Im Ubrigen diirfen Ab-
wasseranlagen nur nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik errichtet, betrieben und
unterhalten werden. Als allgemein anerkannte Regeln der Technik gelten hier insbbesondere die
technischen Bestimmungen fur den Bau, den Betrieb und die Unterhaltung von Abwasseraniagen
(u. a. DIN 4261). Des Weiteren sind die Anforderungen an Kleinkidranlogen gemdi dem techni-
schen Regelwerk der Abwassertechnischen Vereinigung DWAA- 221 in Verbindung mit der Abwas-
serverordnung (AbwV3) einzuhalten.

Fur die Abwasserbeseitigung ist aus Grunden der Vermeidung der Verschlechterung der Gewds-
sereigenschaften (Verschlechterungsverbot nach EG-WRRL) nach § 57 Abs. 1 WHG daher nur noch
eine Abwasseranlage bzw. semizentrale Gruppenkidraniage entsprechend der Ablaufklasse D+P
(siehe Tabelle 2 DWA-A 221) zuldssig.

Es sind zudem folgende Ablaufwerte (in mg/l) sind einzuhalten:
Chemischer Sauerstoffoedarf CSB 90 mg/l, Biochemischer Sauerstoffoedarf BSBS 20 mg/l, Ammo-
nium NH4 10 mg/I*, anorganischer Gesamistickstoff Nges(anorg) 30 mg/I*

* Abwassertemperaturen T=12 °C  beli

Die erforderlichen Einleitungserlaubnisse werden beim Landkreis Cuxhaven beantragt, so dass
nach Ferfigstellung der Abwasseraniage (Gruppenkldraniage) die Abwasserentsorgung fur das
Plangebiet sichergestellt ist.

Telekommunikation

Die fernmeldetechnische Versorgung des Planbereiches wird Uber die Deutsche Telekom Technik
GmbH sowie die EWE Netz GmbH sichergestellt. Das &ffentiche Netz der Telekommmuniko-
tionslinien wird fUr die Versorgung des Plangebietes entsprechend ausgebaut.

Im Planbereich und der Umgebung befinden sich nach Auskunft der Deutschen Telekom Technik
GmibH sowie der EWE Netz GmibH Telekommunikationsanlagen der Versorgungsunternehmen. Die
Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandspldnen des zustdndigen Versorgungsunterneh-
mens zu entnehmen und vor Baubeginn vor Ort zu erkunden. Im Rahmen von BaumaBnahmen
sicherzustellen ist, dass vorhandene Telekommunikationsleitungen nicht beschadigt oder beeint-
r&chtigt werden. Die Kabelschutzanweisungen der Versorgungsunternehmen sind zu beachten.
Gleiches gilt bei der Verdnderung von Versorgungsaniagen.

Far den Ausbau des Telekommunikationsnetzes stehen die vorhandenen und geplanten offentli-
chen StraRenverkehrsfldchen zur Verfugung. Der Beginn und der Ablauf der Bau- und Erschlie-
BungsmaBnahmen sollten rechtzeitig mit den Versorgungstrdgern und den Planungsbeteiligten
abgestimmt werden.

Ferner solite bei mdglichen Baumpflanzungen das "Merkblatft Gber Baumstandorte und unterirdi-
sche Ver- und Entsorgungsleitungen" der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 2013, beachtet werden. Der Bau, die Unterhaltung und die Erweiterung der Telekommu-
nikationseinrichtungen durfen durch Baumpflanzungen nicht behindert werden.

Die Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbbH hat mitgeteilt, dass sich im Planbe-
reich keine Telekommunikationsanlagen des Unternehmens befinden.

Oberfldchenwasserbewirtschaftung

Das im Bereich der privaten Grundstucksfldchen sowie der offentlichen StraRenverkehrsfldchen
anfallende Oberfldchenwasser wird Uber eine im Plangebiet neu zu errichtende Regenwasserka-
nalisation gesammelt und Uber einen sudlich verlaufenden offenen Graben dem "Wierdener Zug-
graben' zugeflhrt. Die Regenwasserleitungen werden im Bereich der StraBenverkehrsfldchen ver-
legt und Uber die Baufldchen nach Suden zum Graben gefuhrt. Im Bereich der Bauflache ist zur
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Sicherung der Leitungstrasse daher eine 3,00 m breite Fliche mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
(GFL) festgesetzt worden.

Fur die Oberfldchenwasserentsorgung ist eine Ruckhaltung erforderlich, da in das Ubergeordnete
Grabensystem nur der naturliche Meliorationsabfluss in Hohe von 1,0 1/ (s x ha) eingeleitet werden
darf. Als RUckhaltung wird hierzu der im Suden des Plangebietes an der Westseite der Ausgleichs-
fldche B verlaufende Graben genutzt. Fur die erforderliche Regenwasserrickhaltung ist dieser
Grabenalbschnitt auf einer Lange von ca. 70,00 m einseitig in Richtung der Ausgleichsfldche auf-
zuweiten. Ausgehend von den Geldndehdhen und der Grabensohle des Wierdener Zuggrabens
steht eine Stauhdhe von ca. 1,10 m zur Verfugung. Bei einer Grabenaufweitung mit einer Sohlorei-
te von 2,70 m und einer B&schungsneigung von 1:1 wird fur die Regenrickhaltung eine Flache
von mind. 350 m? bendtigt. Der Einleitung in den Wierdener Zuggraben ist ein Drosselbauwerk
vorgeschaltet, so dass eine UbermdBige Belastung des Vorfluters vermieden wird. Insofern ist die
Ableitung des Oberfldchenwassers sichergestellt. Die Anlage von zusdtzlichen Regenrickhaltun-
gen auf den privaten Grundstucken ist daher nicht erforderlich. Die Erichtung von Zisternen zur
Bewdsserung von Garten auf den privaten GrundstUcken ist, davon unabhdngig, jedoch maoglich.

Die Unterhaltung bzw. RGumung des auf der Westseite der Ausgleichsfloche B verlaufenden
Grabens und der anzulegenden Grabenaufweitung (Regenrickhaltung) erfolgt kunftig durch
die Gemeinde Wurster Nordseekuste. Da die Gewdsserstrukturen auf privaten Fidchen liegen,
wird eine vertragliche Vereinbarung zwischen dem privaten GrundstUckseigentimer und der
Gemeinde Wurster Nordseekuste geschlossen und/oder eine Grunddienstbarkeit eingetragen,
um die Erreichbarkeit und die Unterhaltung sicherzustellen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Einleitung von Niederschlagswasser in Gewdsser gemai § 32
des Niedersdchsischen Wassergesetzes (NWG) erlaubnisfrei ist, wenn dies nicht durch gemeinso-
me Anlagen geschieht und das eingeleitete Niederschlagswasser nicht Stoffe enthdlt, die geeig-
net sind, dauernd oder in einem nicht nur unerheblichen AusmaB schadliche Verdnderungen der
physikalischen, chemischen oder biologischen Beschaffenheit des Wassers herbeizufiihren. Die
Ableitung des Oberfldchenwassers ist jedoch mit dem Gewdssereigentumer bzw. dem zustéandi-
gen Unterhaltungsverband abzustimmen. Eine Einleitungserlaubnis gemaB § 8 Wasserhaushaltsge-
setz (WHG) ist dann nicht erforderlich.

Eine Einleitungserlaubnis gemdR § 8 WHG wird allerdings erforderlich, wenn Oberflachenwasser
von anderen Fléchen als Dachfldchen in ein Gewdsser eingeleitet wird.

In den nachfolgenden wasserrechtlichen Antragsverfahren sind daher die erforderlichen Nachwei-
se fur die ordnungsgemaie Oberfléchenwasserentsorgung zu eroringen sowie die vorgeschriebe-
nen Einleitungsbewiligungen und Genehmigungen einzuholen.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung fallt in den Zust&ndigkeitsereich des Landkreises Cuxhaven und wird durch

diesen bzw. dessen Auftragnehmern sichergestellt.

Baugrund
Nach Angaben des Landesamtes fur Bergbbau, Energie und Geologie (NIBIS-Kartenserver 2021)

stehen im Untergrund des Plangebietes 16sliche Gesteine (z. B. Kalkstein, Salz, Gips) in so groler
Tiefe an, dass keine Erdfaligefahr besteht. Bei Bauvorhaben kann daher auf konstruktive Siche-
rungsmalRnahmen bezdglich der Erdfallgefdhrdung verzichtet werden.

Im Plangebiet steht nach Auskunft des LBEG Baugrund mit mittlerer bis groRer Setzungsempfind-
lichkeit aufgrund sehr geringer Steifigkeit an. Es ist daher zu empfehlen, fur Bauvorhaben die grun-
dungstechnischen Erfordemisse im Rahmen einer Baugrunderkundung zu prufen und festzulegen.
Fur die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die Vorgalben der DIN-Normen als gesetz-
lich geltende technischen Baubestimmungen zu beachten. Vorabinformationen zum Baugrund
kédnnen dem Internet-Kartenserver des LBEG (NIBIS) entnommen werden.
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Laut NIBIS-Kartenserver (LBEG 2021) ist im Plangebiet im Tiefenbereich von 0,00 bis 2,00 m sowie
unterhalb von 2,00 m ein Vorkommen von sulfatsaurem Material (schiuffig-tonige Ablagerungen
der Uferwdlle und deren Hinterlénder, alte eingedeichte Gebiete sowie schwefelérmere lagu-
ndre Ablagerungen im Bereich des Tideruckstaus) nicht auszuschlieen. Charakteristisch fur die
verschiedenen sulfatsauren Materialien (SSM) sind hohe, geogen bedingte Gehalte an reduzier-
ten anorganischen Schwefelverbindungen. Eine Erkundung sollte daher bei begrindeten Hin-
weisen im Bodenprofil wie schwarzes Eisensulfid, Jarosit und/oder Eisenausfallungen (Feststellung
durch bodenkundliches Fachpersonal) oder bei gehemmtem Pflanzenwachstum erfolgen. Bei
einem nachweislichen Vorkommen von sulfatsaurem Material ist eine Beachtung der "Handlungs-
empfehlungen zur Bewertung und zum Umgang mit Bodenaushub aus (potenziell) sulfatsauren
Sedimenten" (Geofakten 25, LBEG), der Verdffentlichung "Sulfatsaure B&den in niederséchsischen
KUstengebieten" (Geofakten 24, LBEG) sowie des RAEr. des MU vom 12.02.2019 "Umlagerung von
potenziell sulfatsaurem Aushubmaterial im Bereich des niedersdchsischen Kustenholozans' zu
empfehlen.

14. BODENORDNUNG

Bodenordnerische MaBnahmen sind zur Realisierung dieser Planung nicht erforderlich.

15. VERFAHREN

Die Begrundung hat dem Rat der Gemeinde Wurster NordseekUste in seiner Sitzung am
08.07.2021 zusammen mit der Planzeichnung zur Beschlussfassung vorgelegen.

Dorum, den .....cooeevvvvvevviinnnnn,

BUrgermeister

erarbeitet durch:

PLANUNGSBURO DORR

ARCHITEKTUR * STADTEBAU » OKOLOGIE
AM HEUBERG 22 ¢ 21755 HECHTHAUSEN
TEL. 04774- 991153 » FAX 04774- 991154

Hechthausen, den 09.07.2021
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16. ANHANG

e Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Am Wremer Landweg", Mulsum (Auszug)
¢ Planzeichenerkidrung )
¢ Textliche Festsetzungen, Hinweise und Nachrichtliche Ubemahmen
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Am Wremer Landweg

GEMEINDE WURSTER NORDSEEKUSTE

LANDKREIS CUXHAVEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 6
"AM WREMER LANDWEG", MULSUM
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Baugesetzbuch -BauGB-, §§ 1 bis 11 Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

WA 1.1.3.  Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQO)

0,30 2.5. Grundfldchenzahl (GRZ)
| 27 Zahl der Vollgeschosse als HochstmafRy
10,0 28 Hoéhe der baulichen Anlage in Metern (iber einem Bezugspunkt (GH)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

ED 3.1.4. nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
———re———— 3 5. Baugrenze
6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

6.1, StralRenverkehrsflachen

w W ow w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
v Einfahrt
7. Flachen fir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)

Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abwasserbeseitigung

@ Abwasser

10. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses (§ 9 Abs.1 Nr.16 und Abs .4, § 40 Abs.1 Nr.13 BauGB)

10.1. Wasserflaichen (Graben)

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRRnahmen und Fléchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ( § 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

13.1.  Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft - Teibereiche: A und B
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

13.2.1. Umgrenzung von privaten Fldchen zum Anpflanzen von B&dumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr.25a Abs.6 und Abs.6 BauGB)

‘ Erhaltung: Baume

15. Sonstige Planzeichen

————— 15.5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen - schmale Flachen
(§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen
die zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.4 BauGB)

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind Umgren-
zung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen
- Gewasserraumstreifen (§ 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.6 BauGB)

15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

5 Absténde in Metern



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (W A) werden nachfolgend aufgefiihrte Nutzungen gem&R § 1 Abs. 6 BauNVO i. V. m. § 4 Abs.3Nr.4und 5
BauNV O ausgeschlossen:

- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

2. Bezugspunkt fur die Festsetzung der maximalen Gebaudehéhe ist die Hohenlage der Oberkante der zur ErschlieBung des Baugrundstiicks dienenden &ffentli-
chen ErschlieRungsstrale - gemessen mittig vor dem Grundstick.

3. Inden nicht Uberbaubaren Flachen sind mit Ausnahme von Grundstiickszufahrten und -zuwegungen sowie Einfriedungen keine baulichen Anlagen zuldssig.
4. Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) darf durch die in § 19 Abs. 4 BauNV O genannten Anlagen um maximal 30 % Uberschritten werden.

5. Auf jedem privaten Grundstick ist mindestens ein mittel- oder groBkroniger Laubbaum einer heimischen Art oder ein mittel- oder hochstadmmiger Obstbaum zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Fir die Pflanzung eignen sich als Laubb&ume: Stieleiche, Schwarzerle, Grauweide, Silberweide, Ahorn und Hainbuche sowie als
Obstbdume: Boskoop, Bremervdorder Winter, Altlander Pfannkuchen, Gute Luise, Birgermeisterbirne, Schattenmorelle und Hauszwetsche. Laub- und Obstbaume sind
bei Abgang durch die vorgenannten Arten zu ersetzen. Die MaRnahme ist in derersten Pflanzperiode nach Fertigstellung des Hauptbaukérpers durchzufiihren.

6. Im Bereich der festgesetzten Flachen fir das Anpflanzen von B&dumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind naturnahe Hecken aus heimischen Laub-
bdumen und Strduchern zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Fir die Pflanzung eignen sich: Schlehe, Weildorn, Hainbuche, Korbweide, Bruchweide Salwei-
de, Hasel sowie Gemeiner Schneeball. Gehdlze sind bei Abgang durch die vorgenannten Arten zu ersetzen. Die MaRnahme ist eine Pflanzperiode nach Fertigstel-
lung des Hauptbaukérpers durchzufihren.

7. Die als zu erhaltend festgesetzten Badume sind gegen Beeintrdchtigungen jeglicher Art - insbesondere wahrend der Bauarbeiten gemaR DIN 18920 - zu schit-
zen. Gehdlze sind bei Abgang durch dieselbe Art zu ersetzen.

8. Im Bereich der Flachen fir Nutzungsbeschrédnkungen oder fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzesist ein mind. 3,00 m hoher Sicht- und Larmschutzwall anzulegen, dauerhaft zu erhalten und mit heimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen. Fir
die Pflanzung eignen sich WeilRdorn, Hasel, Schlehe, Korbweide, Bruchweide und Salweide. Gehélze sind bei Abgang durch die vorgenannten Arten zu ersetzen.

9. Im Teilbereich A der Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft ist auRerhalb der Fldchen flir Nutzungsbeschrén-
kungen oder fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes eine Streuobstwiese anzulegen,
naturnah zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Fir die Entwicklung der Obstwiese ist eine regelm dRige Pflanzung traditioneller hochstdmmiger Obstbdume durchzu-
fihren. Fur die Pflanzung eignen sich Altlander Pfannkuchen, Glockenapfel, Jakob Lebel, Boskoop, Alexander Lukas, Késtliche von Charneux, GroRe Schwarze Knor-
pelkirsche und Hauszwetsche. Die Pflanzabstédnde der Obstbdum e richten sich dabei nach dem spateren Kronendurchmesser der Bdume. Der Schutz der Streuobst-
wiese vor moéglichem W ildverbiss ist durch einen ortsubliche Einzaunung und/ oder durch Stamm-Manschetten zu gewéahrleisten. Auf der verbleibenden Flache ist eine
extensive Wiesenpflege mit einer zwei- bis dreimaligen Mahd pro Jahr ab 1. Augusteines Jahres durchzufihren. Das Mahgut ist abzufahren. Zur Erhéhung der Struk-
turvielfalt sind am stdlichen und westlichen Rand der Streuobstwiese ca. 3,00 m breite Randstreifen nur alle zwei bis dreiJahre zu m&hen. Aufder gesamten Flache ist
der Einsatz von Dingern, Pestiziden und Bioziden unzulassig.

10. Im Teilbereich B der Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft ist am noérdlichen Rand der Fladche eine mehrrei-
hige Pflanzung von Erlen- und Weidengruppen vorzunehmen, naturnah zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Fir die Pflanzung sind Schwarzerlen, Silberweide,
Bruchweide, Salweide und Grauweide zu verwenden und jeweils in Gruppen mit 4 bis 8 Bd&umen zu pflanzen.

Des Weiteren ist der an der Westseite der Ausgleichsfliche B verlaufende Graben auf einer Ldnge von ca. 70,0 m einseitig in Richtung der Ausgleichsflache
aufzuweiten. Die Aufweitung muss eine Flache von mind. 350 m2 aufweisen. Ferner sind im Bereich der Ausgleichsflache zwei etwa 150 bis 200 m2 grof3e, tem porér
wasserfuhrende Bldnken anzulegen. Die Blanken sollten dabei so gestaltet werden, dass flache, gebuchtete Ufer- und Béschungsstrukturen und unterschiedliche Sohl-
strukturen entstehen. Partiell sind frostfreie Gewassertiefen von mind. 1,50 m anzulegen. Vorhandene Grippen oder Drainagen sind zur Verbesserung des Wasser-
haushaltes an beiden Enden dichtzusetzen.

Auf der verbleibenden Grinlandflache ist zur Entwicklung von artenreichem, mesophilem Grinland eine Ansaat mit Regio-Saatgut der Herkunftsregion UG 1 oder alter-
nativ eine Mahdgutibertragung von artenreichen Spenderfldchen durchzufihren. Auf der Grinlandflédche ist extensive Wiesenpflege mit einer ein- bis zweimalige Mahd
pro Jahr ab Mitte Juni des Jahres durchzufiihren. Bei der ersten M ahd ist ein ca. 2,00 m breiter Streifen entlang der Gewéasser auszusparen. Die Mahd ist vom Flachen-
inneren nach auRen durchzufihren und das Mahgut ist abzufahren.Die Verwendung von mineralischem und organischem Diinger (einschl. Gullle), die Kalkung, der
Biozideinsatz, die Reliefmelioration, Neuansaat, Reparatur- und Nachsaat sind grundsétzlich unzulassig.

11. Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen der Grundstiicke mussen Griinflichen sein, soweit sie nicht fir eine andere zuldssige Nutzung erforderlich sind. Fla-
chenhafte Stein-, Kies-, Splitt- und Schottergéarten oder -schittungen sind auf den Grundsticken unzuldssig. Ausgenommen sind lediglich Drainage- und Sprizschutz-
streifen entlang der Fassaden miteiner Tiefe von bis zu 0,50 m.



HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Sollten bei den geplanten Bau- u. Erdarbeiten ur- o. frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: TongefédRscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken
sowie auffdllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) angeschnitten werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nieder-
sdchsischen Denkmalschutzgesetztes (ND SchG) meldepflichtig und miissen der Archdologischen Denkmalpflege des Landkreises Cuxhaven unverziglich angezeigt
werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde u. Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4
W erktagen nach der Anzeige unverédndert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen.

2. Sollten bei Bau- und ErschlieBungsmalnahmen Hinweise auf schadliche Bodenverdnderungen im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) gefunden
werden, ist der Landkreis Cuxhaven als untere Bodenschutzbehdrde unverziglich zu informieren.

3. Gemaé&R der Satzung des Unterhaltungsverbandes Nr. 83 Land Wursten missen Ufergrundstiicke an Verbandsgewdssern einen Raum streifen in einer Breite von
5,00 m, gemessen von der oberen Béschungskante, zur Verfugung stellen. Sie durfen in einer Breite von 5,00 m von der oberen Boéschungsk ante nicht bebautwerden.
Anpflanzungen mit Bdumen und Strduchern sind nicht zulassig.

Gemé&R der Schau- und Unterhaltungsordnung im Landkreis Cuxhaven gilt fir Gewdsser dritter Ordnung, die nicht Verbandsgewé&sser sind, dass bauliche Anlagen in
einer Entfernung von bis zu 5,00 m, gemessen von der oberen Béschungskante nicht errichtet werden durfen. Anpflanzungen mit Bd&umen und Strduchern sind nicht
zulassig.

4. Aufgrund der artenschutzrechtlichen Vorgaben der §§ 39 und 44 Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) ist vor Beginn der BaumaRnahmen, der Durchfihrung von
GewasserbaumalRnahmen sowie vor der Beseitigung von Gehdlzen auszuschlieBen, dass artenschutzrechtliche Bestimmungen verletzt werden und es zu verbotenen
Handlungen gem&n § 44 Abs. 1 BNatSchG kom mt. Ist nicht auszuschlieRen, dass Habitate besonders oder streng geschiitzter Arten betroffen werden, ist unverziiglich
die Untere Naturschutzbehérde des Landkreises Cuxhaven zu informieren und das weitere Vorgehen abzustimm en.

5. Mogliche und fur den landlich gepréagten Bereich typische landwirtschaftliche Immissionen, ausgehend von der ordnungsgemaflen Bewirtschaftung der landwirt-
schaftlichen N utzfldchen in der Umgebung und der Nutzung der ErschlieBungsanlagen durch landwirtschaftliche Fahrzeuge sind innerhalb des Plangebietes zu tolerie-
ren.

6. Es kann nicht unterstellt werden, dass keine Kampfmitte Ibelastung im Plangebiet vorliegt. Sofern eine Kampfmittelerkundung und daraus resultierend eine Kampfm it-
telrdumung erforderlich werden sollte, ist die vonseiten des Grundstiickeigentimers/ Bauherrn durchzufiihren.
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