PRAAMBEL und VERFAHRENSVERMERKE
Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Niedersachsischen Kommunal-
verfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Wurster Nordseekiste diesen Bebauungsplan Nr. 6 "Am Wremer
Landweg", Mulsum bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Wourster Nordseekiiste, den 09.07.2021

gez. Marcus ltjen (L.S)

Burgermeister

Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. 6 "Am Wremer Landweg", Mulsum der Gemeinde Wurster Nordseekuste wurde ausgearbeitet vom:
PLANUNGSBURO DORR GbR - ARCHITEKTUR « STADTEBAU » OKOLOGIE , Am Heuberg 22, 21755 Hechthausen.

Hechthausen, den 09.07.2021
gez. U. Dorr T. Dérr

Planverfasser

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaBstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

© 2020 Q LGLN

Landesamt flr Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Otterndorf

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 23.04.2020). Sie ist hinsichtlich der Darstellung
der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

. den ..15. Juli 2021
(Ort)

(Datum)

(LS)

(Amtliche Vermessungsstelle)

gez. Schroder
(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Wurster Nordseekliste hat in seiner Sitzung am 25.03.2020 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 "Am
Wremer Landweg", Mulsum beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geman § 2 Abs. 1 BauGB am 27.07.2020 ortsublich bekannt
gemacht worden.

Wourster Nordseeklste, den 09.07.2021

gez. Marcus ltjen (L.S.)
Blrgermeister
Offentliche Auslegung
Der Rat der Gemeinde Wurster Nordseekdiste hat in seiner Sitzung am .................... dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6 "Am

Wremer Landweg", Mulsum und der Begriindung zugestimmt und seine éffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 19.03.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezognen Stellung-
nahmen haben vom 29.03.2021 bis 30.04.2021 gemaf § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Wourster Nordseeklste, den 09.07.2021

gez. Marcus ltjen
Birgermeister

(L.S.)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Wurster Nordseek(iste hat den Bebauungsplan Nr. 6 "Am Wremer Landweg", Mulsum nach Prifung der
Stellungnahmen geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 08.07.2021 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Wurster Nordseekiiste, den 09.07.2021

gez. Marcus ltjen
Burgermeister

(L.S)

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 6 "Am Wremer Landweg", Mulsum ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 05..Aug...2021im
Amtsblatt fiir den Landkreis Cuxhaven bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan Nr. 6 "Am Wremer Landweg", Mulsum ist damit am

05. Aug. 2021

............................. in Kraft getreten.

gez. Marcus ltjen
Blrgermeister

(LS.)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 6 "Am Wremer Landweg", Mulsum ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Wurster Nordseekliiste, den ..............

Biirgermeister

;
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,/' Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes flir Geot

und Landesvermessung Niedersachsen

MaBgebliche Fassung der Baunutzungsverordnung (BauNVO):
Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordung - BauNVQ)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786)

Am Wremer Landweg
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (W A) werden nachfolgend aufgefiihrte Nutzungen geman § 1 Abs. 6 BauNVO i. V. m. § 4 Abs. 3 Nr.4und 5
BauNVO ausgeschlossen:

- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

2. Bezugspunkt fir die Festsetzung der maximalen Gebaudehdhe ist die Hohenlage der Oberkante der zur ErschlieBung des Baugrundstiicks dienenden o6ffentli-
chen ErschlieBungsstraBe - gemessen mittig vor dem Grundstiick.

3. Inden nicht iberbaubaren Fldchen sind mit Ausnahme von Grundstiickszufahrten und -zuwegungen sowie Einfriedungen keine baulichen Anlagen zuldssig.
4. Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) darf durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen um maximal 30 % Uberschritten werden.

5. Auf jedem privaten Grundstiick ist mindestens ein mittel- oder groBkroniger Laubbaum einer heimischen Art oder ein mittel- oder hochstimmiger Obstbaum zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Fir die Pflanzung eignen sich als Laubbaume: Stieleiche, Schwarzerle, Grauweide, Silberweide, Ahorn und Hainbuche sowie als
Obstbaume: Boskoop, Bremervérder Winter, Altldander Pfannkuchen, Gute Luise, Blirgermeisterbirne, Schattenmorelle und Hauszwetsche. Laub- und Obstbaume sind
bei Abgang durch die vorgenannten Arten zu ersetzen. Die MaBnahme ist in derersten Pflanzperiode nach Fertigstellung des Hauptbaukérpers durchzufiihren.

6. Im Bereich der festgesetzten Flachen flur das Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind naturnahe Hecken aus heimischen Laub-
bdumen und StrAuchern zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Fir die Pflanzung eignen sich: Schlehe, WeiBdorn, Hainbuche, Korbweide, Bruchweide Salwei-
de, Hasel sowie Gemeiner Schneeball. Gehélze sind bei Abgang durch die vorgenannten Arten zu ersetzen. Die MaBnahme ist eine Pflanzperiode nach Fertigstel-
lung des Hauptbaukdrpers durchzufihren.

7. Die als zu erhaltend festgesetzten Baume sind gegen Beeintrachtigungen jeglicher Art - insbesondere wahrend der Bauarbeiten geman DIN 18920 - zu schiit-
zen. Gehdlze sind bei Abgang durch dieselbe Art zu ersetzen.

8. Im Bereich der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes ist ein mind. 3,00 m hoher Sicht- und L&rmschutzwall anzulegen, dauerhaft zu erhalten und mit heimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen. Fir
die Pflanzung eignen sich WeiBdorn, Hasel, Schlehe, Korbweide, Bruchweide und Salweide. Gehdlze sind bei Abgang durch die vorgenannten Arten zu ersetzen.

9. Im Teilbereich A der Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft ist auBerhalb der Fldchen fiir Nutzungsbeschréan-
kungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes eine Streuobstwiese anzulegen,
naturnah zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Fir die Entwicklung der Obstwiese ist eine regelm aBige Pflanzung traditioneller hochstimmiger Obstbdum e durchzu-
fihren. Fir die Pflanzung eignen sich Altlander Pfannkuchen, Glockenapfel, Jakob Lebel, Boskoop, Alexander Lukas, Kdstliche von Charneux, GroBe Schwarze Knor-
pelkirsche und Hauszwetsche. Die Pflanzabstiande der Obstbdume richten sich dabei nach dem spéateren Kronendurchmesser der Baume. Der Schutz der Streuobst-
wiese vor maglichem W ildverbiss ist durch einen ortsiibliche Einzaunung und/ oder durch Stamm-Manschetten zu gewahrleisten. Auf der verbleibenden Flache ist eine
extensive Wiesenpflege mit einer zwei- bis dreimaligen Mahd pro Jahr ab 1. August eines Jahres durchzufihren. Das Mahgut ist abzufahren. Zur Erhéhung der Struk-
turvielfalt sind am sidlichen und westlichen Rand der Streuobstwiese ca. 3,00 m breite Randstreifen nur alle zwei bis dreiJahre zu mahen. Aufder gesamten Flache ist
der Einsatz von Diingern, Pestiziden und Bioziden unzulassig.

10. Im Teilbereich B der Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft ist am nérdlichen Rand der Flache eine mehrrei-
hige Pflanzung von Erlen- und Weidengruppen vorzunehmen, naturnah zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Fir die Pflanzung sind Schwarzerlen, Silberweide,
Bruchweide, Salweide und Grauweide zu verwenden und jeweils in Gruppen mit 4 bis 8 BaAumen zu pflanzen.

Des Weiteren ist der an der Westseite der Ausgleichsfliche B verlaufende Graben auf einer Ladnge von ca. 70,0 m einseitig in Richtung der Ausgleichsflache
aufzuweiten. Die Aufweitung muss eine Flache von mind. 350 m? aufweisen. Ferner sind im Bereich der Ausgleichsflache zwei etwa 150 bis 200 m? groBe, tem poréar
wasserfuhrende Blanken anzulegen. Die Blanken sollten dabei so gestaltet werden, dass flache, gebuchtete Ufer- und Béschungsstrukiuren und unterschiedliche Sohl-
strukturen entstehen. Partiell sind frostfreie Gewdssertiefen von mind. 1,50 m anzulegen. Die Blanken sind der natlrlichen Sukzession zu lUberlassen. Vorhandene
GrUppen oder Drainagen sind zur Verbesserung des W asserhaushaltes an beiden Enden dichtzusetzen.

Aufder verbleibenden Griinlandflache ist zur Entwicklung von artenreichem, mesophilem Grinland eine Ansaat mit Regio-Saatgut der Herkunftsregion UG 1 oder alter-
nativ eine Mahdgutiibertragung von artenreichen Spenderflachen durchzuflihren. Auf der Grinlandflache ist extensive Wiesenpflege mit einer ein- bis zweim alige Mahd
pro Jahr ab Mitte Juni des Jahres durchzufiihren. Bei der ersten Mahd ist ein ca. 2,00 m breiter Streifen entlang der Gewasser auszusparen. Die Mahd ist vom Flachen-
inneren nach auBen durchzufiihren und das Mahgut ist abzufahren.Die Verwendung von mineralischem und organischem Dunger (einschl. Gille), die Kalkung, der
Biozideinsatz, die Reliefmelioration, Neuansaat, Reparatur- und Nachsaat sind grundséatzlich unzulassig.

11. Die nicht Uberbauten Grundstlicksflichen der Grundstiicke missen Grinflichen sein, soweit sie nicht fir eine andere zulassige Nutzung erforderlich sind. Fla-
chenhafte Stein-, Kies-, Splitt- und Schottergarten oder -schittungen sind auf den Grundstiicken unzulassig. Ausgenommen sind lediglich Drainage- und Spritzschutz-
streifen entlang der Fassaden mit einer Tiefe von bis zu 0,50 m.

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Sollten bei den geplanten Bau- u. Erdarbeiten ur- o. frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: TongefaBscherben, Holzkohlesam mlungen, Schlacken
sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) angeschnitten werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nieder-
sdchsischen Denkm alschutzgesetztes (ND SchG) meldepflichtig und missen der Archaologischen Denkmalpflege des Landkreises Cuxhaven unverziiglich angezeigt
werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde u. Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4
W erktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen.

2. Sollten bei Bau- und ErschlieBungsm aBnahmen Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) gefunden
werden, ist der Landkreis Cuxhaven als untere Bodenschutzbehérde unverziglich zu informieren.

3. GemaB der Satzung des Unterhaltungsverbandes Nr. 83 Land Wursten missen Ufergrundstiicke an Verbandsgewassern einen Raumstreifen in einer Breite von
5,00 m, gemessen von der oberen Bdschungskante, zur Verfliigung stellen. Sie diirfen in einer Breite von 5,00 m von der cberen Bdschungsk ante nicht bebaut werden.
Anpflanzungen mit BAumen und Strduchern sind nicht zuldssig.

Gemal der Schau- und Unterhaltungsordnung im Landkreis Cuxhaven gilt fir Gewéasser dritter Ordnung, die nicht Verbandsgewd&sser sind, dass bauliche Anlagen in
einer Entfernung von bis zu 5,00 m, gemessen von der oberen Bédschungskante nicht errichtet werden dirfen. Anpflanzungen mit BAumen und Strduchern sind nicht
zulassig.

4. Aufgrund der artenschutzrechtlichen Vorgaben der §§ 39 und 44 Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSch@G) ist vor Beginn der BaumaBnahmen, der Durchfiihrung von
GewésserbaumaBnahmen sowie vor der Beseitigung von Gehdlzen auszuschlieBen, dass artenschutzrechtliche Bestimmungen verletzt werden und es zu verbotenen
Handlungen gemanB § 44 Abs. 1 BNatSchG kom mt. Ist nicht auszuschlieen, dass Habitate besonders oder streng geschitzter Arten betroffen werden, ist unverziiglich
die Untere Naturschutzbehdrde des Landkreises Cuxhaven zu informieren und das weitere Vorgehen abzustimmen.

5. Magliche und fur den landlich gepragten Bereich typische landwirtschaftliche Im missionen, ausgehend von der ordnungsgemaBen Bewirtschaftung der landwirt-
schaftlichen Nutzflachen in der Umgebung und der Nutzung der ErschlieBungsanlagen durch landwirtschaftliche Fahrzeuge sind innerhalb des Plangebietes zu tolerie-
ren.

6. Es kann nicht unterstellt werden, dass keine Kampfmittelbelastung im Plangebiet vorliegt. Sofern eine Kampimittelerkundung und daraus resultierend eine Kampfm it-
telrdumung erforderlich werden sollte, ist die vonseiten des Grundstickeigentimers/ Bauherrn durchzufihren.
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Baugesetzbuch -BauGB-, §§ 1 bis 11 Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

1.1.3.  Allgemeine Wohngebiete

(§ 4 BauNVO)

2. Man der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,30 2.5. Grundflachenzahl (GRZ)
| 2.7. Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf3
10,0 2.8 Hohe der baulichen Anlage in Metern tiber einem Bezugspunkt (GH)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVOQ)

3.1.4.  nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig

ED

Baugrenze

6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

6.1. StraBenverkehrsflachen
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
v Einfahrt

7. Flachen fUr Versorgungsanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)

Flachen flr Versorgungsanlagen, fiir die Abwasserbeseitigung

Abwasser

O

10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses (§ 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.4, § 40 Abs.1 Nr.13 BauGB)

10.1. Wasserflachen (Graben)

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ( § 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

13.1.  Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft - Teibereiche: A und B

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

13.2.1. Umgrenzung von privaten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréduchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr.25a Abs.6 und Abs.6 BauGB)

Erhaltung: Baume

15. Sonstige Planzeichen

————— 15.5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen - schmale Flachen
(§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

15.6.  Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen
die zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.4 BauGB)

15.8. Umgrenzung von Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind Umgren-

zung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen
- Gewasserraumstreifen (§ 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.6 BauGB)

15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

5 Abstande in Metern

Achter de Hilken

Zwischen den Zaunen
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes fir Geoinformation ¥ I 4
und Landesvermessung Niedersachsen Ubersichtskarte M. 1 : 5.000
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