SATZUNG DER STADT GEESTLAND UBER DEN

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 i.V.m. § 13 a des Baugesetzbuches
(BauGB) und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) hat der Rat der Stadt Geestland diesen Bebauungsplan Nr. 212
,Zum Holz", Ortschaft Kihrstedt, bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Geestland, den ..o

ister)

([der Burgerm

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Geestland hat in seiner Sitzung am
11.12.2017 die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungs-
beschluss ist gem. § 2 (1) BauGB am 22.12.2017 ortsublich bekanntgemacht.

Offentliche Auslegung / Vereinfachtes Verfahren

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Geestland hat in seiner Sitzung am
11.12.2017 dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung zugestimmt
und seine offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der oOffentlichen Auslegung wurden am 22.12.2017 ortsublich be-
kanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und die wesentlichen be-
reits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 02.01.2018
bis 02.02.2018 gem. § 13 (2) 2 BauGB i.V.m. § 3 (2) BauGB o6ffentlich ausgele-
gen.

13.03.2018

Geestland, den ................o....

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Geestland hat den Bebauungsplan nach der Prifung der
Stellungnahmen gemaB § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 12.03.2018 als
Satzung gem. § 10 (1) BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Geestland, den 13032018

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans ist gem. § 10 (3) BauGB am
3002.204%. im Amtsblatt fir den Landkreis Cuxhaven bekanntgemacht worden.

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplans ist die Verlet-
zung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der
Begrlindung nicht geltend gemacht worden.

Geestland, den ......................
(Der Burgermeister)

I. Planzeichnung
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lll. Textliche Festsetzungen

Far die Ausfuhrung dieses Bebauungsplans gelten nachstehende textliche
Festsetzungen:

1. Zahl der Wohnungen (§ 9 (1) 6 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA sind je Einzelhaus hdchstens zwei
Wohnungen, je Doppelhaushélfte hochstens eine Wohnung zulassig.

2. Stellplatze und Garagen (§ 12 (6) BauNVO)

Die Errichtung von Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne von
§ 14 BauNVO, die Gebaude sind, sind grundsatzlich nur innerhalb der fest-
gesetzten Baugrenzen zulassig . (s.a. ortliche Bauvorschrift Nr. 1)

(§ 9 (1) 15, 20, 25 a/b BauGB)

3.1 Anpflanzung von Baumen und Strauchern (§ 9 (1) 25 a BauGB)

(1) Far die Entwicklung zu einem standortgerechten Gehdlzbestand mit
Baumen und Strauchern sind standortgerechte, heimische Laubgehdlze
entsprechend der nachfolgenden Pflanzliste zu pflanzen, dauerhaft zu er-
halten und zu pflegen.

3. Griinordnung

(2) Pflanzliste: Rotbuche, Traubeneiche, Stieleiche, Eberesche, Sandbirke,
Stechpalme, Zweigriffliger WeiBdorn (Crataegus monogyna, -laevigata),
Schlehe, Hundsrose. Holunder, HaselnuB.

(3) Pflanzqualitaten als Mindestanforderungen:
Baume (als Hochstamm): 10 - 12 cm Stammumfang;
Straucher: 60 - 100 cm Hohe.

Ortliche Bauvorschriften

1. Anzahl der Stellplatze (§ 47 NBauO)

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind mindestens 2 private Stell-
platze je Wohneinheit herzustellen. Carports und Garagen sowie Zufahrten
mit einer Ld&nge von mindestens 6 m konnen als Stellplatz angerechnet
werden. (s.a. textl. Festsetzung Nr. 2)

(§ 84 NBauO)

Ortliche Bauvorschrift
uber die auBere Gestaltung baulicher Anlagen

2. Gebaude und Dacher

(1) Fir die Hauptdachflachen der Hauptgeb&ude sind grundsétzlich nur ge-
neigte Dacher mit symmetrischen Dachneigungen von 15° — 50° zul&ssig.
Die maximale Firsthohe betragt + 11,0 m. Die maximale Traufhéhe betragt
+ 6,5m.

Kartengrundlage:
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(Unterschrift)

3. Bauvorschriften

(1) Die zulassige Hbhe der Oberkante des ErdgeschossfuBbodens fir
Hauptgebaude betragt maximal + 0,6 m.

(2) Als Bezugspunkt flr die festgesetzten Hoéhen gilt die Mitte der Fahr-
bahn, von der das Gebaude erschlossen wird.

(3) Als Traufhdhe ist die Schnittlinie zwischen AuBenseite Wand und Au-
Benseite Dach definiert.

4. Lage der Versorgungsleitungen (§ 9 (1) 13 BauGB)

Versorgungsleitungen sind nur als unterirdische Leitungen zuldssig. Aus
besonderen technischen Grinden kénnen im Einzelfall Ausnahmen zuge-
lassen werden.

5. Ordnungswidrigkelten (§ 80 (3) NBauQ)

Ordnungswidrig gem. § 80 (3) NBauQO handelt, wer den oértlichen Bauvor-
schriften Nr. 1 bis 4 zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann gem.
§ 80 (5) NBauO mit einer GeldbuBe von bis zu 500.000 € geahndet wer-
den.

IV. Hinweise

1. Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone Ill des Wasserschutzgebie-
tes fur das Wasserwerk Kuhrstedt. Die Auflagen der Schutzzonenverord-
nung sind einzuhalten.

2. Bodendenkmale

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansamm-
lungen, Knochensplitter sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkon-
zentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind
diese gem. § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und missen der Archaologischen Denkmalpflege des Land-
kreises Cuxhaven (im Hause Museum Burg Bederkesa, Telefon 04745-
94390) unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der
Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach
der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tra-
gen.

3. Rechtsgrundlagen

Der vorliegende Bebauungsplan ist auf Grundlage folgender Vorschriften
zustande gekommen:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3634).

+ Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.

November 2017 (BGBI. | S. 3786).

BEBAUUNGSPLAN NR. 212 ,ZUM HOLZ" ORTSCHAFT KUHRSTEDT

Il. Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist.

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)

WA

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB und §§ 16, 17, 19, 20, 21 BauNVO)

GRZ 0,3
|

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o

Grundflachenzahl (GRZ) als HochstmaB (z.B. GRZ 0,3)

Zahl der Voligeschosse (z.B. zweigeschossig) als HochstmaB

(§ 9 (1) 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO)
Offene Bauweise

Baugrenze

Hohe baulicher Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB und § 16 BauNVO)

H11

Héhe der baulichen Anlagen in Metern (z.B. 11 m), als HéchstmaB

Verkehrsflachen (§ 9 (1) 4 und 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Grunflachen (§ 9 (1) 15 BauGB)

VBG

Verkehrsbegleitgrin

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20, 25 a/b BauGB)

O 0O 00 O
O 0 0 oo

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Ba&umen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 (7) BauGB)

Kennzeichnungen ohne Normcharakter

| 4

Ubersichtsplan

Vorhandene Flursticksgrenzen (Flurstiicksnummern)
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