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Teil I: Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentliche Auswirkungen der Planung

1 Einleitung

1.1 Planungsanlass

Fir ein Grundstick nérdlich des Alten Kirchwegs (Teilflache des Flurstiicks 501/16, Flur 37, Gemar-
kung Bremervdrde) besteht seitens eines Investors das Interesse Wohnbauland zu entwickeln. Es
sollen Flachen fir Einfamilienhduser, erganzend fir Reihenhduser und Mehrfamilienhauser entwi-
ckelt werden.

In einem ,,Konzept zur Entwicklung von Wohnbauflachen® (INSTARA 2015) wurde diese Flache
bereits als Empfehlung ausgesprochen.

Fur diese Entwicklung steht derzeit eine Teilflache von 5 ha aus dem ca. 15 ha grof3en Flurstlick
501/16 zur Verfigung. Eine spatere Komplettierung der Flache soll konzeptionell mit beplant wer-
den.

Die ErschlieRung des Gebietes kann Uber die Stral3e Alter Kirchweg erfolgen. Die Anbindung an
den Uberortlichen Verkehr ist durch die naheliegende Kreisstra3e 102 gewahrleistet.

Im Rahmen des B-Planverfahrens wurden die erforderlichen gutachterlichen Untersuchungen (Ver-
kehr, Schallschutz, Boden, Entwasserung) durchgefiihrt, um auf dieser Basis erforderliche Ab-
stande, Schutzmalinahmen zu ermitteln sowie fachplanerische Fragen zu klaren. Artenschutzrecht-
liche Beitrage und das Eingriffsgutachten sind Gegenstand des Umweltberichtes.

Diese Flache ist derzeit im Flachennutzungsplan als Flache fiir die Landwirtschaft dem Aul3enbe-
reich zugeordnet. Daher ist sowohl die Anderung des Flachennutzungsplanes (hier die 30.) als auch
die Aufstellung des zugeordneten Bebauungsplanes Nr. 129 erforderlich mit gleichzeitiger Uberpla-
nung eines Teilbereiches des Bebauungsplanes Nr. 104.

Die Stadt Bremervérde unterstiitzt dieses Vorhaben und hat den Antrag auf Aufstellung der Bau-
leitplanung angenommen.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes Nr. 129 sind das Baugesetzbuch (BauGB), die Ver-
ordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), die Verordnung Uber die Ausar-
beitung der Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV),
die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) und das Niedersachsische Kommunalverfassungsge-
setz, jeweils in der zurzeit geltenden Fassung.

1.3 Abgrenzung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Siedlungsrand und wird im Osten und Stiden von be-
stehender Wohnbebauung abgegrenzt. Im Westen begrenzt die Kreisstrale 102 und im Norden
der ,,Oereler Kanal“ den Geltungsbereich. Beplant wird eine Teilflache des Flurstiicks 501/16, Flur
37 in der Gemarkung Bremervorde. Die genaue Abgrenzung sowie die Flursticknummern sind aus
der Planzeichnung ersichtlich.
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1.4 Beschreibung des Geltungsbereiches und seiner Umgebung

Die Flachen des Geltungsbereiches sind ausschlieflich in landwirtschaftlicher Nutzung. Im Osten
und Suden grenzt die Siedlungslage an, die gepragt ist von Ein- und Zweifamilienhdusern in Einzel-
lage und den typischen Siedlungsgarten. Das Plangebiet ist hinsichtlich der Stadtgliederung der
Kernstadt zuzuordnen.

2 Kommunale Planungsgrundlagen

2.1 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet befindet sich planungsrechtlich im Au3enbereich und kann hinsichtlich der geplan-
ten Wohnbaulandentwicklung nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden. Die angren-
zenden Flachen im Osten und Stiden sind als Wohnbauland dargestellt. Der im Norden verlaufende
»0ereler Kanal“ ist als Flache flir die Regelung des Wasserabflusses dargestellt. Im Siden quert
eine Richtfunktrasse das Plangebiet.

Der Flachennutzungsplan wird gemai § 8 (3) BauGB im Parallelverfahren geandert.

Die noch dargestellte Ausweisung eines Landschaftsschutzgebietes (LSG 99) wurde zwischenzeit-
lich aufgehoben.

Abbildung 1: Flachennutzungsplan Teilplan Stadtkern (1996), Ausschnitt
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2.2 Bebauungspldne
Eine Bauleitplanung besteht fiir das Plangebiet selbst nicht.

Die benachbarten Siedlungsbereiche sind Uber die Bebauungsplane Nr. 104 , Alter Kirchweg zwi-
schen Diirer StraRe und K 102 N“ (Rechtskraft seit: 28.08.2004), Nr. 18-2. Anderung ,,Nérdlich des
Birkenweges” (28.02.1978), Nr. 32 ,,Bohimanns Weide* (1984), Nr. 56 ,,Gartenstadt Engeo-West" —
1. Anderung (03.1986) und den Bebauungsplan Nr. 71 ,,Bohimanns Hof (19.08.1991) planungs-
rechtlich als Reine und Allgemeine Wohngebiete beplant. Die stéddtebaulichen Dichtewerte werden
mit einer GRZ von 0,3-0,4 angegeben bei zumeist |-geschossigen offenen Bauweisen. Vereinzelt
werden Einzel- und Doppelhauser festgesetzt (B 104) und auch Geschossflaichenzahlen von 0,4 bis
0,5. In den Bebauungsplanen Nr. 56 und Nr. 71 werden zudem Mindestgrundstiicksgrofien von 500
m? definiert und die maximale Anzahl der Wohneinheiten auf 2 pro Gebaude begrenzt.

Zur freien Landschaft hin (zum Plangebiet hin) wurden in den Bebauungspladnen Pflanzstreifen zur
Eingriinung festgesetzt, die zwischenzeitlich realisiert wurden.

5 @85

- i O O ’_409?;
L Wi [\
s /L%/
NG T
- » 1

!

1 W
}/7//

Abbildung 2: Bebauungsplan Nr. 104 , Alter Kirchweg zwischen Durer Strafle und K 102 N
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Abbildung 3: Bebauungsplan Nr. 18-2. Anderung ,,Nérdlich des Birkenweges*, Ausschnitt

Abbildung 4: Bebauungsplan Nr. 32 ,,Bohimanns Weide“
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Abbildung 5: Bebauungsplan Nr. 71 ,,Bohimanns Hof“ (19.08.1991)

Abbildung 6: Bebauungsplan Nr. 56 ,,Gartenstadt Engeo-West“ -1. Anderung (03.1986)



6 Stadt Bremervérde, Bebauungsplan Nr. 129 , Alter Kirchweg Nord [|* :{\IWP

2.3 Weitere kommunale Satzungen und Konzepte

Die Stadt Bremervérde ist ein staatlich anerkannter Erholungsort. Sie ist raumlich inmitten des
»Elbe-Weser-Dreiecks® gelegen und stellt als ehemalige Kreisstadt einen Siedlungsschwer-
punkt in ihrem weiteren raumlichen Umfeld dar. Die nachstgelegenen gréReren Stadte sind
Stade (25 km), Bremerhaven (35 km); Bremen (50 km) und Hamburg (55 km).

Im Jahre 2013 wurde im Auftrag der Leader-Region "Moorexpress - Stader Geest" ein Gutachten
zur ,,Bevolkerungs- und Gemeinbedarfsentwicklung® vorgelegt, welches unter anderem auch fiir
die Stadt Bremervorde detaillierte Aussagen trifft. Aus diesem Gutachten lasst sich die Erkenntnis
ableiten, dass die Stadt Bremervorde mit den ihr zur Verfligung stehenden Mitteln aktiv daran ar-
beiten sollte, die Bevolkerungszahlen zu halten und so die vorhandenen Strukturen dauerhaft zu
sichern. Entsprechende Bemiihungen werden seitens der Stadt Bremervorde bereits seit langerem
praktiziert (bspw. Offensive Vermarktung von Baullicken im Baugebiet Vérder Feld, direkte finanzi-
elle Unterstiitzung junger Familien).

Auf Basis der urspriinglichen raumordnerischen Aufgabe der Sicherung von Wohn- und Arbeits-
statten wurden durch die Stadt Bremervorde im Zuge der Bauleitplanung bereits wichtige Weichen-
stellungen getroffen. So sind im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) umfangreiche Wohn-
bauflachen dargestellt, die eine entsprechende stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten sollen.

Waéhrend ein erheblicher Teil der im FNP vorgehaltenen Baulandreserven bereits baulich genutzt
wird, verbleiben andere Flachenreserven aktuell aus verschiedenen Griinden in anderer (vorzugs-
weise landwirtschaftlicher) Nutzung, wahrend sich ein konkreter Bedarf an Bauland vor Ort mani-
festiert und verfestigt. Die kommunale Bauleitplanung als strategisches Steuerungsinstrument fur
Art und Maf? der zulassigen (bzw. gewlinschten) baulichen Nutzung ist neben der Vermarktung als
eines der klassischen zur Verfiigung stehenden Mittel anzusprechen. Die Stadt hat ein stadtebauli-
ches Konzept in Auftrag gegeben, welches darauf abzielte, die im FNP noch bevorrateten Wohn-
bauflachen auf ihre ,Umsetzungsfahigkeit” hin zu Gberpriifen und maogliche Alternativflachen fir
eine geordnete stadtebauliche Fortentwicklung zu benennen bzw. zu Uberprifen, ob diese in das
stadtebauliche Gesamtbild der Stadt Bremervorde mit einflieen sollten’.

Das Plangebiet wurde als Flache Nr. 5 , Alter Kirchweg / K 102* in die Betrachtung einbezogen.

Durch die sehr gute Lage unmittelbar angrenzend an den Siedlungszusammenhang und die gute
verkehrliche Anbindung wurde die Eignung der Flache als mégliches Wohnbauland bestatigt und
die Aufnahme in den FNP empfohlen. Hinsichtlich der Nahe zur Ortsumgehung werden Abstand-
flachen fur den Schallschutz und die Eingriinung erforderlich.

Abzlglich dieser Restriktionsflichen wurde eine Grobkalkulation von ca. 11,3 ha Wohnbauflache
ermittelt, was bei Grundstticksgréf3en von ca. 500 m? ca. 450 Wohneinheiten ergeben kann.

Hinsichtlich des Ausgleichsbedarf fir das Schutzgut Boden wurde eine FlachengréfRe von ca. 5,5
ha; flr das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften eine Summe zwischen 5,5 ha und 19,6 ha
angegeben.

1 Konzept zur Entwicklung von Wohnbauflachen in der Stadt Bremervérde, INSTARA, Bremen, November 2015
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3 Ziele, Zwecke und Erfordernis der Planung

Mit der zuvor ermittelten Aussage im Konzept zur Entwicklung von Wohnbaufléachen fiir eine
positive Flachenentwicklung im Plangebiet sieht die Stadt Bremervérde das Planerfordernis
gemal § 1 Abs. 3 BauGB erfllt. Ziel ist es, der nach wie vor hohen Nachfrage nach Wohnbau-
grundstiicken, insbesondere von Seiten junger Familien, gerecht zu werden und entspre-
chende Grundstiicksflachen auch fir verschiedene Wohnformen anzubieten, um eine soziale
Durchmischung des Baugebietes zu erreichen. Neben der Planung fiir dieses Baugebiet stellt
die Stadt zurzeit auch einen Bebauungsplan im Bereich des Voérder Feld Nord auf, fiir den
bereits ein wirksamer FNP vorliegt. Beide Planungen dienen sowohl im Osten als auch im Wes-
ten der Versorgung der Bevolkerung, auch zuziehender, mit Wohnungen und Wohnhausern.

Zur Absicherung der Infrastrukturen kann auf das bestehende Netz zuriickgegriffen werden.
Hinsichtlich der erforderlichen Erganzungen von sozialen Einrichtungen ermdglichen die Fest-
setzungen die Realisierung von z.B. einem Standort fiir eine Kindertagesstatten- bzw. Kinder-
garteneinrichtung.

Generell soll im Plangebiet eine nachhaltige Energieversorgung bestehen. Der Autoverkehr und
Ful3-/Radverkehr werden auf getrennten Wegen in den Haupterschlieungsstra3en gefihrt. Die
Wohnstral3en werden im Mischsystem ,,shared-space® mit Tempo 30 und verkehrsberuhigten Be-
reichen entwickelt. Die erforderlichen Stellplatze fir die letztlich entstehenden Nutzungen im Bau-
gebiet werden in den bauordnungsrechtlichen Verfahren nachgewiesen. Im Rahmen der Ausfiih-
rungsplanung des ErschlieRungssystems werden auch Standorte fiir 6ffentlich Stellplatze einbezo-
gen. Ein Grofteil der erforderlichen Stellplatze ist aber auf den jeweiligen Grundstiicken nachzu-
weisen.

Den Belangen von Natur und Landschaft, des Immissionsschutzes, der schadlosen Oberflachen-
entwasserung sowie von gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen wird im Zuge der Planung
durch die Bereitstellung von Fachgutachten Rechnung getragen.

4 Planungsvorgaben, Abwagungsbelange und wesentliche Auswirkungen der
Planung

Um die konkurrierenden privaten und &ffentlichen Belange fach- und sachgerecht in die Abwagung
gemald § 1 Abs. 7 BauGB einstellen zu kénnen, sind gemal §§ 3 und 4 BauGB Beteiligungsverfah-
ren durchgefiihrt worden. Eine Synopse Uber die Abwagung der Hinweise und Anregungen aus
den im Verfahren eingegangenen Stellungnahmen wird der Begriindung beigeflgt.

GemaR § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung, Ergéanzung und Aufhebung von Bau-
leitplanen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzu-
wagen. Die Ergebnisse der Abwagung werden im weiteren Verfahren in den nachfolgenden Unter-
kapiteln dokumentiert.

Betroffenheit ‘ Keine Betroffenheit, weil ...

Belange der Raumordnung und Ziele der Raumordnung gemal § 1 Abs. 4 BauGB
X siehe Kapitel 4.1

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB: die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicher-
heit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung
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Betroffenheit Keine Betroffenheit, weil ...

X siehe Kapitel 4.6

§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB: die Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung, insbesondere auch von Familien mit mehreren Kin-
dern, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevol-
kerung und die Anforderungen kostensparenden Bauens sowie die Bevolkerungsentwicklung

X siehe Kapitel 4.7

§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB: die sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Bevolkerung, insbesondere die Bedurfnisse der
Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen, unterschiedliche Auswirkungen auf Frauen und Manner sowie
die Belange des Bildungswesens und von Sport, Freizeit und Erholung

X siehe Kapitel 4.8 ‘

§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB: die Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhan-
dener Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche

X siehe Kapitel 4.9

§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB: die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, Orts- und Land-
schaftsbild

X siehe Kapitel 4.11 Nach derzeitigem Stand keine Denkmale vorhanden,
siehe Kapitel 4.10

§ 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB: die von den Kirchen und Religionsgesellschaften des 6ffentlichen Rechts festgesteliten Erfor-
dernisse fiir Gottesdienst und Seelsorge

Keine Einschrankungen dieser Nutzungen vorhanden,
siehe Kapitel 4.12

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen
sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

X siehe Kapitel 4.13 ‘

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

X siehe Kapitel 4.13

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt,

X siehe Kapitel 4.06

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiter,

X siehe Kapitel 4.10

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern,

X siehe Kapitel 4.18

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

X siehe Kapitel 4.3

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immis-
sionsschutzrechts,

X siehe Kapitel 4.13 ‘

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von
Rechtsakten der Européischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht iberschritten werden,

X siehe Kapitel 4.6

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a bis d,

X siehe Kapitel Umweltbericht

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit
der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die
Belange nach den Buchstaben a bis d und i,

X siehe Kapitel Umweltbericht ‘

§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB: die Belange




Zs

WP Stadt Bremervdrde, Bebauungsplan Nr. 129 , Alter Kirchweg Nord [* 9

Betroffenheit ‘ Keine Betroffenheit, weil ...

a) der Wirtschaft, auch ihrer mittelstdndischen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevdlke-
rung,

X siehe Kapitel 4.14 ‘

b) der Land- und Forstwirtschaft,

X siehe Kapitel 4.15 (Landwirtschaft) ‘ Das Gebiet ist waldfrei, X 4.16
c) der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen,

X siehe Kapitel 4.14

d) des Post- und Telekommunikationswesens, insbesondere des Mobilfunkausbaus,

X siehe Kapitel 4.18

e) der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, einschlie3lich der Versorgungssicherheit,
X siehe Kapitel 4.18

f) der Sicherung von Rohstoffvorkommen

X siehe Kapitel 4.18 ‘

§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB: die Belange des Personen- und Giiterverkehrs und der Mobilitét der Bevolkerung, auch im
Hinblick auf die Entwicklungen beim Betrieb von Kraftfahrzeugen, etwa der Elektromobilitét, einschlief3lich des &ffentli-
chen Personennahverkehrs und des nicht motorisierten Verkehrs, unter besonderer Beriicksichtigung einer auf Ver-
meidung und Verringerung von Verkehr ausgerichteten stéadtebaulichen Entwicklung

X siehe Kapitel 4.18, 4.20

§ 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB: die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sowie der zivilen Anschlussnutzung von
Militarliegenschaften

‘ X keine Anlagen in der Umgebung, siehe Kapitel 4.21

§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB: die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen Entwicklungskon-
zeptes oder einer von ihr beschlossenen sonstigen stadtebaulichen Planung

X siehe Kapitel 2.3 ‘

§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB: die Belange des Kiisten- oder Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge, insbeson-
dere die Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden

X siehe Kapitel 4.22 |

§ 1 Abs. 6 Nr. 13 BauGB: die Belange von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden und ihrer Unterbringung
‘ X siehe Kapitel 4.23

§ 1 Abs. 6 Nr. 14 BauGB: die ausreichende Versorgung mit Griin- und Freiflichen

X siehe Kapitel 4.24 ‘

§ 1a Abs. 2 BauGB: Bodenschutz- und Umwidmungssperrklausel

X siehe Kapitel 4.2

§ 1a Abs. 3 BauGB: Eingriffsregelung

X siehe Kapitel 4.13 ‘

§ 1a Abs. 5 BauGB: Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung
X siehe Kapitel 4.3

Private Belange, siehe Kapitel 4.25

Weitere Belange sind nicht betroffen.

4.1 Belange der Raumordnung

Landesraumordnungsprogramm:

Die rdumliche Bedeutung der Stadt Bremervorde spiegelt sich im niedersdchsischen Landes-
Raumordnungsprogramm (Anderung der Verordnung iber das Landes-Raumordnungsprogramm
Niedersachsen (LROP-VO) mit Rechtskraft vom 17. Februar 2017, zuletzt gedndert am 07.09.2022)
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wider, welches der Stadt Bremervorde die zentralértliche Bedeutung eines Mittelzentrums inner-
halb des landlichen Raums zuordnet.

In Mittelzentren sind zentral6rtliche Einrichtungen und Angebote zur Deckung des gehobenen Be-
darfs bereitzustellen neben einer grundzentralen Versorgung mit Gltern des tglichen Bedarfes.

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) (28.05.2020)

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP, 2020) als regionales Planungsinstrument des
Landkreises Rotenburg (Wimme) weist der Stadt Bremervérde als Mittelzentrum die besondere
Entwicklungsaufgabe Tourismus zu. Im Gegensatz zum RROP 2016 in dem noch die Schwerpunkt-
aufgaben Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstétten ausgewiesen wurden, wurde
in der aktuellen Fassung auf dieses Ziel der Raumordnung verzichtet.

Im RROP ist als Ziel (Fettdruck) der Raumordnung beschrieben (2.1 01):

01 1 Es soll eine vielféltige, regionaltypische und 6kologisch angepasste Siedlungsentwicklung er-
halten und im Sinne der Nachhaltigkeit entwickelt werden.

2 Die historischen Siedlungsformen der sog. Findorff-Siedlungen in der Gemeinde Gnarrenburg
und der Stadt Bremervérde sollen erhalten und als Ausdruck regionaler Identitiat bewahrt und ge-
férdert werden.

3 Vor dem Hintergrund des demographischen Wandels ist die bauliche und wirtschaftliche
Entwicklung vorrangig auf Grundlage des zentralortlichen Systems zu vollziehen.

4 Besondere Bedeutung haben dabei die Einzugsbereiche der Haltepunkte des éffentlichen
Personennahverkehrs.

5 Als Planungsinstrumente sollen neben der Bauleitplanung u.a. Stadtebauférderungsprogramme,
ldandliche Entwicklungskonzepte, Dorfentwicklungs- und Flurbereinigungsverfahren dienen.

08 Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Tourismus ist: - Bremervérde (2.1 08)

Im RROP des Landkreises Rotenburg (Wimme) 2020 liegt das Plangebiet innerhalb eines Vorbe-
haltsgebietes fiir die Landwirtschaft — aufgrund des hohen Ertragspotenzials - am Rande des zent-
ralen Siedlungsgebietes der Kernstadt Bremervérde.

Die KreisstraRe 102N (Ortsumgehung) ist als Hauptverkehrsstrale von regionaler Bedeutung dar-
gestellt. Die Strale , Alter Kirchweg* ist als regional bedeutsamer Wanderweg, hier: Radfahren dar-
gestellt.
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Abbildung 7: RROP Landkreis Rotenburg (Wiimme) 2020, Ausschnitt, Plangebiet Griines Oval

4.2 Bodenschutz- und Umwidmungssperrklausel

Das BauGB enthélt in § 1a Abs. 2 Regelungen zur Reduzierung des Freiflichenverbrauchs. Dies
soll im Wesentlichen tGiber zwei Regelungsmechanismen erfolgen:

e Nach § 1a Abs. 2 S. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden
(Bodenschutzklausel).

e §1aAbs. 2 S. 2 BauGB bestimmt, dass landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke
genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen (Umwidmungs-
sperrklausel).

Nach § 1a (2) S. 3 BauGB sind die Bodenschutzklausel und die Umwidmungssperrklausel in der
Abwagung nach § 1 (7) BauGB zu berticksichtigen. Damit handelt es sich bei beiden Zielsetzungen
nicht um Planungsleitsatze, sondern um abwagungsrelevante Regeln. Nach der Rechtsprechung
des Bundesverwaltungsgerichtes kommt ihnen kein Vorrang vor anderen Belangen zu, sie sind aber
in der Abwagung zu berticksichtigen, wobei ein Zurtickstellen der in § 1 a (2) S. 1, 2 BauGB ge-
nannten Belange einer besonderen Rechtfertigung bedarf. Faktisch ist der Belang der Reduzierung
des Freiflachenverbrauchs damit in den Rang einer Abwagungsdirektive gehoben worden. § 1 a (2)
S. 1,2 BauGB enthalt kein Verbot der Bauleitplanung auf Freiflachen. § 1 a (2) S. 4 BauGB verpflich-
tet die Gemeinde, die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlicher Flachen zu begriinden.
Dabei sollen Mdglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden.

Mit dieser Bauleitplanung wird die Umwandlung von landwirtschaftlichen Nutzflachen in Wohnbau-
land vorbereitet. Dieser Flachenanspruch fir das Wohnen und fiir die Eigenentwicklung der Stadt
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und des Ortsteiles kdnnen in diesem Umfang und dem benétigten Maf3 nicht mit Mal3nahmen der
Innenentwicklung realisiert werden. Weitere Flachen wurden konzeptionell untersucht und z.T. ver-
worfen.

Insofern ist es aus Sicht der Stadt Bremervoérde gerechtfertigt, den Belang der Schaffung von Bau-
grundstlicken auf landwirtschaftlich genutzten Flachen héher zu gewichten als den Belang zur Re-
duzierung des Freiflachenverbrauchs, der im Ergebnis einen Verzicht auf eine weitere bauliche Ent-
wicklung der Stadt bedeuten wirde.

4.3 Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

Im Rahmen der Bauleitplanung soll gemaf § 1a Abs. 5 BauGB den Erfordernissen des Klimaschut-
zes als auch der Klimafolgenanpassung Rechnung getragen werden. Am 30.07.2011 ist das Gesetz
zur Foérderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden in Kraft ge-
treten. Im Rahmen der BauGB-Novelle 2017 wurden durch die Umsetzung der UVP-Anderungs-
richtlinie neue Anforderungen an die Umweltpriifung gestellt.

Beachtlich sind auch die Klimaschutzziele des gednderten Klimaschutzgesetzes (KSG, in Kraft ge-
treten am 31.08.2021). Bis zum Zieljahr 2030 gilt eine Minderungsquote von mindestens 65 % der
Treibhausgasemissionen im Vergleich zum Jahr 1990. Fir das Jahr 2040 ist ein Minderungsziel von
mind. 88 % genannt. Bis zum Jahr 2045 ist die Klimaneutralitat als Ziel formuliert.

Das Klimaschutzgesetz (KSG) betont zudem die Vorbildfunktion der 6éffentlichen Hand und ver-
pflichtet die Trager 6ffentlicher Aufgaben bei ihren Planungen und Entscheidungen die festgelegten
Ziele zu bertcksichtigen (§ 13 KSG Abs. 1). Der Gesetzgeber hat mit den Formulierungen im KSG
deutlich gemacht, dass der Reduktion von Treibhausgasen, u. a. durch hocheffiziente Gebaude und
durch Erzeugung Erneuerbarer Energien, eine hohe Bedeutung zukommt und dass Stadte und Ge-
meinden dabei in besonderer Weise in der Verantwortung stehen.

Im Klimaschutzplan 2050 der Bundesregierung wurden zudem Zielkorridore fiir die Treibhaus-
gasemissionen einzelner Sektoren im Jahr 2030 entwickelt. So wurde ein Fahrplan fir einen nahezu
klimaneutralen Gebaudebestand erarbeitet. Voraussetzungen dafir sind anspruchsvolle Neu-
baustandards, langfristige Sanierungsstrategien und die schrittweise Abkehr von fossilen Heizungs-
systemen. Optimierungen im Verkehrsbereich sowie in der Energiewirtschaft sollen flir weitere Min-
derungen der Treibhausgasemissionen sorgen.

Auf kommunaler Ebene hat die Stadt Bremervérde mit einem Integrierten Klimaschutzkonzept die
grundlegenden Vorgaben fiir eine Berlicksichtigung der klimarelevanten MaRnahmen gelegt. Ne-
ben einer Potenzialanalyse werden verschiedene Szenarien fir die Verwendung der Energien und
ein Controlling beschrieben.

Der Umwelt- und Klimaschutz ist ein wichtiges planerisches Ziel, das von den Gemeinden im Rah-
men der Bauleitplanung unter anderem im Bebauungsplan eine starke Berlicksichtigung finden
sollte. Im Sinne einer energetischen Uberpriifung/Bewertung des in Aufstellung befindlichen Be-
bauungsplanes sollte dies bericksichtigt und entsprechende Festsetzungen geprift werden.

Demzufolge werden im vorliegenden Bauleitplan die folgenden Ansatze beriicksichtigt:

e Ausnutzung der Grundfldchenzahl zur Verringerung des Flachenverbrauches (Mal der
baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) in Teilen des Plangebietes auf 0,3. Auf eine még-
liche und erweiterte Festsetzung auf 0,4 wurde hier verzichtet. Die Bereiche mit einer GRZ
von 0,4 sind Flachen, auf denen dichtere Wohnformen entstehen sollen.
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o Zulassigkeit von Ladestellen flir erneuerbare Energien (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

e Malinahmen zur Wasserrtickhaltung (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

e Malinahmen zur Verbesserung der Luftqualitat (§9 (1) Nr. 23a BauGB)

e Malinahmen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie (§9 (1) Nr. 23b BauGB)
e Grlnordnerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 15 und 25a BauGB)

e MaRnahmen zur Gebaude- und Grundstiicksgestaltung (Ortliche Bauvorschriften gemaR
§ 84 (3) NBauO)

Mit diesen Festsetzungen kann dazu beigetragen werden, dass die Folgen des Klimawandels ab-
gemildert und das 6rtliche Mikroklima nicht wesentlich verandert wird.

Im Hinblick auf die bestmdgliche Nutzung regenerativer Energien wird empfohlen, die Stellung der
baulichen Anlagen (Firstrichtung) und die Dachneigung zu optimieren. Auf der nachgelagerten Um-
setzungsebene ist bei der Anordnung der Gebaude auf die Vermeidung einer gegenseitigen Ver-
schattung zu achten, sodass solare Gewinne nutzbar sind. Die Entwicklung von energetisch glinsti-
gen Gebaudeformen (giinstiges Verhaltnis von Gebaudehlilifliche zu beheizbarem Gebaudevolu-
men) beinhaltet ein grol3es Reduktionspotential. Aus diesem Grund ist in der Umsetzungsebene der
Verzicht auf Dachgauben, Erker, Nischen und Winkel in der wirmedammenden Gebaudehtille sinn-
voll.

Um die Grundstiickseigentimer/innen nicht zu stark einzuschrénken, werden diese allerdings be-
wusst durch 6rtliche Bauvorschriften nicht ausgeschlossen. Es wird darauf hingewiesen, dass die
Sidorientierung der Gebaude in Verbindung mit einer gro3flachigen Verglasung nach Stiden und
einer kleinen Verglasung nach Norden eine weitere Moglichkeit zur Reduktion des Energiever-
brauchs und somit eine gute Malinahme zum Klimaschutz bietet.

Der ErschlieBungstrager prift die Einrichtung eines zentralen Netzes fir die Warmeversorgung
(sog. Nahwarmenetz). Im Falle einer positiven Priifung durch den Vorhabentrager ist die Errichtung
von Anlagen fir eine zentrale Warmeversorgung an geeigneter Stelle im Plangebiet vorzunehmen
und nach § 14 (2) BauNVO zulassig. In diesem Fall werden die einzelnen Baugrundstiicke im Rah-
men der Erschlie3ungsarbeiten durch den ErschlielBungstrager an dieses Netz angeschlossen. An-
dernfalls wird der Erschlieungstrager die Vorausset-zungen flr eine den gesetzlichen Rahmenbe-
dingungen geniligende dezentrale Warmeversorgung schaffen.

4.4 Belange des Bodenschutzes
Altlasten / Abfille

Anfallende Abfélle (z. B. Baustellenabfall, nicht auf der Bauflache verwertbarer Bodenaushub usw.)
unterliegen den Anforderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes sowie der Satzung Uber die Ab-
fallentsorgung im Landkreis Rotenburg in der jeweils giltigen Fassung. Demnach sind die Abfalle
einer Verwertung (vorrangig) bzw. Beseitigung zuzufiihren und hierflir getrennt zu halten. Nicht
kontaminiertes Bodenmaterial (natirlich gewachsener Boden) und andere nattirlich vorkommende
Materialien, die bei Bauarbeiten ausgehoben wurden, kdnnen unverandert an dem Ort, an dem sie
ausgehoben wurden, fiir Bauzwecke wieder verwendet werden.

VerwertungsmalRnahmen wie z. B. Errichtung von Larmschutzwéllen, Flachenauffillungen aufer-
halb des Baugrundstuickes, usw., unterliegen ggf. genehmigungsrechtlichen Anforderungen (nach
Bau-, Wasser- und Naturschutzrecht) und sind daher vorab mit dem Landkreis Rotenburg bzw. der
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zustandigen Genehmigungsbehdrde abzustimmen. Sofern mineralische Abfalle (Recyclingschotter
und Bodenmaterial) fir geplante Verfiillungen oder Versiegelungen zum Einsatz kommen sollen,
gelten die Anforderungen der LAGA Richtlinie M 20 (Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Ab-
fall Nr. 20 "Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen").

Die Meldung von freigelegten Altlasten (Altablagerungen bzw. Altstandorte) ist an die Untere Bo-
denschutzbehotrde des Landkreises Rotenburg (Wimme) zu senden. Nach dem NIBIS Kartenser-
ver (http://nibis.lbeg.de/cardomap3/) sind im Plangebiet keine Altlasten oder Ristungsaltlasten ver-
zeichnet.

Kampfmittel

Eine Prifung auf Kampfmittelbelastung ist beauftragt; die Ergebnisse werden zur Ausfiihrungspla-
nung vorliegen.

Baugrund

Zur Vorbereitung der Bauleitplanung wurde ein Geotechnischer Kurzbericht angefertigt, um eine
Ubersicht und eine Bewertung der vorliegenden Bodenschichtung hinsichtlich einer ersten Ein-
schatzung der Tragfahigkeit, des Grundwasserstandes und der Versickerungsfahigkeit zu geben.?
Die Ergebnisse werden zusammengefasst wiedergegeben:

An allen Ansatzpunkten wurde ein 0,30 bis zu 1,40 m méchtiger, sandiger, humoser Oberboden
(Mutterboden, Mu/Ah) angetroffen. Die Ackerfliche wurde nach Angabe des Landwirtes bis 1,50 m
unter Gelande tiefgepfliigt. Unterhalb des Oberbodens wurde flachendeckend eine fluviatile Ab-
folge aus enggestuften Mittel- und Feinsanden, lehmigen Sanden und geringmachtigen Schluffen
(gh/mS,fS-U/f) erkundet, die an den Ansatzpunkten bis zur Endteufe von 6,00 m u. GOK ansteht.

Aus den Sondierungen geht hervor, dass flir die erkundeten Sande unterhalb des Oberbodens eine
Uberwiegend mitteldichte Lagerung zu erwarten ist. Die lokal angetroffenen stark lehmigen Sande
und Lehme sind als weich zu beschreiben. Die angetroffenen organischen Lehme (Mudde) und
stark zersetze Torfe sind als weich bis steif zu beschreiben.

Das Erkundungsgebiet weist lokal vermindert tragfahige Béden auf (Torfe) die zur einfachen Uber-
bauung nicht geeignet sind. Der Grundwasserspiegel ist ab ca. 1,00 m u. GOK zu erwarten und
kann saisonal bis 0,5 m u. GOK ansteigen. Es ist eine allgemeine Grundwasserstrémung in Richtung
Nordosten anzunehmen.

Uber das gesamte Erkundungsgebiet hinweg sind vermindert tragféhige und nicht tragfahige Béden
mdglich. Eine zusammenhangende Verteilung oder Abgrenzung der Moor- und Weichbdden
konnte im Zuge der orientierenden Erkundung nicht belegt werden. GemalR der Geologischen Karte
(GK 50, M 1: 50.000, Quelle: LBEG) sind Geesthochmoorablagerungen Uber glazifluviatiien Sanden
als ortlich, charakteristische Schichtung angegeben.

Zur Planung der Bauvorhaben (Ein- und Mehrfamilienhduser) ist der stidliche und &stliche Teil der
Erkundungsflache aufgrund der anstehenden Sande als giinstig bis maRig gut zu bewerten. Hier
wurden nur geringmachtige Schichten mit verminderter Tragfahigkeit erbohrt. Fir Gebdude mit
Unterkellerung ist eine geschlossene Wasserhaltung einzuplanen.

Aufgrund der zum Teil machtigen humosen Oberbéden (bis zu 1,40 m, KRB02 und-04) ist zur Her-
stellung eines frostsicheren Aufbaus fir Verkehrswege mit einem erhéhten Arbeitsaufwand (tief-
greifender Bodenaustausch, Anschnitt des Grundwassers) zu planen.

2 Geotechnischer Kurzbericht Projekt-Nr. 227080, GeoService Schaffert, Gnarrenburg, 17. Mai 2022
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Eine organoleptische Priifung der Bodenproben war ohne Befund. Die Bestimmung der Zuord-
nungsklassen gem. LAGA M20 - TR Boden zu entnehmender Béden war nicht Bestandteil der Vor-
erkundung.

4.5 Belange des Waldes

Das Plangebiet und die unmittelbare Nachbarschaft sind waldfrei.

4.6 Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevolkerung

Die vorliegende Planung soll die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse erftil-
len. Mdgliche Emissionsquellen stellen insbesondere die Hauptverkehrswege dar. Im Norden des
Plangebietes verlauft in einem Abstand von > 400 m die Schienenstrecke sowie im Westen des
Gebietes die Ortsumgehung K 102N in einer Entfernung von > 140 m.

Es ist nach derzeitigem Kenntnisstand davon auszugehen, dass die Schienentrasse aufgrund der
Entfernung keine relevanten Emissionsauswirkungen auf das Plangebiet hat. Der Verkehrslarm der
Stral3e wurde im Verfahren untersucht.

In der Umgebung befinden sich in ca. 400 m Entfernung gewerbliche Nutzungen mit u.a. Betrieben
im Autohandel, der Autoverwertung, mit Baumaschinen, der Feuerwehr und einem Fliesenmarkt.

Im direkten Umfeld zum Gewerbegebiet bestehen jedoch bereits wohnbauliche Nutzungen, die zum
Zeitpunkt der Genehmigung bereits berlicksichtigt worden sind, so dass zum derzeitigen Bearbei-
tungsstand von keiner unzumutbaren Beeintrachtigung auf das neue Wohngebiet ausgegangen
wird.

Die Aussagen zur kinftigen Verkehrslarmbelastung wurden tber ein Immissionsgutachten® Gber-
pruft.

Dabei sind die Stralenverkehrsgerdusche der K 125 und des Alten Kirchwegs betrachtet worden.
Zudem wurde die Auswirkung durch den zu erwartenden ErschlieRungsverkehr des Plangebiets
auf die vorhandene Nachbarwohnbebauung untersucht.

Im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung* ist zuvor das Verkehrsaufkommen des Plangebiets abge-
schatzt worden. Die Verkehrsdaten dienten auch als Grundlage fiir die larmtechnischen Berech-
nungen.

Fur das ausgewiesene Wohngebiet sind die Orientierungswerte von 55 dB(A) tags und 45 dB (A)
nachts zu bertcksichtigen.

Es ist eine Rechtsfrage, inwieweit (z.B. mit Blick auf die Ausfihrungen in VVBBauG) im Hinblick auf
die Einwirkung von Verkehrsgerduschen ein Abwagungsspielraum tber den genannten Orientie-
rungswert hinaus besteht. Dabei kann davon ausgegangen werden, dass eine Uberschreitung des
jeweils malRgebenden Orientierungswert um bis zu 3 dB als nicht ,,wesentlich“ einzustufen ist. Bei
Orientierungswertiiberschreitung von mehr als 3 dB kénnte eine Abwagungsmdglichkeit ebenfalls
gegeben sein, soweit es um den Schutz kiinftiger Wohngebaude bzw. des Kindergartengebaudes

3 Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 129 , Alter Kirchweg Nord | der Stadt Bremervérde, bmh,
Garbsen, 25.04.2023

4 Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 129 ,Alter Kirchweg Nord 1 im der Stadt Bremervérde, Ingeni-
eurgemeinschaft Dr.-Ing. Schubert, 30451 Hannover, Mérz 2023
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geht, da bei einer nicht zu grof3en Aufdenlarmbelastung (jedoch oberhalb der angesprochene Ori-
entierungswerte) auf den nach Stand der Bautechnik ohnehin vorhandenen baulichen Schallschutz
gegenuber Aulenlarm verwiesen werden kann. Diese Argumentation greift jedoch nicht fur den
sogen. AulRenwohnbereich (Terrasse, Freisitze usw.) eines Wohngrundstiicks bzw. fiir die zum
Spielen genutzten Freiflachen eines Kindergartengrundsticks.

Im Ergebnis werden die Orientierungswerte fur Allgemeine Wohngebiete (WA) tags und nachts bei
freier Schallausbreitung weitgehend eingehalten. Lediglich im stidéstlichen Bereich des Baugebie-
tes wird dieser Wert um bis zu 5 dB am Tag und bis zu 7 dB in der Nachtzeit Uberschritten. Im
sidwestlichen Bereich liegen die Uberschreitungen am Tag bei weniger als 1 dB und in der Nacht
bei 1-3 dB.

Im Zuge der Abwagung wird nun davon ausgegangen, dass eine Uberschreitung des WA-Wertes
am Tag bis zu 3 dB als nicht ,,wesentlich® einzustufen ist. Somit ist festzustellen, dass der dann zu
beachtende Bezugspegel von 58 dB(A) am Tage lediglich im Nahbereich des Alten Kirchwegs noch
um bis zu 2 dB Uberschritten wird.

Entsprechend der DIN 18005 (Beiblatt 1 zur DIN 18005, 1.1) ist bei Beurteilungspegeln Uber 45
dB(A) selbst bei nur teilweise gedffnetem Fenster ungestorter Schlaf haufig nicht mehr méglich. In
diesem Sinne ist ab einer AulRenldarmbelastung Gber 45 dB(A) nachts flir Schlafrdiume 0.4. die ge-
wilnschte bzw. erforderliche Raumliftung kontinuierlich Gber eine von einem aktiven manuellen
Offnen der Fenster unabhéngige Liftung zu gewahrleisten. Dies trifft im vorliegenden Fall auf den
stidwestlichen und stidostlichen Teil des Plangebiets zu.

In die AuRenfassade eingebrachte Liftungséffnungen bzw. Lifter (z.B. Auldenwandluftdurchlasse)
sind bei der Bemessung des erforderlichen baulichen Schallschutzes entsprechend den Berech-
nungsvorschriften der DIN 4109 als Au3enbauteile zu beriicksichtigen.

Kindergarten / Parkplatz:

Zudem wurden die vom Parkplatz auf dem Kindergartengrundstiick/Parkplatz verursachten Gerau-
schimmissionen im Bereich der vorhandenen bzw. geplanten am starksten betroffenen Wohnhau-
ser ermittelt. Ggf. erforderliche Larmminderungsmaf3nahmen oder organisatorische Malinahmen
werden angegeben.

Unter Beachtung der genannten Randbedingungen werden durch die Nutzung des Pkw-Parkplat-
zes auf dem Kindergartengrundstiick innerhalb des gesamten Baugebiets die flir WA-Gebiete mal3-
gebende Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. Immissionsrichtwerte der TA Larm am Tage si-
cher eingehalten. Dem gegentiber kann im Falle eine Nutzung des Pkw-Parkplatzes in der unglns-
tigsten Nachtstunde zwischen 22.00 Uhr und 23.00 Uhr (z.B. im Zusammenhang mit Elternabenden
0.4. Veranstaltungen) bis zu einer Entfernung von 25 m zum Parkplatzrand eine Uberschreitung des
WA-Orientierungswerts bzw. des Immissionsrichtwerts der TA Larm fur WA-Gebiete nicht ausge-
schlossen werden. Das betrifft im Wesentlichen die Maximalpegel (TlUrenschlagen etc.).

Die theoretisch mdgliche Richtwertliberschreitung betrifft ausschliel3lich die geplante Wohnbebau-
ung in direkter Nachbarschaft des geplanten Kindergartengrundstticks. Unter der Voraussetzung,
dass durch entsprechende organisatorische Mal3nahmen eine Nutzung des Kindergarten-Parkplat-
zes auf die Tageszeit (6 — 22 Uhr) beschrénkt wird, kann im Bereich der in unmittelbarer Nachbar-
schaft geplanten Wohngrundstticke ein Immissionskonflikt ausgeschlossen werden.

Dieser gutachterlichen Anregung wird durch Ubernahme in die Festsetzung gefolgt.
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Fir Gewerbeldrm sind im Einzelfall die Immissionsrichtwerte von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts
zu berticksichtigen.

Es werden passive Larmschutzmal3nahmen festgesetzt, siehe Kapitel 6.8.

4.7 Wohnbediirfnisse, Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstruk-
turen, Eigentumsbildung und Anforderungen kostensparendes Bauen, Be-
volkerungsentwicklung

Die Stadt Bremervorde verfolgt in Zusammenarbeit mit einem Investor das Ziel weitere Wohnbau-
flachen fir verschiedene Wohnformen zu schaffen. Zudem besteht die Méglichkeit soziale Einrich-
tungen innerhalb des gewahlten Gebietstypus des Allgemeinen Wohngebietes zu realisieren. Uber-
pruft wird in diesem Zusammenhang auch die Unterbringung einer Kindertagesstatte.

Derzeit sind neben freistehenden Einfamilienhdusern, Doppelhausern auch Reihenhauser sowie ein
Feld fir Mehrfamilienhduser vorgesehen. Diese Mischung erméglicht verschiedene Altersformen
der zukinftigen Bewohner bei den im landlichen Raum typischen Grundstticksgrofen.

Die Bereitstellung weiterer Wohnbauflachen verhindert das Abwandern von jungen Familien und
bietet gleichzeitig der alteren Bevélkerung die Option, am angestammten Wohnort zu verbleiben
und sich ggf. durch Umstrukturierung zu verandern.

4.8 Belange sozialer und kultureller Bediirfnisse, Belange des Bildungswesens
und von Sport, Freizeit und Erholung

Das Plangebiet ist gut an die Kernstadt angebunden und es besteht eine sehr gute Erreichbarkeit
bereits bestehender Bildungs-, Freizeit- und Versorgungseinrichtungen.

In der Planumgebung sind sowohl Spielplatze als auch Schulen (Grund-, Haupt- und Realschule,
Berufsbildende Schule), Freizeiteinrichtungen und Einkaufsmdglichkeiten vorhanden. Der Bahnhof
ist in einer Luftlinienentfernung von ca. 800 m erreichbar.

4.9 Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der
Umbau vorhandener Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentra-
ler Versorgungsbereiche

Die Planaufstellung wird mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung begriindet. Die Bedarfe
an Wohnbauland fir verschiedene Bevoélkerungsgruppen sind vorhanden. Somit sichert die Stadt
Bremervorde eine Weiterentwicklung der Ortschaft und verhindert die mégliche Abwanderung von
zukunftstragenden Bevdlkerungsgruppen. Die Entwicklung von weiteren Einzelhandelsflachen ist
innerhalb der gewahlten Gebietstypik des Allgemeinen Wohngebietes nicht méglich und auch nicht
gewollt. Somit ist die Entwicklung von gréf3eren auch agglomerierten kleineren Einzelhandelsbe-
trieben z.B. im Einzelhandel ausgeschlossen.

Die Planaufstellung dient der Nutzung von Flachenpotentialen. Sie tragt zum sparsamen Umgang
mit dem Schutzgut Boden/Flache ebenso bei, wie zu einer zeitgemalien und nachfrageorientierten
Weiterentwicklung des Kernortes. Die Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung und An-
passung vorhandener Ortsteile werden bertcksichtigt.

4.10 Belange der Baukultur und des Denkmalschutzes
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Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Baudenkmale im Plangebiet und seiner direkten Um-
gebung vorhanden.

4.11 Belange des Orts- und Landschaftsbildes

Die Bestandsflache ist derzeit in der landwirtschaftlichen Nutzung. Die Siedlungslage im Osten wird
durch vereinzelte groRere und ortsbildpragende Altgeholze eingefasst. Die Wohngrundstiick im Su-
den sind mit einer Begriinung eingefasst. Im Bereich der Einfahrt wird ein markanter Einzelbaum
ebenfalls gesichert.

Die bestehenden alten Baumbestande werden einschlie3lich ihres Kronentraufbereiches planerisch
gesichert und festgesetzt. Durch ein Anpflanzgebot werden diese Strukturen erweitert.

Mit der Planung sollen die bestehenden Siedlungsrander geschiitzt und erganzt werden. So ist mit-
tels Festsetzung vorgesehen, eine Grundstiicksbegrinung umzusetzen. Auch eine Festsetzung von
randlichen Eingriinungen im Norden des Plangebietes ist vorgesehen. Diese haben eine Schutz-
und Gliederungsfunktion und trennen damit die baulichen Entwicklungsabschnitte bei zukinftigen
Vorhaben.

4.12 Belange von Kirchen, Religionsgemeinschaften

Dieser Belang ist fur die vorliegende Planung nicht relevant. In einem Allgemeinen Wohngebiet sind
die Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke allgemein zu-
lassig.

4.13 Belange von Natur und Landschaft, Eingriffsregelung
Bestand

Im Westen reicht eine Ackerflache in das Plangebiet hinein. Diese Flache wird von artenarmem
Intensivgriinland, welches den Grol3teil des Plangebietes ausmacht, im Siiden und Osten einge-
rahmt. Im Osten begrenzt ein unbestandig wasserfiihrender, vegetationsarmer Graben das Plange-
biet, der gen Siiden durch eine Mulde verlangert wird. Im Siidosten befindet sich in eine Gehdlz-
reihe aus drei Eichen und drei Birken, deren Kronentraufbereiche und teilweise auch Stamme im
Plangebiet liegen. Entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze stehen altere Gehdlze (Erlen, Eichen
u.a.), die zum Teil auf der Grenze aber auch auf den Nachbargrundsticken stehen. Die Kronentrau-
fen wie auch die Wurzelbereiche ragen in das Plangebiet hinein. Gemal UNB ist diese Gehdlzreihe
ein geschitzter Landschaftsbestandteil nach § 29 BNatSchG.

Das Griinland und auch der Acker setzen sich ndrdlich bzw. nordwestlich des Plangebietes fort.
Ostlich liegt ein Wohngebiet mit neuzeitlichen Ziergarten. Siidlich des Plangebietes befindet sich
ebenfalls ein Wohngebiet mit neuzeitlichen Ziergarten entlang der Stral3e ,Alter Kirchweg*.

Bei einer wihrend der Brutzeit am 29.04.2022 durchgefiihrten értlichen Uberpriifung hielt sich ein
Trupp von etwa einem Dutzend Rabenvdgel in den Freiflachen des Plangebietes auf. Freilandbriter
bzw. ein Brutverhalten von Freilandbriter konnte nicht festgestellt werden.

Die Gehdlzstrukturen im Randbereich bieten potenzielle Habitate fiir gehdlzbewohnende Vogel-
oder Fledermausarten. Durch die Vorbelastungen in der Umgebung des Plangebietes in Form von
Stral3en und Siedlungen und die intensive landwirtschaftliche Nutzung des Plangebietes selbst sind
hauptsachlich ubiquitare, stérungsunempfindliche Arten zu erwarten.

Auswirkungen auf Natur und Landschatft, Eingriffsregelung
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Die Realisierung eines Wohngebietes auf einer bisher landwirtschaftlich genutzten Acker- und
Grunlandflache wird planungsrechtlich vorbereitet. Durch die Neuversiegelung sowie dem damit
verbundenen Lebensraumverlust sind erhebliche Beeintrachtigungen fur die Schutzgiter Tiere,
Pflanzen sowie Boden und Wasser zu erwarten. Die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes wer-
den aufgrund des grol3en Umfangs der Planung ebenfalls als erheblich gewertet.

Das bei Umsetzung der Planung entstehende Wertdefizit wird vollstdndig Uber einen
Kompensationspool kompensiert. Naheres dazu ist dem Umweltbericht in Kapitel 2.4.2 zu entneh-
men.

Zur Eingrinung und als Lebensraum, insbesondere fir gehdlzbewohnende Vogel- und Fleder-
mausarten, bleibt die Gehdlzreihe im Sidosten erhalten. Fir den Schutz (des Wurzelwerks) der
ostlich verlaufenden Geholzreihe wird im Bereich der Kronentraufen + 1,5 m ein Schutzbereich
festgesetzt.

Auswirkungen auf Schutzgebiete

Gemal UNB ist die Geholzreihe an der 6stlichen Grenze des Plangebietes ein geschitzter Land-
schaftsbestandteil nach § 29 BNatSchG. Die Gehélzreihe wird durch Festsetzungen (6ffentliche
Grunflache und MalRnahmenflache Kronentraufbereiche) vor Beeintrachtigungen geschuitzt.

Aufgrund der Entfernungen sind keine Auswirkungen auf die Natura 2000 Gebietskulisse und keine
Auswirkungen auf weitere nach Naturschutzrecht geschitzte Objekte zu erwarten.

Besonderer Artenschutz

Die Baume im Stidosten und entlang der dstlichen Grenze des Plangebietes bleiben als potentielle
Fortpflanzungs- und Ruhestétten fir gehélzbewohnende Vdgel und Fledermause bestehen.

Weiterhin kénnen im Plangebiet Vogelarten der (halb-)offenen Landschaft artenschutzrechtlich re-
levant sein. Grundsatzlich werden die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde der Tétung, Sto-
rung oder der Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht erfiillt, wenn eine zeitliche
Festlegung der notwendigen bauvorbereitenden Malinahmen (Baufeldfreimachung) au3erhalb der
Brutzeiten erfolgt. Sofern Erd- und Bauarbeiten zwischen Marz und August nicht vermieden werden
kénnen, ist eine Woche vor Beginn der Arbeiten die betroffene Flache auf Gelege und Nestlinge
abzusuchen. Aufgefundene Gelege und Nestlinge sind zu sichern oder die Arbeiten voriibergehend
bis zum Ende der Brut- und Aufzuchtzeit einzustellen.

4.14 Belange der Wirtschaft

Die Belange der Wirtschaft sind insofern von der Ausweisung dieser Wohnbauflachen betroffen, als
dass die ortlichen Arbeitnehmer einen weiteren wohnortnahen Siedlungsstandort erhalten. Die 6rt-
liche mittelstandige Wirtschaft wird durch die Bautétigkeit angefragt.

4.15 Belange der Landwirtschaft

Es ist darauf hinzuweisen, dass landwirtschaftliche Nutzflachen unmittelbar an das Plangebiet gren-
zen. Auf diesen Flachen wird ggf. im Laufe des Jahres Wirtschaftsdinger (Gllle, Festmist oder Jau-
che) ausgebracht, so dass eine gewisse zeitweilige Geruchsbelastigung im Plangebiet demzufolge
nicht grundséatzlich auszuschlief3en ist. Die Lage des Plangebietes innerhalb eines noch landlich
gepragten Kulturraumes bedingt jahreszeitliche Belastungen durch die landwirtschaftliche Boden-
nutzung. Dies ist allgemein bekannt und im Rahmen der gegenseitigen Ricksichtanme hinzuneh-
men.
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Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass die im Zuge der Kompensation vorgesehenen Mal3nah-
men nicht die Existenz oder zukiinftige betriebliche Entwicklung umliegender landwirtschaftlicher
Betriebe beeintrachtigen darf. Die Inanspruchnahme von landwirtschaftlicher Nutzflache erfolgt im
Einvernehmen mit den Flacheneigentiimern.

4.16 Belange der Forstwirtschaft

Belange der Forstwirtschaft sind nicht betroffen, da das Plangebiet und dessen unmittelbare Nach-
barschaft waldfrei sind.

4.17 Sicherung von Rohstoffvorkommen

Im Plangebiet sind keine abbauwiirdigen Rohstoffe vorhanden. Nach Uberpriifung im NIBIS-Kar-
tenserver befindet sich das Plangebiet im Zusténdigkeitsbereich Bergbau Ost. Weitere Informatio-
nen zum Bergbau werden dort nicht benannt.

4.18 Technische Infrastruktur, Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet kann an die bestehenden Strukturen der Ver- und Entsorgungssysteme (Trinkwas-
ser, Abwasser, Energie, Telekommunikation, Léschwasser) angeschlossen werden.

Seitens der Freiwilligen Feuerwehr wurde angemerkt, dass die Feuerwehrzufahrten und Straf3en in
der Wohnbebauung eine Mindestbreite von 3,00 m haben missen. Die Befahrung muss flir Feuer-
wehrfahrzeuge mit einem zulassigen Gesamtgewicht von 18 Tonnen mdglich sein.

Fur die Wohnbebauung ist eine ausreichende Léschwasservorhaltung nach Merkblatt DVGW Ar-
beitsblatt 405 zu beriicksichtigen. Die Enthahmemenge entspricht dem im Arbeitsblatt 405 ermittel-
ten Richtwert von mind. 48m?h Uber einen Zeitraum von 3 Stunden fur die Wohnbebauung.

Fir den Mehrfamilienhausbau sind ausreichend grof3e Stellflachen fir eine Abfallsammelstelle
(auch Sperrmiill) bereitzustellen, die nicht beparkt werden dirfen. Die Flache ist fiir eine ausrei-
chende Anzahl einzelner Abfallbehdlter (in der Anzahl der Wohneinheiten) oder mindestens ein
GroRbehdlter einer Abfallfraktion erforderlich. Die Flache muss auf3erdem ausreichen, dass dort
zeitgleich zweimal 4 m® Sperrmill und mind. 2 ElektrogroRgerate bereitgestellt werden kénnen. Der
Nachweis dieser Flache erfolgt im Zuge der Ausflihrungsplanung.

Der ErschlieRungstrager prift die Einrichtung eines zentralen Netzes fur die Warmeversorgung
(sog. Nahwarmenetz). Im Falle einer positiven Prifung durch den Vorhabentrager ist die Errichtung
von Anlagen fir eine zentrale Warmeversorgung an geeigneter Stelle im Plangebiet vorzunehmen
und nach § 14 (2) BauNVO zulassig. In diesem Fall werden die einzelnen Baugrundstiicke im Rah-
men der Erschlieungsarbeiten durch den ErschlieBungstrager an dieses Netz angeschlossen. An-
dernfalls wird der ErschlieBungstrager die Vorausset-zungen fur eine den gesetzlichen Rahmenbe-
dingungen geniligende dezentrale Warmeversorgung schaffen.

Diese MalRgaben werden im Zuge der Gebietserschlie3ung beriicksichtigt.

4.19 Oberflachenentwésserung

Die Umwandlung einer landwirtschaftlich genutzten Flache in ein Allgemeines Wohngebiet ist mit
einer zusatzlichen Versiegelung verbunden, die Auswirkungen auf den Wasserhaushalt hat. Durch
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die Erhéhung der Versiegelungsrate gegentiber dem derzeit unversiegelten Zustand sind Auswir-
kungen auf die Oberflachenentwasserung zu erwarten.

Ein begleitendes Entwasserungskonzept des Biros GeoService Schaffert hat den Nachweis der
schadlosen Oberflachenwasserentwasserung erbracht. Dabei wird der Grundsatz der Versickerung
sowie Riickhaltung beriicksichtigt. Es werden erganzend MaRnahmen zur Uberflutungsvorsorge
beschrieben, die im Verfahren beachtet werden.>

Grundsatzlich wird das anfallende Oberflachenwasser im Gebiet durch ein separates Regenwas-
serkanalsystem gesammelt und nach Norden in einen offenen Riickhaltegraben abgeleitet werden.
Das anfallende Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken soll nach Mdglichkeit versickert
werden, kann aber — so-fern dies nicht méglich ist — in die Regenwasserkanalisation eingeleitet wer-
den.

Das anfallende Oberflachenwasser auf den kiinftigen Baugrundstiicken muss dort versickert oder
in die Regenwasserkanalisation abgeleitet werden. Eine Ableitung auf benachbarte Grundstiicke ist
nicht zulassig. Um dies sicherzustellen, schlagt der Gutachter die Anlage eines 0,25 m hohen Erd-
walls innerhalb der der 6ffentlichen Grinflache am 6stlichen Rand des Baugebiets vor. Dies wird im
Rahmen der ErschlieRungsplanung beriicksichtigt.

Als Vorteile einer Regenwasserbewirtschaftung durch eine Riickhaltung mit gedrosselter Einleitung
sind die einfachere Planung sowie der geringere Flachenbedarf anzufiihren. Eine Integration in die
vorhandene Entwasserungsstruktur der Nachbarsiedlungsgebiete ist ebenfalls mdglich. Zwar sind
im Zuge der Herstellung tiefgreifende Bodenverdnderungen und Erdarbeiten erforderlich, jedoch
wird hierdurch ein bestandiges und dauerhaftes Abwassersystem geschaffen. Notwendige Sanie-
rungsmalinahmen sind im Vergleich zur lokalen Versickerung seltener erforderlich.

Nachteilig ist vor allem der deutlich héhere wirtschaftliche Aufwand zur Herstellung des Kanalsys-
tems zu bewerten. Zusatzlicher Aufwand zur Instandhaltung ggf. notwendiger technischer Anlagen
(bspw. Hebewerke) sind zu berticksichtigen. Die notwendigen Sanierungs- und Pflegemal3nahmen
sind als selten aber deutlich invasiver zu bewerten. Eine Entwasserung im Freigefalle ist nur mittels
besonders geringer Leitungsgefalle (%o-Bereich) im Kanalsystem mdglich. Die Planung von zwei
Kanalsystemen (Schmutzwasser, Regenwasser) mit gegenlaufigem Gefélle kann einen Mehrauf-
wand bedeuten.

Die grabenartige Ausformung des Retentionsraumes als naturnaher Gewasserlauf mit temporar
schwankendem Wasserstand (gestrecktes Rickhaltebecken mit Zwischenstau an durchlassigen
Querriegeln) ist gegenliber der zentralen Beckenvariante (RRB) mit Ablaufgraben nach gutachter-
licher Einschatzung vorzuziehen.

Nach gutachterlicher Einschatzung bietet sich fur das Plangebiet eine Regenwasserbewirtschaftung
mittels Retentionsanlage und gedrosselter Einleitung an. Diese sollte aber durch abflussmindernde
MafRnahmen wie der Verwendung von Sickerpflaster und der Einrichtung von Sickermulden in den
Grunflachen und partieller lokaler Versickerung unterstutzt werden.

Zudem sollte die Versiegelung auf privaten Grundstiicken in einem vertretbaren Mal3 reduziert wer-
den, um die Grundwasserneubildung zu férdern. Ziel einer Entwéasserungsplanung sollte die Anpas-
sung der Einleitungsmenge an den natlrlichen Flachenabfluss und ein mdglichst naturnaher Um-
gang mit anfallendem Niederschlagswasser sein.

5 Konzept zur Niederschlagsentwasserung fiir das geplante Neubaugebiet — Alter Kirchweg Nord | gem. B-Plan

129, GeoService Schaffert, Gnarrenburg, April 2023
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Im Bebauungsplan wird die hierfir erforderliche Flache in Form einer 5 m breiten Flache flr die
Wasserwirtschaft (Regenriickhaltegraben) entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze gemat § 9 (1)
Nr. 16 BauGB festgesetzt.

Die potentielle Einstauflache fir Notiiberflutungen zum Schutz vor Schaden durch Starkregennie-
derschlage wird ebenfalls in den Bebauungsplan ibernommen, siehe Kapitel 6.7.
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Abbildung 8: Lageplan zum Entwésserungskonzept, GeoService Schaffert

4.20 Belange des Verkehrs

Das Plangebiet ist gut an das 6rtliche und Uberértliche StralRensystem angebunden. Die Erschlie-
Rung erfolgt Uber eine Zuwegung von der StralRe ,Alter Kirchweg“ aus. Diese Stral3e ist ausrei-
chend ausgebaut, um die zu erwartenden Verkehre aus dem Wohngebiet mit derzeit geplanten ca.
40 Einfamilienhausern, 20 Reihenhdusern und 3 Mehrfamilienhdusern aufnehmen zu kdénnen.

Das geplante Wohnquartier soll insgesamt verkehrsberuhigt entwickelt werden; eine Ausschilde-
rung mit Tempo 30 km/h ist vorgesehen. Von der Einfahrt aus werden die Grundstiicke Uber ein
Ringsystem angebunden, welches in den Randbereichen Erschlielungsoptionen vorhélt, um eine
Erweiterung des Plangebietes auch aus verkehrlicher Sicht zu erméglichen.

Die vorgesehene Breite dieser RingerschlieBung mit 8 — 10 m in Aufweitungen erméglicht eine
gleichberechtigte Verkehrsflihrung auf gemeinsam nutzbaren Flachen und einer durchgehenden
Zone 30 km/h Fihrung. Zugleich besteht die Mdglichkeit von stra3enbegleitenden Baumpflanzun-
gen. Aufgrund der Ringerschlief3ung ist keine Wendeanlage erforderlich.
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Gemal RASt 06 entspricht die geplante Erschliefung einem Wohnweg, bei dessen Umsetzung
folgende Planungshinweise zu beachten sind:

o Verkehrsstarke unter 150 Kfz/h.

e Besonderer Nutzungsanspruch ist Aufenthalt.

¢ Die Aufenthaltsfunktion sollte durch Mischungsprinzip verdeutlicht werden.

¢ Die Fahrgassenbreite sollte mindestens die Begegnung Rad/Pkw ermoglichen.

¢ Die Hauseingangsbereiche miissen vor Befahren gesichert werden und der Sichtkontakt muss
gewabhrleistet sein.

o Bei Sackgassen ist eine Wendemaoglichkeit fur Millfahrzeuge vorzusehen.
e Sackgassen sind fur Fuldganger und Radfahrer durchlassig zu gestalten.
Es kann nach derzeitigem Entwurf eine Anzahl von ca. 124 Wohneinheiten realisiert werden.

Fir eine Abschatzung der sich zukiinftig einstellenden Verkehrssituation wird das durch die ge-
plante Wohnbebauung erzeugte Verkehrsaufkommen wie bei vergleichbaren Gebieten abge-
schatzt. Die folgenden Ansatze kénnen dabei verwendet werden:

e ca. 2,5 Einwohner pro Wohneinheit,

e ca. 3,5-4 Wege pro Tag und Einwohner,

e ca. 60-65 % MIV-Anteil (motorisierter Individualverkehr),

o Besetzungsgrad etwa 1,2-1,3 Personen/Pkw,

e ca. 0,5 Besucher pro Wohneinheit und Tag (75% MIV, 1,3 Personen/Pkw),
e ca. 10 Kfz/Tag fur Anlieferung/Ver-/Entsorgung (inkl. Lieferwagen).

In vergleichbaren Gebieten lag die Belastung weit unterhalb der fir Wohnwege zuléassigen Ver-
kehrsbelastung von 150 Kfz/h, so dass nicht von einer unzumutbaren Belastung der angrenzenden
Stralden auszugehen ist.

Im Rahmen einer auf das Plangebiet bezogenen Verkehrsuntersuchung ist das Verkehrsaufkom-
men untersucht worden.® Mit Hilfe des Prognoseverkehrsmodells der Stadt Bremervérde wurden
die zu erwartenden Verkehrsbelastungen im angrenzenden Stral3ennetz fiir den Planungsnulifall
und den Planfall mit Bebauungsplangebiet ermittelt. Die Verkehrsdaten dienten auch als Grundlage
fur die larmtechnischen Berechnungen.

Als Verkehrsaufkommen des Bebauungsplangebiets Nr. 129 ist eine Gréf3enordnung von 550 Kfz-
Fahrten/24h ermittelt worden. Die angrenzenden Stra3enabschnitte des Alten Kirchwegs und des
Birkenwegs werden eine zusatzliche Belastung von 250 bis 300 Kfz/24h aufzunehmen haben. Das
entspricht einer Steigerung von 8 % bis 14 %, die von den Verkehrsanlagen grundsétzlich aufge-
nommen werden kénnen. Die hdchsten Verkehrsbelastungen werden in der Spitzenstunde am
Morgen auftreten, wenn sich das Verkehrsaufkommen der Wohnbebauung und der Kita tberlagern.
Hier sind insgesamt bis zu 120 Kfz-Fahrten/h zu erwarten.

Zur Erzielung eines vertraglichen Verkehrsgeschehens ist an der Kita eine ausreichende Anzahl an
Stellplatzen anzulegen. Damit mdglichst viele Wege ohne Auto zuriickgelegt werden, sollte das

6 Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 129 , Alter Kirchweg Nord 1 im der Stadt Bremervérde, Inge-

nieurgemeinschaft Dr.-Ing. Schubert, 30451 Hannover, Marz 2023
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Plangebiet eine attraktive Anbindung an das Ful3- und Radwegenetz der Stadt Bremervérde sowie
das angrenzende Wohngebiet erhalten.

Im Rahmen des Planverfahrens wurden fur die fulRlaufige und Radwegeanbindung des Plangebietes
verschiedene Varianten geprft. Das Plangebiet wird im Stiden Uber eine direkte Anbindung an die
Stralde Alter Kirchweg erschlossen. Fiir Fuldganger und Radfahrer gibt es auf der sidlichen Seite
des Alten Kirchwegs einen separaten Ful3- und Radweg. Eine zuséatzliche, direkte Verbindung fir
FuRganger und Radfahrer zum &stlich angrenzenden Wohngebiet ware wiinschenswert, um die
ErschlieRungssituation fiir diese Gruppen zu verbessern. Zudem ist auch das Thema Schulwegsi-
cherheit zu beachten, da auf der nérdlichen Seite des Alten Kirchwegs kein FulRweg existiert und
die Schiler deshalb zwei Mal die Fahrbahn Gberqueren missen, um zum Schulzentrum zu gelan-
gen.

Fir eine Wegeverbindung zwischen dem Plangebiet und dem dstlich angrenzenden Baugebiet ste-
hen dort keine o6ffentlichen Flachen zur Verfiigung. Im Rahmen der Bauleitplanverfahren wurden
daher die Eigenttimer der 6stlich an das Plangebiet angrenzenden Grundstiicke gefragt, ob sie be-
reit waren, Teilflachen ihrer Grundstticke fur eine Wegeverbindung zur Verfugung zu stellen. Eine
entsprechende Bereitschaft ist aber nicht vorhanden.

Eine andere Mdglichkeit ware, ein Stlick weiter im Norden Uber die stadtische Flache des Regen-
rickhaltebeckens eine Verbindung zu schaffen und die Schiler von dort durch das angrenzende
Wohngebiet zum Schulzentrum zu leiten. In diesem Fall wére ggf. eine sichere Uberquerungsmég-
lichkeit der Joseph-Salomonstrale zu schaffen. Allerdings wiirde dieser Weg, der zunachst ca. 140
m aus dem Plangebiet heraus nach Norden fiihrt, fir die meisten kinftigen Anwohner keine Ver-
kiirzung der fuRlaufigen Anbindung bedeuten. Im Rahmen der Erschlieffungsplanung soll diese
Wegeverbindung naher untersucht und die Vor- und Nachteile abgewogen werden. Parallel sollten
aber auch die Moéglichkeiten betrachtet werden, sichere Uberquerungen des Alten Kirchwegs zu
schaffen (Zebrastreifen o. &.) oder die Anlage eines Ful3weges im vorhandenen Grinstreifen auf
der Nordseite des Alten Kirchwegs zwischen Anbindung Plangebiet und Joseph-Salomonstralie.
Im weiteren Verlauf Richtung Schule ist beidseitig ein FuRweg vorhanden. Im Erschliel3ungsvertrag
zwischen Vorhabentrager und Stadt wird ein entsprechender Passus zur weiteren Prifung der ful3-
laufigen Erschlieffung im Rahmen der ErschlieRungsplanung aufgenommen.

4.21 Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen Ent-
wicklungskonzeptes oder einer beschlossenen sonstigen stadtebaulichen
Planung

Hier wird auf die Aussagen in Punkt 2.3 verwiesen.

4.22 Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge

Aufgrund der vermehrt auftretenden Starkregen- und Hochwasserereignisse der letzten Jahre
wurde bereits 2018 auf Bundesebene die Aufstellung eines landeriibergreifenden Raumordnungs-
plans fir den Hochwasserschutz beschlossen. Mit der Verordnung lber die Raumordnung im Bund
fir einen ldndertdbergreifenden Hochwasserschutz (BRPHV), die am 1. September 2021 in Kraft
getreten ist, wurde nun auf der Grundlage von § 17 Raumordnungsgesetz (ROG) ein ,,Landertiber-
greifender Raumordnungsplan fiir den Hochwasserschutz* (Anlage zur Verordnung) aufgestellt.
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Die Planungsebenen in Deutschland sind nun angehalten, auf Grundlage der im BRPHV formulier-
ten Ziele und Grundséatze zum Hochwasserrisikomanagement sowie zu Klimawandel und -anpas-
sung, eine verbindliche und landeribergreifende Bertcksichtigung der Hochwasserrisiken sowie
die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse vorzunehmen.

Im Zuge der Planung wurden Uberprift, ob der Geltungsbereich des Bauleitplans in einem Risiko-
gebiet fir Hochwasser auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten liegt. Die Uberpriifung erfolgt
fur drei Hochwasserszenarien:
1) Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall von weniger 200 Jahren (Hochwasser mit nied-
riger Wahrscheinlichkeit) sowie sogenanntes Extremereignis; HQexirem
2) Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall von 100 Jahren (Hochwasser mit mittlerer
Wahrscheinlichkeit; HQio0)
3) Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall i.d.R. in Niedersachsen von 20 bzw. 25 Jahren
(Hochwasser mit hoher Wahrscheinlichkeit; HQraufig)

Die Stadt Bremervorde befindet sich im Nahbereich der Oste, einem niedersachsischen FlieRge-
wasser Die Uberpriifung der Risikogebiete unter Zuhilfenahme der Niedersichsischen Umweltkar-
ten ergibt, dass das Plangebiet auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten und gleichzeitig von
den Hochwasserereignissen 2) bis 3) nicht betroffen ist. Das Plangebiet befindet sich jedoch inner-
halb des Risikogebietes zu 1) einem Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall von weniger 200
Jahren (Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit) sowie sogenanntes Extremereignis; HQext-
rem.

Die Gelandehdhen sind mit 4,5 bis 6,0 m Gber NHN angegeben.

Die Stadt Bremervorde geht davon aus, dass Belange der Raumordnung und des Hochwasser-
schutzes der Planung nicht entgegenstehen. Auf Genehmigungsebene wird sichergestellt, dass das
Vorhaben die Belange des Hochwasserschutzes nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt.

Im Zuge der Entwasserungsplanung wurden zudem Bereiche abgegrenzt, die im Falle eines
Starkregenfalles als Notlberlaufflache die Wassermengen aufnehmen und gedrosselt an die Ent-
wasserungssystem wieder abgeben. Diese StralRenbereiche wirken im Lastfall entlastend auf das
gesamte Entwasserungssystem des Plangebietes und seiner Umgebung.

4.23 Belange von Fliichtlingen und Asylbegehrenden

Es werden keine Regelungen fiir die Schaffung von z. B. Fliichtlingsunterkiinften oder vergleichba-
ren Einrichtungen getroffen, auch sind im Plangebiet keine konkreten Projekte vorgesehen.

Anlagen fur soziale Zwecke sind im Plangebiet ausnahmsweise zuléssig. Die Belange von Flichtlin-
gen und Asylbegehrenden werden damit hinreichend berUcksichtigt.

4.24 Belange der ausreichenden Versorgung mit Griin- und Freiflachen

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sehen Anpflanzungen und Begriinungen der privaten
Grundstliicke zum Schutz des Siedlungsbildes sowie als MaRnahmen zum Klimaschutz vor. Zu-
gleich besteht die Festsetzung einer offentlichen, zentral gelegenen Griinflache, die als Platz fiir
eine gemeinschaftliche Nutzung als Parkanlage und als Kinderspielplatz zur Verfiigung steht.

4.25 Private Belange
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Mit der Realisierung der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes wird die nachbarschaftliche Ver-
traglichkeit berticksichtigt. Zum einen wird mit der Baugrenze im Osten ein notwendiger Abstand
(im wesentlichen Schutz der Baume mit den Wurzelbereichen und Kronentraufen) eingehalten, um
die bestehenden ortsbildpragenden Geholze zu schiitzen. Im siidwestlichen Rand des Wohngebie-
tes wird eine Anpflanzung vorgesehen, um auch hier die nachbarschatftlichen Abstandsregelungen
einzuhalten und zugleich Sichtbegrenzungen aufzubauen.

Die Altanlieger miissen mit der Neubebauung auf den freien Blick in die Landschaft verzichten. Die
gemeindliche Planungshoheit muss allen Blirgern ein gleichermal3en Recht auf gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse ermdglichen und durch die Vorhaltung von Wohnbauland und ergéanzen-
den Infrastruktureinrichtungen eine tragfahige Siedlungspolitik betreiben.

In der stadtebaulichen Planung besteht kein Recht auf Unveranderbarkeit der Planung.

5 Darlegung der Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Die Stadt Bremervorde fiihrt im Zuge dieses Bebauungsplanes Beteiligungsverfahren gemaf §§ 3
und 4 BauGB durch, mit denen den Biirgern, Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
die Mdéglichkeit gegeben wird, Anregungen und Hinweise zu den Planinhalten vorzutragen. Gemaf}
§ 1 Abs. 7 BauGB werden diese 6ffentlichen und privaten Belange in die Abwagung eingestellt
sowie gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen.

5.1 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB

Im Zuge der Beteiligung gemaf § 3 (1) BauGB haben einige Blirger/Anlieger zu den Themen Im-
missionsschutz, Erschlie3ung und Entwasserung (Hochwasserschutz Stellungnahmen abgegeben.

Immissionsschutz;

Im Zuge der Entwurfsplanung wurden die immissionsschutzrechtlichen Aussagen geprift.

Die nachstgelegene Bebauung durch den B-Plan 129 liegt mehr als 50 m weiter entfernt als die in
der Genehmigung genannten nachstgelegenen, bestehenden Wohnhauser. Zudem besteht fir das
B-Plangebiet der Schutzanspruch eines WA-Gebietes mit tagsiiber 55 dB(A) und nachts 40 dB(A).
Es kann also sicher ausgeschlossen werden, dass es bei Einhaltung der Bestimmungen der vorlie-
genden Genehmigung zu Beeintrachtigungen fiir das B-Plangebiet 129 kommt.

Somit entsteht durch das neue Baugebiet auch kein weitergehender Schutzanspruch, der mit Ein-
schrankungen fur die bestehenden Betriebsstandorte in der Planumgebung verbunden wére.

ErschlieRung/ Verkehrsgefiahrdung Schulkinder:

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung ist das Verkehrsaufkommen des Plangebiets abgeschatzt
worden. Mit Hilfe des Prognoseverkehrsmodells der Stadt Bremervérde wurden die zu erwartenden
Verkehrsbelastungen im angrenzenden Straldennetz fur den Planungsnulifall und den Planfall mit
Bebauungsplangebiet ermittelt. Die Verkehrsdaten dienen auch als Grundlage fir die larmtech-ni-
schen Berechnungen.

Die Untersuchung hat als Verkehrsaufkommen des Bebauungsplangebiets Nr. 129 eine Grol3en-
ordnung von 550 Kfz-Fahrten/24h ermittelt. Die angrenzenden Stral3enabschnitte des Alten Kirch-
wegs und des Birkenwegs werden eine zusatzliche Belastung von 250 bis 300 Kfz/24h aufzuneh-
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men haben. Das entspricht einer Steigerung von 8 % bis 14 %, die von den Verkehrsanlagen grund-
satzlich aufgenommen werden kdnnen. Die héchsten Verkehrsbelastungen werden in der Spitzen-
stunde am Morgen auftreten, wenn sich das Verkehrsaufkommen der Wohnbebauung und der Kita
Uberlagern. Hier sind insgesamt bis zu 120 Kfz-Fahrten/h zu erwarten.

Zur Erzielung eines vertraglichen Verkehrsgeschehens ist an der Kita eine ausreichende Anzahl an
Stellplatzen anzulegen. Damit mdéglichst viele Wege ohne Auto zurtickgelegt werden, sollte das
Plangebiet eine attraktive Anbindung an das Ful3- und Radwegenetz der Stadt Bremervérde sowie
das angrenzende Wohngebiet erhalten.

Entwasserung/ Hochwasserschutz:

Die erforderlichen Mal3nahmen werden in die Planunterlagen aufgenommen. So wird es neben den
Rickhalteflachen als Grabenflache auch Vorgaben zur Zwischenspeicherung im StralRenraum bei
Starkregenfallen geben. Das gespeicherte Wasser wird gedrosselt in den Oereler Kanal abgege-
ben. Detaillierte Regelungen dazu, auch zu den Staufldchen, sind Gegenstand des wasserrechtli-
chen Verfahrens. Im Rahmen dieses B-Planverfahrens wurde der Nachweis gefiihrt, dass eine
schadlose Entwasserung des Plangebietes grundsatzlich méglich ist.

Gemal} Gutachten ist die gedrosselte Einleitung méglich. Zusatzlich sind Mallnahmen beschrieben,
die eine Speicherung des Oberflachenwassers in der Flache ermdglichen. Jeder Grundstlicksbe-
sitzer ist grundsétzlich gehalten das anfallende Oberflachenwasser schadlos in die Flache des eige-
nen Grundstlickes abzuleiten.

5.2 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Im Zuge der friihzeitigen Beteiligung gemal3 § 4 Abs. 1 BauGB wurden seitens des LK Rotenburg
(Wdmme) Anregungen zur weiteren Teilung des Bauvorhabens gegeben. Der B-Plan ist Teil eines
Gesamtkonzeptes und soll in Abschnitten realisiert werden.

Seitens der Unteren Naturschutzbehdrde wurde eine Stellungnahme abgegeben, die bereits in die-
sem Planungstand eingearbeitet wurde.

Die Kreisarchaologie gibt einen Hinweis zu m Umgang mit méglichen Bodenfunden, der in die Plan-
unterlagen aufgenommen wurde.

Seitens der Abfallwirtschaft wird die Ausweisung einer Millsammelstelle im Bereich des Mehrfami-
lienhauses angeregt. Dieser Platz soll ausreichend bemessen sein, um alle Behaltnisse der
Wohneinheiten zu ermdglichen. Eine Berlcksichtigung und Lagebestimmung erfolgt auf der Bau-
umsetzungsebene.

Der Bebauungsplan Nr. 129 stellt einen Angebotsbebauungsplan dar, der die grundsétzliche Zu-
ordnung verschiedener Baugebiete und Baugebietstypen festsetzt. Die genaue Flachenzuordnung
einer Mullsammelstelle ist auf dieser Ebene nicht mdglich bzw. nicht sinnvoll.

Ein entsprechender Verweis auf die Bereitstellung entsprechender Flachen fir Nebenanlagen
(Fahrradabstellflachen, Millsammelstellen, Sperrmuliflache etc.) im Mehrfamilienhausbau wird in
die Planhinweise erganzt.

Seitens der Immissionsschutzbehdrde wird auf die Larmvorbelastung seitens des Stra3enverkehrs
der Kreisstral3e hingewiesen. Es wurde ein Immissionsschutzgutachten erstellt, welches im Ergeb-
nis hinsichtlich des Verkehrslarms Larmpegelbereiche I-lll mit der Beschreibung passiver Schall-
schutzmafl3nahmen ermittelt hat. Diese werden im B-Plan festgesetzt.
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Die Untere Wasserbehérde gibt zum Bodenschutz allgemeine Hinweise und verweist auf die Abfall-
wirtschaftssatzung des Landkreises Rotenburg (Wimme).

Hinsichtlich der Wasserwirtschaft wird auf die Uberpriifung der Versickerungsfahigkeit hingewie-
sen.

Ein begleitendes Entwasserungskonzept des Bliros GeoService Schaffert hat den Nachweis der
schadlosen Oberflaichenwasserentwasserung nachgewiesen. Dabei wird der Grundsatz der Versi-
ckerung sowie Riickhaltung beriicksichtigt. Es werden erginzend MaRnahmen zur Uberflutungs-
vorsorge beschrieben, die im Verfahren beachtet werden.

Es ist vorgesehen, das anfallende Oberflachenwasser tber eine offene Grabenfiihrung mit Rick-
haltebereichen aufzufangen und nach Norden hin gedrosselt in den Oereler Kanal abzuleiten.

Zudem wird auf die generelle Veranderung der Niederschlagsmengen und -ereignisse hingewie-
sen. Daher wird die Aufstellung eines Generalentwésserungsplanes in Bremervorde angeregt.

Weiterhin werden redaktionelle Hinweise zu den Festsetzungen und den 6rtlichen Bauvorschriften
gegeben. Diese wurden zur Entwurfsfassung erganzt.

Des Weiteren wurden Hinweise von Leitungstrdgern (EWE Netz, Vodafone GmbH) zu Bestandslei-
tungen im Plangebiet gegeben, die im Zuge der Bauumsetzung beachtet werden. Die Ver- und
Entsorger werden rechtzeitig vor Baubeginn beteiligt.

Der Unterhaltungsverband Obere Oste, die IHK Elbe-Weser-Raum, haben keine Anregungen zur
Planung und verweisen auf die weiteren Abstimmungen.

Die Freiwillige Feuerwehr begrifit das Vorhaben und gibt bauordnungsrechtliche Hinweise zur Um-
setzung sowie zur Léschwasserversorgung. Der Hinweis zur Léschwasserversorgung wird in die
Planunterlagen erganzt.

Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen sieht eine Bebauung landwirtschaftlicher Flachen
grundsatzlich kritisch. Vor dem Hintergrund der bisherigen Darstellung als landwirtschaftlichen Fl&-
che im FNP besteht aus allgemeiner landwirtschaftlicher Sicht ein besonderer Anspruch an die Pla-
nung zur abwagungsbeachtlichen Berticksichtigung der bauplanungsrechtlichen Bodenschutzklau-
sel sowie der Umwidmungssperrklausel (§1a (2) BauGB).

Es wird auf die landwirtschaftlichen Emissionen (Geruch, Gerdusche) in der Planumgebung und die
erforderliche Erreichbarkeit der Flachen hingewiesen. Die Flachen auRerhalb des Geltungsberei-
ches des B-Planes sind fur die Landwirtschaft weiter erschlossen. Zeitlich begrenztes Auftreten von
Gerichen (Gllleaustrag) sind ortsiblich und nicht zu vermeiden.

Mit dieser Bauleitplanung wird die Umwandlung von landwirtschaftlichen Nutzflachen in Wohnbau-
land vorbereitet. Dieser Flachenanspruch fiir das Wohnen und fiir die Eigenentwicklung der Stadt
und des Ortsteiles kénnen in diesem Umfang und dem benétigten Maf? nicht mit Mal3nahmen der
Innenentwicklung realisiert werden. Weitere Flachen wurden in den letzten Jahren konzeptionell
untersucht und z.T. verworfen. Die Darstellungen des FNP werden in einer 30. Anderung an die
geanderten Zielesetzungen angepasst.

Der NABU-Kreisverband gibt Anregungen zu stédtebaulichen Daten, zur Entwasserung, zur natur-
nahen Gestaltung der Rickhalteflachen sowie den klimapolitischen Zielen. Weiterhin werden die
MafRnahmen zum Klimaschutz begrift und Hinweise zu den griinordnerischen Festsetzungen und
zur Grundstlicksgestaltung gegeben. Die Kompensationsmal3nahmen sind nachzuweisen.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und in die Planunterlagen erganzt.
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Das LBEG verweist auf die Aussagen im NIBIS-Kartenservers zum Bergbau im Plangebiet. Nach
Uberpriifung im NIBIS-Kartenserver befindet sich das Plangebiet im Zusténdigkeitsbereich Bergbau
Ost. Weitere Informationen zum Bergbau werden dort nicht benannt.

5.3 Ergebnisse der offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Im Zuge der 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB haben 4 Birger/Anlieger zu den Themen
Entwéasserung /Hochwasserschutz sowie Baumschutz Stellungnahmen abgegeben.

Entwéasserung/ Hochwasserschutz:

Es werden Uberflutungen der benachbarten Bestandsgrundstticke befiirchtet, wenn das neue Bau-
gebiet umgesetzt wird. Der vorhandene Graben 3. Ordnung sei im Konzept nicht berlicksichtigt
worden.

Grundsatzlich wird das anfallende Oberflachenwasser im Gebiet durch ein separates Regenwas-
serkanalsystem gesammelt und nach Norden in einen offenen Riickhaltegraben abgeleitet werden.
Das anfallende Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken soll nach Mdglichkeit versickert
werden, kann aber — so-fern dies nicht méglich ist — in die Regenwasserkanalisation eingeleitet wer-
den.

Das anfallende Oberflachenwasser auf den kiinftigen Baugrundstiicken muss dort versickert oder
in die Regenwasserkanalisation abgeleitet werden. Eine Ableitung auf benachbarte Grundstiicke ist
nicht zulassig. Um dies sicherzustellen, schlagt der Gutachter die Anlage eines 0,25 m hohen Erd-
walls innerhalb der der 6ffentlichen Griinfliche am 6stlichen Rand des Baugebiets vor. Dies wird im
Rahmen der ErschlieRungsplanung bericksichtigt.

So wird es neben den Riickhalteflichen als Grabenflache auch Vorgaben zur Zwischenspeicherung
im Stralenraum bei Starkregenfallen geben. Das gespeicherte Wasser wird gedrosselt in den O-
ereler Kanal abgegeben. Detaillierte Regelungen dazu, auch zu den Stauflachen, sind Gegenstand
des wasserrechtlichen Verfahrens. Im Rahmen dieses B-Planverfahrens wurde der Nachweis ge-
fuhrt, dass eine schadlose Entwasserung des Plangebietes grundsatzlich méglich ist.

Gemal} Gutachten ist die gedrosselte Einleitung méglich. Zusatzlich sind MalRnahmen beschrieben,
die eine Speicherung des Oberflachenwassers in der Flache ermdglichen. Jeder Grundstlicksbe-
sitzer ist grundsétzlich gehalten das anfallende Oberflichenwasser schadlos in die Flache des eige-
nen Grundstlickes abzuleiten.

Baumschutz

Die Baumpflege der bestehenden Altbdume entlang der &stlichen Grenze des Plangebietes und
den Anliegern wird durch die Baurealisierung erschwert.

Die Baume befinden sich auf den Grundstiicken der 6stlichen Anlieger des neuen Baugebietes und
teilweise mit den Kronentraufbereichen im Geltungsbereich. Die Stdmme befinden sich jenseits des
Grenzgrabens auf den angrenzenden Grundstlicken auch auf dem Grundstiick der Einwender.

Die Baumpflege und Verkehrssicherungspflicht liegt wie bislang auch schon in der Zustandigkeit
der privaten Grundstlckseigentimer und Pflegemalinahmen mussen ggf. von den eigenen Grund-
stiicken aus erfolgen.

Besonnung
Die Besonnung der Altgrundstticke wird durch die Bebauung verringert.
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Die geplante Bebauung nimmt mit einer maximalen Gebaudehéhe von 9,50 m und einem Bauab-
stand von mindestens 4 m gemal} Bauordnung ausreichenden Grenzabstand ein. Es wird ein Ab-
stand der Gebaude untereinander erreicht, der der Bestandssituation der Anlieger im Osten ver-
gleichbar ist. Von einer Wegnahme der Besonnung ist daher nicht auszugehen.

5.4 Ergebnisse der parallel zur 6ffentlichen Auslegung durchgefiihrten Beteili-
gung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4
Abs. 2 BauGB

Im Zuge der Beteiligung gemaf} § 4 Abs. 2 BauGB wurden seitens des LK Rotenburg (Wimme) aus
regionalplanerischer Sicht Anregungen zur Realisierung i Bauabschnitten gegeben. Der B-Plan ist
Teil eines Gesamtkonzeptes und beschreibt einen ersten realisierungsabschnitt.

Seitens der Unteren Naturschutzbehérde wurden Hinweise zu den Beschreibungen der Kompen-
sationsflache sowie den genannten Pflanzlisten gegeben. Diese Anregungen wurden beriicksichtigt
und in die Planunterlagen redaktionell erganzt bzw. abgeandert.

Seitens des Abfallwirtschaftsbetriebs wird die Ausweisung einer Mullsammelstelle im Bereich des
Mehrfamilienhauses angeregt. Dieser Platz soll ausreichend bemessen sein, um alle Behaltnisse
der Wohneinheiten zu ermdglichen. Eine Beriicksichtigung und Lagebestimmung erfolgt auf der
Bauumsetzungsebene.

Der Bebauungsplan Nr. 129 stellt einen Angebotsbebauungsplan dar, der die grundsatzliche Zu-
ordnung verschiedener Baugebiete und Baugebietstypen festsetzt. Die genaue Flachenzuordnung
einer Millsammelstelle ist auf dieser Ebene nicht méglich bzw. nicht sinnvoll. Ein entsprechender
Verweis auf die Bereitstellung entsprechender Flachen fir Nebenanlagen (Fahrradabstellflachen,
Mullsammelstellen, Sperrmdiliflache etc.) im Mehrfamilienhausbau wurde redaktionell in die Plan-
hinweise erganzt.

Seitens der Immissionsschutzbehérde wird darauf hingewiesen, dass die beiden unmittelbar nord-
lich des Alten Kirchweg geplanten Wohngrundstlicken westlich der kiinftigen Wohngebaude anzu-
ordnen und zusatzlich durch vorgelagerte Nebengebaude oder aktive LarmschutzmalRnahmen im
Nahbereich der schutzwiirdigen Freiflache von den Straldenverkehrsgerduschen des Alten Kirch-
wegs abzuschirmen sind. Diese Mal3gabe des Gutachtens wird redaktionell in die Unterlagen auf-
genommen.

Die Untere Wasserbehdrde gibt zum Bodenschutz allgemeine Hinweise und verweist auf die Abfall-
wirtschaftssatzung des Landkreises Rotenburg (Wimme).

Hinsichtlich der Wasserwirtschaft wird auf die Planung eines zentralen Regenrtickhaltebeckens wird
hingewiesen.

Ein begleitendes Entwasserungskonzept des Biros GeoService Schaffert hat den Nachweis der
schadlosen Oberflichenwasserentwasserung nachgewiesen. Dabei wird der Grundsatz der Versi-
ckerung sowie Riickhaltung beriicksichtigt. Es werden ergénzend MaRnahmen zur Uberflutungs-
vorsorge beschrieben, die im Verfahren beachtet werden.

In den Vorgesprachen wurde die Riickhaltung durch ein zentrales RRB nur als zweite Option be-
ricksichtigt, da eine Einleitung vermutlich nicht im Freigefalle moglich ist. Folglich waren Hebe-
werke im Kanalverlauf erforderlich. Alternativ misste die Beckensohle in abgedichteter Bauweise
unterhalb des Grundwasserspiegels (temporare Grundwasserhaltung) hergestellt werden. Hinsicht-
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lich der offen Grabenlésung ist im Verlauf des Grabens eine selbstregulierende Staustufe (hydrau-
lisch gesteuerter Durchlass oder Wehrstufe) in Abhangigkeit des Gelandegefélles notwendig, um
ein gleichmaRiges Einstauvolumen Uber die Gesamtlange zu gewahrleisten.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht werden Hinweise zur Erdwarmenutzung gegeben.

Die Hinweise zum mdglichen Warmekonzept werden zur Kenntnis genommen, sind jedoch nicht
Bestandteil der vorliegenden Bauleitplanung.

Weiterhin werden redaktionelle Hinweise zur Festsetzung Nr. 3 und den 6rtlichen Bauvorschriften
Nr. 1 sowie Nr. 2 gegeben. Diese wurden redaktionell erganzt.

Das GAA Cuxhaven hat keine Anregungen und geht von einem ausreichenden Abstand des Ge-
bietes zu den immissionsschutzrechtlichen Nutzungen am Handelshof und Lloydstral3e aus.

Das LGLN-Kampfmittelbeseitigungsdienst weist auf eine nicht durchgefiihrte Luftbildauswertung
hin. Diese wird derzeit erstellt und liegt bis zur Ausfihrungsplanung vor.

Das LBEG verweist wiederholt auf die Aussagen im NIBIS-Kartenservers zum Bergbau im Plange-
biet. Nach Uberpriifung im NIBIS-Kartenserver befindet sich das Plangebiet im Zustindigkeitsbe-
reich Bergbau Ost. Weitere Informationen zum Bergbau werden dort nicht benannt.

Des Weiteren wurden Hinweise von Leitungstrédgern (Deutsche Telekom Technik GmbH, EWE Netz
GmbH) zu Bestandsleitungen im Plangebiet gegeben, die im Zuge der Bauumsetzung beachtet
werden. Die Ver- und Entsorger werden rechtzeitig vor Baubeginn beteiligt.

Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen verweist auf ihre bereits abgegeben Stellungnahme
aus dem friihzeitigen Verfahren, die wie folgt abgewogen wurde: eine Bebauung landwirtschattli-
cher Flachen wird grundsétzlich kritisch gesehen. Vor dem Hintergrund der bisherigen Darstellung
als landwirtschaftlichen Flache im FNP besteht aus allgemeiner landwirtschatftlicher Sicht ein be-
sonderer Anspruch an die Planung zur abwéagungsbeachtlichen Berticksichtigung der baupla-
nungsrechtlichen Bodenschutzklausel sowie der Umwidmungssperrklausel (§1a (2) BauGB).

Es wird auf die landwirtschaftlichen Emissionen (Geruch, Gerdusche) in der Planumgebung und die
erforderliche Erreichbarkeit der Flachen hingewiesen. Die Flachen auRerhalb des Geltungsberei-
ches des B-Planes sind fur die Landwirtschaft weiter erschlossen. Zeitlich begrenztes Auftreten von
Gerichen (Gulleaustrag) sind ortsiblich und nicht zu vermeiden.

Mit dieser Bauleitplanung wird die Umwandlung von landwirtschaftlichen Nutzflachen in Wohnbau-
land vorbereitet. Dieser Flachenanspruch fiir das Wohnen und fir die Eigenentwicklung der Stadt
und des Ortsteiles kénnen in diesem Umfang und dem benétigten Maf? nicht mit Mal3nahmen der
Innenentwicklung realisiert werden. Weitere Flachen wurden in den letzten Jahren konzeptionell
untersucht und z.T. verworfen. Die Darstellungen des FNP werden in einer 30. Anderung an die
geanderten Zielesetzungen angepasst.

Der NABU-Kreisverband Bremervorde-Zewen gibt Anregungen zum vorbeugenden Bodenschutz,
zum Klimaschutz, den griinordnerischen Festsetzungen und der Zuordnung der Kompensations-
maf3nahmen.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und in die Planunterlagen ergéanzt. Die Zuord-
nungsfestsetzung ist in diesem Planfall nicht erforderlich, da auch die KompensationsmalRnahmen
in einem stadtebaulichen Vertrag festgeschrieben werden und somit die Durchfihrung und Zuord-
nung zum B-Planverfahren geregelt sind.
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6 Inhalte der Planung

6.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

In den Allgemeinen Wohngebiet wird gemél3 § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO festgesetzt, dass die nach §
4 Abs. 3 Nr. 3 bis 5 BauNVO (Anlagen fiir die Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) aus-
nahmsweise zulédssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden. Hiervon aus-
genommen sind Ladestellen, die der Nutzung der erneuerbaren Energien dienen.

Die Planung sichert durch die Ausweisung von Allgemeinen Wohngebieten in unterschiedlicher
Dichte und Auspragung einen Standort flr eine vertragliche Siedlungsentwicklung in Bremervorde.
Durch den Ausschluss von stérenden, zumeist, flichenverbrauchenden Nutzungen, wird der ge-
wiinschte ruhige Charakter des geplanten Wohngebietes geschiitzt. Zugleich wird hinsichtlich der
zulassigen Nutzungen fiir die Ladeinfrastruktur der E-Mobilitét Ricksicht auf die zu erwartenden
klimadkologischen Erfordernissen genommen.

6.2 Bauweise

Grundsétzlich gilt die offene Bauweise geméal3 § 22 (2) BauNVO. Fiir die Allgemeinen Wohngebiete
WA 1a gilt geméR § 22 (4) BauNVO die abweichende Bauweise wie folgt: Es sind fiir Einzelgebdude
Gebdéudeldngen von maximal 25,0 m zuldssig. Die Gebédudelédnge einer Doppelhaushiélfte wird je-
weils auf maximal 12,0 m beschrénkt. Garagen und (iberdachte Stellpldtze werden bei der Berech-
nung der Gebdudeldnge nicht miteingerechnet.

Im Plangebiet gilt generell die offene Bauweise mit einem seitlichen Grenzabstand. Da es sich um
einen Angebotsbebauungsplan handelt, werden die Baugrenzen im WA 1a grundsatzlich grof3zligig
festgesetzt.

Zum Erreichen von kleineren Baukérpern ist hier jedoch eine Langenbegrenzung im Einzelnen er-
forderlich. Fir die anderen Wohngebiete wird keine weitere Beschrankung der Baulangen vorge-
nommen, um die spatere Ausgestaltung der Baugebiete nicht unnétig einzuschranken und auch
alternativen Wohnformen eine Ansiedlung zu ermdglichen. So ist im Wohngebiet WA 1b auch die
Errichtung einer Kindertagesstatte/Kindergartens moglich. Ergédnzend wird durch die Vorgabe der
Hausgruppen (H) im WA2 die Errichtung von Reihenhdusern gesteuert als Bindeglied zwischen
dem sudlich liegenden WAZ3 fur das Mehrfamilienwohnen und den umliegenden WA 1a, was den
Einzel- und Doppelhdusern (ED) vorbehalten ist.

6.3 Gebdudehohe

Die Gebédudehdhe darf die in der Planzeichnung festgesetzten Gesamthdhen nicht iberschreiten.
Der obere Bezugspunkt ist die Oberkante des Gebaudes, bezogen auf die der Erschliel3ung des
Grundstticks dienende offentliche Verkehrsflache, gemessen jeweils in der Fahrbahnmitte und der
Gebédudemitte.

Der untere Bezugspunkt der Gebdudehéhe ist die Sohle des fertigen Erdgeschossful3bodens des
ersten zum Wohnen genutzten Vollgeschosses (Oberkante), gemessen in der Mitte des Gebéudes.
Dieser darf in den Allgemeinen Wohngebiet (WA) maximal 0,30 m tiber der zur Erschliel3ung des
jeweiligen Baugrundsttickes dienenden &ffentlichen Verkehrsfldche, gemessen in der Fahrbahn-
mitte, liegen.

Ausgenommen von dieser Bauh6henbeschrénkung sind technische Anlagen des Immissions-
schutzes bis zu einer Héhe von + 3 m sowie Anlagen, die den klimapolitischen Zielen dienen.
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Die festgesetzten Gebaudehéhen von 9,50 m (WA1a) und 11,0 m (WA1b, WA2 und WA3) ermégli-
chen eine abgestufte Hohenentwicklung zu den Nachbarschaften und zeitgemale Gebaudetypen.
Fir mégliche Aufbauten am Dach, die den klimapolitischen Zielen dienen, sind zudem Uberschrei-
tungen der maximalen Gebaudehoéhe zulassig.

6.4 Anzahl der Wohneinheiten

Gemaéal3 § 9 (1) Nr. 6 BauGB wird in den Allgemeinen Wohngebieten (WA1 und WAZ2) die héchst-
zuldssige Anzahl an Wohneinheiten je Gebédude auf maximal zwei (2) Wohneinheiten und je Dop-
pelhaushéilfte auf eine (1) Wohneinheit begrenzt.

Gemaéal3 § 9 (1) Nr. 6 BauGB wird im Allgemeinen Wohngebiet (WA3) die hchstzuldssige Anzahl an
Wohneinheiten je Gebéude auf maximal acht (8) Wohneinheiten begrenzt.

Zur Erhaltung des dorflichen Charakters des Ortsteiles und um fir die umliegende Bebauung ver-
tragliche Erweiterungsstrukturen zu schaffen, wird gemaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB die Anzahl der
Wohneinheiten in den Allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 auf maximal zwei Wohneinheiten
pro Einzelhaus und je Doppelhaushélfte auf eine Wohneinheit begrenzt. Die Gebaude innerhalb des
WA 3 ermdéglichen mit maximal 8 Wohneinheiten gré3ere Einheiten fir den Mehrfamilienhausbau.

Genauere Angaben zur Zahl von Wohneinheiten kénnen auf der Grundlage der Festsetzungen des
Bebauungsplanes nicht gemacht werden. Dieses bleibt letztlich der Umsetzungsebene vorbehalten.

Das stadtebauliche Konzept (Anlage) zeigt bespielhaft einen mdglichen Bebauungsvorschlag auf.
Ob dieser in der aufgezeigten Form umgesetzt wird, ist nicht sichergestellt, da letztlich die Flachen-
verkdufe andere Ergebnisse generieren kdnnen.

6.5 StraBenverkehrsflache

Die vorgesehene Ringerschliedung wird als 6ffentliche Stralenverkehrsflache festgesetzt. Weitere
ErschlieRungsflachen sind nicht erforderlich.

6.6 Garagen, iiberdachte Stellplatze und Nebenanlagen

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Garagen und Carports im Sinne des § 12 BauNVO sowie
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zwischen der vorderen Baugrenze und der Stral3enver-
kehrsfldche nicht zuldssig. Nicht Uberdachte Stellplétze sind dartiber hinaus auch innerhalb dieses
Bereiches zuléssig.

Diese Regelung verhindert sichtversperrende Baukdrper im Nahbereich zur Stra3enverkehrsflache
und férdert die Sicherheit im Gebiet fur die nicht motorisierten Verkehrsteilnehmer.

Nebenanlagen im Sinne von Hochbauten gemal § 14 BauNVO sind aulRerhalb der Baugrenzen
nicht zulassig.

Im B-Plan werden grof3ziigige Baufenster festgesetzt, die den Bauwilligen ausreichend Spielraum
flr die Grundstiicksbebauung einrdumen. Aus diesem Grund sollen auf3erhalb der Baugrenzen
keine Nebenanlagen im Sinne von Hochbauten zulassig sein.

6.7 MaRnahmen zur Wasserriickhaltung/ Hochwasserschutz

Gemdl3 § 9 (1) Nr. 20 BauGB ist zum Schutz des Wasserhaushaltes das auf den Baugrundstticken
anfallende Oberflachenwasser auf den jeweiligen Grundstticksfldchen schadlos zu versickern bzw.
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einer Nachnutzung (Gartenwasser, Grauwasser) zuzufiihren. Sollte dies aufgrund der Bodenver-
héltnisse nicht méglich sein, kann auf Antrag eine gedrosselte Einleitung in den éffentlichen Regen-
wasserkanal erfolgen.

Mit dieser Festsetzung wird der Grundsatz des Wasserhaushaltsgesetzes zum grundsatzlichen Ver-
sickern von Oberflachenwasser sowie dem Schutz der Bevoélkerung vor Starkregenereignissen
ebenso Rechnung getragen und ein sparsamer Umgang mit dem Wasser vorgegeben.

Innerhalb der &ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung Regenrlickhaltung (RG) ist die An-
lage eines Grabens fiir die Riickhaltung und Ableitung des Niederschlagswassers sowie die Anlage
eines Ful3- und Radweges zuléssig.

Mit dieser Festsetzung werden die erforderlichen Flachen flr die ergdnzende Riickhaltung sowie
deren Erreichbarkeit gemaf den Vorgaben des Entwasserungskonzeptes abgesichert. Zugleich ist
die Durchgangigkeit des Plangebietes fiir den nicht motorisierten Verkehrsteilnehmer durch die Be-
reitstellung der Flache vorbereitet. Eine mégliche Rdumung des Grabens kann von der Nordseite
aus erfolgen.

6.8 MaRnahmen zum Immissionsschutz

Wie in Kapitel 4.6 erlautert werden hinsichtlich des Verkehrslarms die Festlegung von Larmpegel-
bereichen erforderlich, die das erforderliche Schalldamm-Mal} der Auf3enhiille des Gebaudes be-
schreibt. Da mit den aktuellen bauphysikalischen Vorgaben bereits die Larmpegel | und Il gut er-
reicht werden, ist mit den getroffenen Festsetzungen die Einhaltung von gesunden Wohn- und Ar-
beitsverhaltnissen hinsichtlich des Verkehrslarms gegeben.

Verkehrslarm:

Die nachfolgenden Festsetzungen setzen die immissionsschutzrechtlichen Vorgaben des Gutach-
ters um und sichern gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse im geplanten Wohngebiet und den
Nachbarschaften ab.

An das Schallddmm-Mal3 der Aul3enbauteile von schutzbedlirftigen Rdumen sind gemél3 DIN 4109
(z.B. Wohn-, Schlaf- und Btirordume) erhéhte Anforderungen bezliglich des Schallschutzes zu stel-
len. Fir Aul3enbauteile (Fenster, Dédcher und Wénde) von schutzbed(irftigen Rdumen, die an der
larmquelleabgewandten Seite angeordnet sind, kbnnen um 5 dB(A) verminderte Aul3en-ldrmpegel
angesetzt werden, d.h. Reduzierung des Larmpegelbereichs um eine Stufe.

Im gesamten Baugebiet sind die folgenden AulBenldrmpegel zu beachten: La = 55 bis 64 dB(A)
(entspricht Larmpegelbereiche I bis Ili).

Baulicher Schallschutz gegen Aul3enldrm ist nur dann voll wirksam, wenn Fenster und Ttiren ver-
schlossen bleiben und die geforderte Luftschalldédmmung nicht durch weitere AulBenbauteile (z.B.
Ldifter, Rollladensysteme) verringert wird. Ausnahmen sind im Einzelnachweis zulédssig.

Schutzbedlirftige Au3enwohnbereiche (z.B. Terrassen, Freisitze im Garten) der beiden unmittelbar
nérdlich des Alten Kirchweg geplanten Wohngrundstticken sind westlich der kiinftigen Wohnge-
bédude anzuordnen und zusétzlich durch vorgelagerte Nebengebéude oder aktive Larmschutzmal3-
nahmen im Nahbereich der schutzwiirdigen Freifldche von den Stral3enverkehrsgerduschen des
Alten Kirchwegs abzuschirmen.

Kindergarten/ Parkplatz
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Die Nutzung des Parkplatzbereiches wird zum Schutz der unmittelbaren Nachbarschaften in der
Nachtzeit von 22:00 bis 06:00 Uhr eingeschrankt bzw. in der Umkehr auf die Tagzeit beschrankt.

Diese Regelung betrifft nur die jeweils direkten Anlieger der méglichen Kita-Flache und dient dem
Schutz der umliegenden Nachbarschaften.

6.9 MaRnahmen zum Klimaschutz

Zur Verbesserung der Luftqualitdt wird geméal3 § 9 (1) Nr. 23a BauGB bestimmt, dass in Verbren-
nungsanlagen die Verwendung von fliissigen oder festen fossilen Brennstoffen (Kohle, Ol) nicht
zulassig ist.

Mit dieser Vorgabe wird der Anpassung an den Klimawandel Rechnung getragen und den privaten
Nutzern eine Verwendung von fossilen Verbrennungsmaterialien nicht zugebilligt bzw. untersagt.
Die Festsetzung umfasst ausschlieBlich die flissigen und festen fossilen Brennstoffe, um den
Grundstiicksbesitzern einen Spielraum bei der Wahl alternativer Heizungsanlagen zu ermdglichen.
Pellet- oder Hackschnitzelheizungen sind im Gebiet zulassig ebenso wie alle weiteren alternativen
Heizungsarten, die ohne feste oder flissige fossile Brennstoffe auskommen.

Ziel ist es, dass fur die Warmeversorgung regenerative Energien genutzt werden. Im weiteren Ver-
fahren wird auch die Einrichtung eines zentralen Netzes fir die Warmeversorgung geprift und im
Rahmen der konkreten Erschliel3ungsplanung entschieden, ob dieses installiert wird. Ggf. sind dann
in den Kaufvertragen mit den einzelnen Grundstlickseigentimern Regelungen zum Anschluss-
zwang / Benutzungszwang zu treffen. Die Errichtung von Anlagen flr eine zentrale Warmeversor-
gung ist nach § 14 (2) BauNVO an geeigneter Stelle im Plangebiet in den Baugebieten zulassig.

Zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie wird gemél3 § 9 (1) Nr. 23b BauGB festgesetzt, dass im
gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans die nutzbaren Dachfldchen der Hauptgebdude
und baulichen Anlagen im Sinne des § 12 BauNVO innerhalb der (iberbaubaren Grundstticksfla-
chen zu mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strah-
lungsenergie auszustatten sind (Solarmindestflédche). Werden auf einem Dach Solarwédrmekollekt-
oren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache
angerechnet werden.

Die 50% Solarmindestflache darf unterschritten werden, soweit mindestens eine Leistung von 10
Kilowattpeak/ Anlagenleitung je Baugrundstiick mit Photovoltaikmodulen/ Solarwérmekollektoren
errichtet werden.

Mit der Vorgabe einer Mindestfliche fir die Nutzung der solaren Strahlungsenergie wird dem Kii-
mawandel Rechnung getragen und alternative Formen der Energiegewinnung genutzt. Das fuhrt zu
einer Einsparung von klimaschéadlichem CO2. Die niederséchsische Bauordnung regelt in § 32a
NBauO erganzend das Erfordernis die Dachflachen von Wohngebauden zur Stromgewinnung be-
reitzustellen.

6.10 GriinordnungsmafRnahmen

o Indergemél3 § 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzten offentlichen Griinfliche mit der Zweckbestim-
mung ,,Parkanlage/Spielplatz* ist die Anlage eines Quartierplatzes mit Spielplatz umzusetzen.
Innerhalb der Fldche sind mindestens 10 Laubbdume der Pflanzliste ,Kleinkronige Bdume* in
Gruppen und Einzelstellung zu pflanzen. Abgénge sind gleichwertig und zeitnah zu ersetzen. Die
Anlage von Wegen in wassergebundener Bauweise ist zul&ssig.
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In den Allgemeinen Wohngebieten ist pro Grundstiick ein standortgerechter heimischer und
kleinkroniger Laubbaum oder ein Obstbaum gem. Pflanzqualitit als Hochstamm, Mindestquali-
tét 12— 14 cm (10-12 cm Obstbdume) Stammumfang zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Alle Mal3nahmen, die zum Abgang der Gehdlze fiihren, sind unzuldssig. Ausfélle sind zeitnah
und gleichwertig zu ersetzen.

Innerhalb der geméi3 § 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzten &ffentlichen Griinflache i.V.m. mit der
Fldache zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gemél3 § 9 (1)
Nr. 25a BauGB sind lockere Anpflanzungen umzusetzen. Zu verwenden sind Arten der Pflanz-
liste ,,Stréducher/Heckenpflanzen®. Die Pflanzqualitét ist mindestens wie folgt: (60-100 cm), Ab-
génge sind zeitnah und gleichwertig zu ersetzen.

Innerhalb der gemél3 § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von Béu-
men, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind innerhalb des Wohngebietes WA 1a zur
Gestaltung der Siedlungsrédnder Baum- und Strauchanpflanzungen ganzfldchig umzusetzen. Zu

verwenden sind Arten der Pflanzlisten ,,Stréducher/Heckenpflanzen®, ,,Kleinkronige Bdume* und
/ oder ,,Obstgehdlze”. Abgédnge sind zeitnah und gleichwertig zu ersetzen.

Die Unterbrechung der Anpflanzung fiir die Anlage eines Ful3- und Radweges ist zuldssig.

Innerhalb der geméaf3 § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzten Fldchen zum Erhalt von Bédumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind Querung fiir die ErschlieBung der Grundstiicke
im WA 1a 2x auf einer Breite bis zu jeweils 6 m zuldssig.

Innerhalb der geméal3 § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten Fldchen fiir MalBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit dem Schutzzweck ,,Schutz-
bereich Gehdlzreihe” sind jegliche wurzel- und baumschédigende Malinahmen gemél3 DIN
18920 unzuldssig. Das umfasst Aufschiittungen, Abgrabungen, bauliche Anlagen (z.B. Garten-
htitten), Lagerfldchen (z.B. Kompost), Versiegelungen und Beschédigungen der Borke.

Pflanzliste:

Stréaucher / Heckenpflanzen (Auswahl)

Botanischer Name

Deutscher Name

Berberis vulgaris Berberitze
Carpinus betulus Hainbuche
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna; Crataegus laevigata Weilldorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Fagus sylvatica Rotbuche
Frangula alnus Faulbaum
Lonicera periclymenum Waldgeissblatt
Prunus padus Gemeine Traubenkirsche
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rosa canina Hundsrose
Prunus spinosa Schlehe

Salix caprea, S. cinerea, S. pupurea

Salweide, Grauweide, Purpur-
weide

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Viburnum opulus

Gewohnlicher Schneeball
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Kleinkronige Bdume (Auswahl)

*
Botanischer Name Deutscher Name
Crataegus i. Sorten Weil3- und Rotdorn, Apfeldorn und Sorten
Coryllus colurna Baum-Hasel
Malus sylvestris Wildapfel
Prunus avium i.Sorten Vogelkirsche i.S.
Prunus cerasifera Kirschpflaume
Pyrus calleryana ,,Chanticleer” Pflaume
Sorbus aucuparia Eberesche

Obstgehdlze (Auswahl)
*

Apfelsorten Birnen Pflaumen/Zwetschgen
Boikenapfel Bunte Julibirne Hauszwetsche

Danziger Kantapfel Gute Graue Grol3e Griine Reneklode
Dilmener Rosenapfel Gute Luise SiiBkirschen

Grahams Jubildumsapfel GrolRe Schwarze Knorpelkirsche
Landsberger Renette Kassins Fruhe

Ontario

Prinzenapfel

Schoner aus Lutten

Die im Osten vorhandene Gehdlzreihe steht in weiten Teilen auf den bereits bebauten stlich an-
grenzenden Grundstiicken der Anlieger (sonst auch auf der Flurstiickgrenze), aber die Kronentrau-
fen und Wurzelbereiche ragen auch in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 129 hinein.
Zur Vermeidung von erheblichen Beeintrachtigungen werden Beschrankungen in der Nutzung der
Flache festgesetzt.

Nach derzeitigem Planungsstand bleiben die Gehdlze bestehen und werden durch die Festsetzun-
gen im Bebauungsplan nicht beeintrachtigt. Die Baumpflege und Verkehrssicherungspflicht liegt
wie bislang auch schon in der Zustandigkeit der privaten Grundstiickseigentimer und Pflegemal3-
nahmen missen ggf. von den eigenen Grundstiicken aus erfolgen.

Mit den formulierten griinordnerischen Festsetzungen sind sowohl Malinahmen auf den privaten
Grundstiicksflachen als auch auf der 6ffentlichen Platzflache beschrieben. Alle Pflanzmal3hahmen
fihren zu einer Verbesserung der Klimabilanz vor Ort sowie zu einer Verbesserung des Siedlungs-
bildes auf einer Flache, die sich heute weitgehend baumlos darstellt. Die préagenden Bestandsge-
hoélze im Osten werden auch im Zusammenhang mit der Sicherung der schadlosen Oberflachen-
entwasserung planerisch gesichert. Die aufgemessenen Kronentraufen werden von jeglicher Be-
bauung und Versiegelung bzw. Verdichtung freigehalten.

Die gewahlten Geholze zum Anpflanzen und Ergénzen auch von vorhandenen Strukturen entspre-
chen dem jeweils zugeordneten Nutzungszweck und stellen standortangepasste und heimische
Geholze dar.

Weiter wird eine Bepflanzung des sich zukiinftig ergebenden Siedlungsrand festgesetzt. Damit soll
der neue Siedlungsraum vorteilhafter in die Landschaft eingefiigt werden; gleichzeitig bietet die
Begriinung Einrahmungen von Baugebieten bei weiterer Siedlungsentwicklung nach Norden.
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7 Ortliche Bauvorschriften

Um bestimmte baugestalterische Absichten zu verwirklichen, werden gemaf § 84 Abs. 3 NBauO
(Niedersachsische Bauordnung) die folgenden drtlichen Bauvorschriften fur den Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes erlassen.

1. Dachgestaltung

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 1a und WAZ sind die Geb&ude mit geneigten Déchern
zu errichten. Eine Dachneigung von mindestens 15° ist einzuhalten.

Alle Flachdécher eingeschossiger Gebaudeteile von Nebengebéuden sind extensiv zu begriinen.

Ausgenommen hiervon sind Dachfldchen flir Solar- und Photovoltaikanlagen, Wintergérten sowie
untergeordnete Gebéaudeteile z.B. Vorddcher und technisch bedingte Aufbauten.

Begriindung.

Die Vorgabe bestimmter Dachneigungen erleichtert die Umsetzung der klimapolitischen Ziele der
Bauordnung und sichert zugleich ein bestimmtes Ortsbild ab. Reine Flachdacher sind fiir die Haupt-
gebaude nicht gewlinscht und zudem nicht ortsbildtypisch in Bremervérde. Die Begriinung der
Flachdécher verbessert das Klima im Gebiet und hilft bedingt durch die Wasserriickhaltung som-
merliche Temperaturspitzen und Regenwasserabfliisse abzufangen.

2. Einfriedungen/Vorgérten

Einfriedungen von Baugrundstticken zu &ffentlichen Bereichen sind nur als Laubgehdlzhecken aus
standortgerechten und heimischen Arten zuldssig. Die Einsehbarkeit der Verkehrsfldchen darf nicht
beeintrdchtigt werden.

Seitliche Grenz- bzw. Sichtschutzzdune sind bis zu einer Héhe von 1,80 m zuldssig. Grol3flachige
Sichtschutzstreifen aus Kunststoff in Metallzdunen sind nicht zuldssig.

Alle Hbhenmal3e beziehen sich auf die Oberkante der ndchstgelegenen angrenzenden Verkehrs-
flache bzw. der Erschliel3ungswege.

Die Vorgartenfldchen (stral3enseitige Grundstticksbereiche bis zum Gebédude) sind gértnerisch zu
gestalten und als Griinbeete/ Griinflichen anzulegen. Stein-, Kies-, Schotter- und Pflasterfldchen
aul3erhalb der erforderlichen ErschlieBungsflichen sind unzuléssig.

Begriindung.

Diese Differenzierung der Grundstilickseinfriedung ermdglicht den Grundstiickseigentimern ein
grofRes Mal3 an Privatsphéare und zugleich den Schutz des 6ffentlichen Raumes und der Einsehbar-
keit hinsichtlich der Nutzung durch die Verkehrsteilnehmer. Insbesondere der Garten- und Terras-
senbereich bedarf einen Schutzraum, der zumeist durch Einfriedungen geschaffen wird. Diese Ein-
friedung sollten jedoch keinen wandartigen und einengenden Charakter aufweisen.

3. Beleuchtung

Aulenleuchten sind zum Schutz von wildlebenden Tierarten ausschlieSlich mit Leuchtmitteln mit
warmweil3er Farbtemperatur < 3000 Kelvin zulassig. Die Leuchtgehéuse sind gegen das Eindringen
von Insekten staubdicht geschlossen auszufiihren und dirfen eine Oberflichentemperatur von 60
°C nicht tiberschreiten. Eine Abstrahlung oberhalb der Horizontalen sowie auf angrenzende Was-
serfldchen, Gehélze oder Griinfldchen ist unzuldssig. Die Lichtquellen sind zeitlich und in ihrer An-
zahl auf das fir die Beleuchtung absolut notwendige Mal3 zu beschrdnken.
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Begriindung.

Dieser Hinweis dient als Hinweis fiir die Grundstiickseigentiimer sowie die insektenfreundliche Um-
setzung der StraRenbeleuchtung.

4. BuRgeldtatbestand

Ordnungswidrig im Sinne dieser Festsetzungen handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig als Bauherr,
Entwurfsverfasser oder Unternehmer einer der Bestimmungen in értlichen Bauvorschriften Gber die
Gestaltung (Bauordnungsrechtliche Festsetzungen Nr. 1-4) zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrig-
keiten nach § 80 Abs. 3 NBauO kénnen gemal? § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbulle von bis zu
500.000 Euro geahndet werden.

8 Hinweise

Die Hinweise, die zu einzelnen Themenfeldern auf der Planzeichnung aufgefihrt sind, betreffen
hauptséchlich Inhalte, die auf der Durchfiihrungsebene zu bericksichtigen sind.

9 Erganzende Angaben
9.1 Stiadtebauliche Ubersichtsdaten

Der Geltungsbereich weist insgesamt eine Grofie von 51.160 m? auf.

Allgemeines Wohngebiet WA1 a 27.631 m?
Davon Anpflanzflache 2.829 m?

Davon: Flache zum Erhalt von Bdumen und Strduchern 137 m?

Davon: Flache fiir Ma3nahmen (T-Flache) 444 m?

Allgemeines Wohngebiet WA1 b 2951 m?
Allgemeines Wohngebiet WA2 5.824 m?
Allgemeines Wohngebiet WA3 2.097 m?
Offentliche Griinflache 5.140 m?
Davon Kinderspielplatz 1.428

Davon Anpflanzflache 1.120 m?

Davon Rickhaltegraben 2127 m?
StraRenverkehrsflache, 6ffentlich + VBZ 7.517 m?
Flachen fiir die Wasserwirtschaft (z. B. Stauflache), (iberlagert von anderen Flachen 6.836 m?
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9.2 Daten zum Verfahrensablauf

Beschluss tiber den Entwurf und die Offentliche Auslegung gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB der Planung:

Ortsibliche Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
und Beteiligung der Fachbehoérden und sonstiger Trager 6ffentli-
cher Belange gemal} § 4 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss durch den Rat

9.3 Stadtebaulicher Vertrag

Das Verfahren wird hinsichtlich der Umsetzung durch die Erstellung eines Stadtebaulichen Vertra-
ges begleitet. Der Regelungsinhalt wird bis zum Satzungsbeschluss geklart. Die Unterschriften sind
spatestens vor dem Satzungsbeschluss zu leisten.

Die Begriindung ist dem Bebauungsplan Nr. 129 , Alter Kirchweg Nord“ beigefiigt.

Bremervorde, den

Der Blrgermeister
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Teil Il: Umweltbericht

1 Einleitung

Gemal} § 2 Abs. 4 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umweltschut-
zes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen einer Um-
weltpriifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Hierbei sind
vor allem die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefiihrten Belange zu bericksichtigen und diein § 1 a
BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnisse der Umweltpriifung sind im Aufstel-
lungsverfahren des Bauleitplanes in die Abwagung einzustellen.

Der Umweltbericht bildet gemal § 2 a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung. Die nach-
folgende Gliederung des Umweltberichtes orientiert sich an der Anlage 1 des BauGB.

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht {iber die in der Umweltpriifung untersuchten und ermit-
telten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben sind den folgenden Kapiteln zu ent-
nehmen.

1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Auf der 51.160 m? grol3en Flachen ndrdlich des Alten Kirchwegs (Teilflache des Flurstiicks 501/16,
Flur 37, Gemarkung Bremervorde) sollen Allgemeine Wohngebiete fiir Einfamilienhauser ergan-
zend fir Reihenhduser und Mehrfamilienhduser entwickelt werden. Die ErschlieRung des Gebietes
soll Uber die Stral3e ,Alter Kirchweg“ erfolgen. Diese Flache ist derzeit im Flachennutzungsplan als
Flache fiir die Landwirtschaft dem AuRenbereich zugeordnet. Daher ist sowohl die 30. Anderung
des Flachennutzungsplanes als auch die Aufstellung des zugeordneten Bebauungsplanes Nr. 129
erforderlich.

Folgende Flachenfestsetzungen werden getroffen:

Allgemeines Wohngebiet WA1 a 27.631 m?
Davon Anpflanzflache 841 m?

Davon: Flache zum Erhalt von Baumen und Strauchern 137 m?

Davon: Flache fiir Ma3nahmen (T-Flache) 444 m?

Allgemeines Wohngebiet WA1 b 2.951 m?
Allgemeines Wohngebiet WA2 5.824 m?
Allgemeines Wohngebiet WA3 2.097 m?
Offentliche Griinflache 5.140 m?
Davon Kinderspielplatz 1.428

Davon Anpflanzflache 1.120 m?

Davon Ruckhaltegraben 2492 m?
Straldenverkehrsflache, 6ffentlich + VBZ 7.517 m?
Flache fur die Wasserwirtschaft (Giberlagert mit anderen Flachen) 6.836 m*
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1.2 Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung bei der Planung

Nachfolgend werden gemal} Anlage 1 des BauGB die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpla-
nen festgesetzten Ziele des Umweltschutzes, soweit sie fiir den vorliegenden Bauleitplan von Be-
deutung sind, dargestellt.

Weiterhin wird aufgefiihrt, inwieweit diese Ziele im Rahmen der vorliegenden Planung berticksich-
tigt werden.

Baugesetzbuch (BauGB)

Die Bauleitpldne ... sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die natiirlichen
Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, ins-
besondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern sowie die stddtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung
vorrangig durch Mal3nahmen der Innenentwicklung erfolgen. [§ 1 Abs. 5 BauGB]

Das Plangebiet wird hauptsachlich durch eine landwirtschaftliche Nutzfliche und randlich gelegene
Gehdlzstrukturen ausgemacht. Das Plangebiet schlie3t unmittelbar an die Siedlungslage von Bre-
mervdrde an und kann im Sdden Uber den Alten Kirchweg erschlossen werden, an welchem eben-
falls bereits Wohnbebauungen bestehen. Durch die Festlegung auf Einzel-, Doppel- und Reihen-
hauser sowie die festgelegte max. zuldssige Hohe von 9,5 m (WA1a) bzw. 11 m gliedert sich das
geplante Wohngebiet an das Ortsbild an. Durch den Umfang der Planung wird trotzdem eine er-
hebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes vorbereitet. Mit der Neuversiegelung wird auch
eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden vorbereitet. AuRerdem gehen bei der
Planung landwirtschaftliche Nutzflachen verloren.

Der Flachenanspruch fiir das Wohnen und flr die Eigenentwicklung der Stadt und des Ortsteiles
kénnen in diesem Umfang und dem benétigten Maf? nicht mit Malinahmen der Innenentwicklung
realisiert werden. Weitere Flachen wurden konzeptionell untersucht und z.T. verworfen.

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere zu bertiicksichtigen ... die allgemeinen Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélke-
rung ... [§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB]

Die vorliegende Planung soll die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse erftil-
len. Mégliche Emissionsquellen stellen insbesondere die Hauptverkehrswege dar. Noérdlich des
Plangebietes verlauft in einem Abstand von > 400 m die Schienenstrecke sowie westlich des Ge-
bietes die Ortsumgehung K 102N in einer Entfernung von > 140 m. Es ist nach derzeitigem Kennt-
nisstand davon auszugehen, dass die Schienentrasse aufgrund der Entfernung keine relevanten
Emissionsauswirkungen auf das Plangebiet hat. Der Verkehrslarm der Stral3e wird im weiteren Ver-
fahren untersucht.

Storfallbetriebe sind in der ndheren Umgebung nicht bekannt und sind kiinftig innerhalb des Plan-
gebietes unzuldssig.

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere zu bertiicksichtigen ... die Belange der Baukultur,
des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, StraBen und Pldtze von
geschichtlicher, klinstlerischer oder stddtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes ... [§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB]
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Bau- oder Bodendenkmaler befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand nicht im Plangebiet.

Die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wird durch die Festlegungen zur Art der Bebauung und
durch die Angliederung an den Siedlungszusammenhang von Bremervérde gemindert.

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere zu beriicksichtigen ... die Erhaltungsziele und
der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes ... [§ 1 Abs. 6 Nr.
7.b)und § 1a Abs. 4 BauGB]

Circa 1,2 km stdostlich befindet sich das FFH-Gebiet ,,Oste mit Nebenbachen® (Nr. 2520-331).
Dieses Gebiet ist eines der grof3ten und wertvollsten naturnahen FlieRggewasserkomplexe der
niedersdchsischen Geestgebiete. Es beinhaltet reprasentative Vorkommen zahlreicher FFH-
Lebensraumtypen und einiger FFH-Arten von Fischen, Neunaugen, Libellen und dem Fischotter.
Zwischen dem Plangebiet und diesem FFH-Gebiet liegen diverse Gehdlze, Stralden und auch
Gebaude. Zudem hat die Planung lediglich einen geringen Wirkradius. Daher wird das FFH-Gebiet
nicht beeintrachtigt.

Das nachste EU-Vogelschutzgebiet liegt etwa 20 km stidwestlich und wird aufgrund der Distanz
zum Plangebiet nicht beeintrachigt.

Die Natura 2000-Vertraglichkeit ist somit gegeben.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung
der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fldchen fiir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwick-
lung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fldchen, Nachverdichtung und
andere Mal3nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige
Mal3 zu begrenzen. [§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB] (Bodenschutzklausel)

Durch Versiegelung und Uberbauung gehen die natiirlichen Bodenfunktionen verloren. Dieser Ver-
lust wird als erhebliche Beeintrachtigung im Sinne der Eingriffsregelung gewertet. Ein Ausgleich
wird erforderlich. Die Beeintrachtigungen des Bodens werden durch Festsetzungen zur Grundfla-
chenzahl von 0,3 im Grol3teil des Plangebietes gemindert, da die Planung damit hinter den Orien-
tierungswerten flir Obergrenzen der Grundflachenzahlen gemaf § 17 BauNVO zurlickbleibt.

Der Flachenanspruch fiir das Wohnen und flr die Eigenentwicklung der Stadt und des Ortsteiles
kénnen in diesem Umfang und dem benétigten Maf3 nicht mit Malinahmen der Innenentwicklung
realisiert werden. Weitere Flachen wurden konzeptionell untersucht und z.T. verworfen.

Landwirtschatftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Fldchen sollen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden. [§ 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB] (Umwidmungssperrklausel)

Durch den Bebauungsplan werden Flacheninanspruchnahmen und Neuversiegelungen auf einer
bisher tGiberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flache vorbereitet. In der Umgebung des Plange-
bietes sind jedoch gentigend weitere landwirtschaftliche Nutzflachen vorhanden. Zudem ist die Bo-
denfruchtbarkeit im Plangebiet gering bis sehr gering.

Es sind keine Walder und Wohngebéaude von der Planung betroffen.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MalBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung
getragen werden. [§ 1 a Abs. 5 BauGB]
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Den Belangen des Klimaschutzes wird dadurch Rechnung getragen, dass der Bebauungsplan tber-
wiegend hinter den Orientierungswerten fir Obergrenzen der Grundflachenzahlen fiir Wohnge-
biete zurlickbleibt. Dies dient dem Schutz des Bodens und der klimarelevanten Bodenfunktionen.

Fir den Klimaschutz wird auf3erdem eine Ausstattung von 50% der nutzbaren Dachflachen mit Pho-
tovoltaikmodulen bzw. Solarwarmekollektoren oder eine min. installierte Leistung von 10 Kilowatt-
peak/ Anlagenleitung festgesetzt. Hierdurch wird ein wichtiger Beitrag fur die Erreichung der deut-
schen Klimaziele geleistet.

Auch das Verbot fossiler Brennstoffe wird eine besondere Mal3nahme insbesondere zur Luftrein-
haltung sein. Die Verbrennung von unbehandeltem Holz ist davon nicht betroffen. Dieser Brennstoff
wird als nicht fossiler Herkunft angesehen.

Die Graben und auch die Gehdlzpflanzungen leisten einen Beitrag zu Klimaanpassung bzw. -schutz.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und Gesundheit
des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich nach MaBgabe der nachfolgenden Absétze so zu schiitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalts einschlie8lich der Regenerationsfa-
higkeit und nachhaltigen Nutzungsfdhigkeit der Naturgliter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind. [§ 1 Abs. 1 BNatSchG]

Durch Uberbauung und Bodenversiegelung und dem damit verbundenen Lebensraumverlust ent-
steht eine erhebliche Beeintrachtigung fiir das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt.
Ausgleichsmafl3inahmen werden im Lauf des Verfahrens naher definiert.

Durch die zusatzliche Bodeninanspruchnahme und Erhéhung der Versiegelung gehen die natirli-
chen Bodenfunktionen in den versiegelten Bereichen vollstandig verloren. Durch die Neuversiege-
lung im Plangebiet entstehen somit auch Bereiche, auf denen auch keine Grundwasserneubildung
mehr stattfindet. Da die Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet sehr hoch ist, wird dies auch
als erhebliche Beeintrachtigung flr das Schutzgut Wasser gewertet. Auch fir diese erheblichen
Beeintrachtigungen wird ein Ausgleich erforderlich.

Durch den Umfang der Planung werden zudem erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbil-
des vorbereitet.

Schutzgebiete und geschiitzte Objekte nach Naturschutzrecht

Das Plangebiet lag teilweise in dem Landschaftsschutzgebiet LSG 99. Der Schutzstatus wurde auf-
gehoben.

Gemal UNB ist die Gehdlzreihe an der 6stlichen Grenze des Plangebietes ein geschitzter Land-
schaftsbestandteil nach § 29 BNatSchG. Die Gehdlzreihe wird durch Festsetzungen (6ffentliche
Grunflache und MalRnahmenflache Kronentraufbereiche) vor Beeintrachtigungen geschiitzt.
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Circa 550 m stdlich befindet sich das Naturdenkmal ,,Breitwtichsige Eiche bei Bremervorde* (ND
ROW 95). Dieses wird aufgrund der Entfernung und durch den geringen Wirkradius der Planung
nicht beeintrachtigt.

Rund 1,3 km 6stlich liegt das Naturschutzgebiet ,,Ostetal mit Nebenbichen* (NSG LU 359). Es um-
fasst den Flusslauf der Oste und naturnahe Bachlaufe mit typischen Auenstrukturen mit teilweise
angrenzenden Moor- und Waldbereichen. Das Landschaftsschutzgebiet LSG ROW 121 ,,Ostetal”
befindet sich etwa 1,2 km 6stlich der Planflache und puffert das Naturschutzgebiet. Beide Schutz-
gebiete umfassen Teile des o. g. FFH-Gebietes.

Aufgrund der Entfernung zum Plangebiet sowie zwischenliegenden Bebauungen und Gehdlzstruk-
turen werden diese Gebiete durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Landesweite Naturschutzprogramme

Das Plangebiet ist weder im Aktionsprogramm Niedersachsische Gewasserlandschaften noch im
Programm Niedersachsische Moorlandschaften verzeichnet.

Ziele des speziellen Artenschutzes

Aufgrund der Komplexitat der artenschutzrechtlichen Vorgaben wird die Vereinbarkeit der Planung
mit den Zielen des speziellen Artenschutzes in einem gesonderten Kapitel (s. Kap. 1.3 des Umwelt-
berichtes) dargestellt.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachgditer sol-
len vor schédlichen Umwelteinwirkungen geschlitzt werden. [vgl. § 1 Abs. 1 BImSchG]

Ein besonderes Konfliktpotenzial hinsichtlich der immissionsschutzrechtlichen Belange zeichnet
sich nicht ab. Mit den kiinftigen Anwohnerverkehren sind zwar Emissionen von Luftschadstoffen
verbunden. Diese erreichen jedoch nur ein begrenztes Ausmal}, da weder besonders hohe Ver-
kehrsdichten erzeugt werden noch die Ansiedlung von besonders emissionstrachtigen Betrieben
ermdglicht wird.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrdchtigungen seiner natirlichen Funktionen (Lebens-
grundlage und Lebensraum flir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen; Bestandteil des Na-
turhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Néhrstoffkreisldufen, Abbau-, Ausgleichs- und Auf-
baumedium fir stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaf-
ten, insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers) sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden. [vgl. § 1 und § 2 Abs. 2 BBodSchG]

Es sind erhebliche Beeintrachtigungen erforderlich, um die Ziele der Planung zu erreichen. Versie-
gelungsbedingte erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden werden durch Aus-
gleichsmalRnahmen nach den MalRgaben der Eingriffsregelung bericksichtigt.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Niedersachsisches Wassergesetz (NWG)

Die Gewdsser (oberirdische Gewdsser, Klistengewédsser und Grundwasser) sollen durch eine nachhal-
tige Gewdsserbewirtschaftung als Bestandteile des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Men-
schen, als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut geschlitzt werden. [vgl. § 1 WHG]
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Der unbestandige Graben an der 6stlichen Grenze des Plangebietes liegt innerhalb der nichtliber-
baubaren Flache am auf3ersten Rand und kann deshalb voraussichtlich erhalten bleiben.

Zudem wird der Entwasserungsgraben im Norden zum Erhalt festgesetzt. Weitere Graben entste-
hen an der Nordseite des Geltungsbereiches. Der Oereler Kanal wird aufgrund des Abstands zur
Planflache und den zwischenliegenden Acker- und Griinlandflachen nicht beeintrachtigt.

Bodenversiegelungen wirken sich im Allgemeinen negativ auf die Grundwasserneubildung aus
(siehe Kapitel 2.2.2). Durch die Neuversiegelung im Plangebiet entstehen Bereiche, auf denen keine
Grundwasserneubildung mehr stattfindet. Da die Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet sehr
hoch ist und eine vollstandige Versickerung auf den privaten Grundstiicken voraussichtlich nicht
méglich sein wird bzw. eine Riickhaltung des Niederschlags in Form von Zisternen o. A. gepriift
wird, wird dies als erhebliche Beeintrachtigung eingestuft. Ein Ausgleich wird erforderlich.

Eine Absenkung des Grundwasserspiegels kann wahrend der Baumalinahmen erforderlich wer-
den. Da dies aufgrund der Biotopstrukturen im bebauten Bereich des Plangebietes nur temporare
Auswirkungen hat, ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsrege-
lung.

Landschaftsrahmenplan Rotenburg (Wiimme) — 20167

Karte | Arten und Lebensgemeinschaften: Ziel ist vorrangig die Erhaltung der Leistungsfahigkeit;
Teil eines avifaunistisch wertvollen Bereiches

¢ Die erheblichen Beeintrachtigungen fir Tiere und Pflanzen werden ausgeglichen.
o Das Gebiet ist zwar als wertvoller Bereich fur Brutvdgel (2010) verzeichnet, der aktuelle
Status der Bewertungseinstufung ist allerdings offen.®

Karte Il Landschaftsbild: Voraussetzungen fiir das Landschaftserleben beziiglich des Landschafts-
bildes sind maRig eingeschrankt, Ziel: Erhaltung/ Verbesserung des Landschaftserlebens

¢ Die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wird durch die Angliederung an den Siedlungs-
zusammenhang und durch die Héhenfestsetzungen zwar verringert. Aufgrund des Umfangs
der Planung verbleiben jedoch erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes, wel-
che kompensiert werden mussen.

Karte Ill Schutzgebiete und Schutzobjekte: Biotop der ,,Erfassung der flir den Naturschutz wertvol-
len Bereiche in Niedersachsen” (landesweite Biotopkartierung); Gebiet, das die Voraussetzungen
eines Landschaftsschutzgebietes (LSG) erfllt, ein Teilbereich ist als bestehendes LSG dargestellt
(LSG 99, zwischenzeitlich aufgehoben)

o Als schutzwiirdige Biotoptypen wurden in dem Gebiet Nahrstoffreiches Feuchtgriinland
(GFd), Birken- und Kiefernwalder auf entwassertem Hoch- und Niedermoor (ohne Torf-
moos) (WYc) sowie Sonstiges Griinland/ Artenschutz (meist Fragmentvarianten von Cyno-
surion bzw. Arrhenatherion) kartiert. Die Biotope GFd und WYc sind im Plangebiet selbst
nicht zu finden. Zwar befindet sich im Plangebiet teilweise Griinland, dieses ist jedoch ar-
tenarm und wird intensiv genutzt.

Karte IV Anforderungen an Natur und Landschaft: bzgl. Landwirtschaft Erhalt/ Verbesserung des
Grinlandbereiches

7 Der Landschaftsplan der Stadt Bremervérde stammt aus dem Jahr 1991 und ist damit nicht mehr aktuell.

8 MU: Umweltkarten [letzter Zugriff: 02.06.2023]
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e Das Plangebiet wird teilweise durch artenarmes Intensivgriinland ausgemacht. Dieses Bio-
top geht bei Umsetzung der Planung verloren. Diese erhebliche Beeintrachtigung wird aus-
geglichen.

1.3 Ziele des speziellen Artenschutzes — Artenschutzpriifung (ASP)

Gemal § 44 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften flir besonders und streng ge-
schutzte Tier- und Pflanzenarten.

Diese Verbote richten sich zwar nicht an die Ebene der Bauleitplanung, sondern untersagen kon-
krete Handlungen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist allerdings zu prifen, ob die arten-
schutzrechtlichen Vorgaben die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des im Rahmen der Bauleitplanung nur anzuwenden,
sofern und soweit Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder européische Vogelarten betroffen
sind.® Die nachfolgenden Ausfiihrungen beschranken sich deshalb auf diese Artenvorkommen.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemaR § 44 BNatSchG beziehen sich auf die kon-
krete Handlung und auf konkret betroffene Individuen. Sie gelten unabhangig von den Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird jedoch bereits ge-
prift, ob artenschutzrechtliche Belange der Realisierung der Planung entgegenstehen kénnen und
ob Vermeidungs- oder (vorgezogene) Ausgleichsmalinahmen vorzusehen sind.

Gemal § 44 Absatz 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschlitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verlet-
zen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder
zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschlitzten Arten und der européischen Vogelarten wihrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu sté-
ren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschlitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschlitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren (Zugriffsver-
bote).

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um die Umsetzung eines nach den Vorschriften des Bau-
gesetzbuches zulassigen Vorhabens im Sinne von § 18 Abs.2 Satz 1 BNatSchG handelt, gilt gemaf
§ 44 Abs.5 Satz 2 BNatSchG (neue Fassung)'®: Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie
92/43EWG aufgefiihrte Tierarten, européische Vogelarten und solche Arten betroffen, die in einer
Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind™, liegt ein Verstol3 gegen

Dartuber hinaus sind solche Arten zu berlcksichtigen, die in einer Rechtsverordnung nach
§ 54 (1) Nr. 2 BNatSchG aufgefiihrt sind. Eine Rechtsverordnung auf dieser Ermachtigungsgrundlage wurde
bislang nicht erlassen.

0 in der am 29.09.2017 geltenden Fassung durch Artikel 1 G. v. 15.09.2017 BGBI. | S. 3434

" Eine Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, in der ebenfalls beriicksichtigungspflichtige ,natio-
nale verantwortungsarten* definiert waren, liegt bisher nicht vor.
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1. das Tétungs- und Verletzungsverbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Beeintréch-
tigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko fiir Exemplare
der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrdchtigung bei Anwendung der
gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmal3inahmen nicht vermieden werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fanges wild lebender Tiere und der Entnahme, Beschédi-
gung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Abs. 1 Nr. 1 nicht vor, wenn die Tiere
oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen Mal3nahme, die auf den Schutz
der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme, Besché-
digung oder Zerstérung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder
Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrdchtigt werden und diese Be-
eintrdchtigungen unvermeidbar sind

3. das Verbot nach Abs. 1 Nr. 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang
weiterhin erfCillt wird.

Soweit erforderlich, kébnnen auch vorgezogene Ausgleichsmal3nahmen festgelegt werden. Fir
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Arten
gelten diese Mal3gaben entsprechend. Sind andere besonders geschlitzte Arten betroffen, liegt bei
Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen die Zugriffs-, Be-
sitz- oder Vermarktungsverbote nicht vor.

1.3.1 Relevante Arten, Situation im Plangebiet

Gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des speziellen Artenschutzes fiir zuldssige Vorha-
ben innerhalb von Bebauungsplan-Gebieten nur anzuwenden, sofern und soweit Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie oder europaische Vogelarten betroffen sind.

Nachfolgend wird sich auf die im Plangebiet bestehenden Biotoptypen als Lebensraum fiir Tiere
und Pflanzen gestitzt:

Brutvdgel: Da der Planbereich sich als Ackerflache mit randlichen, alteren Gehdlzstrukturen dar-
stellt, sind Vorkommen von gehdlzbewohnenden Frei- und Héhlenbritern und Arten der (halb-)of-
fenen Landschaft zu erwarten.

Fledermause: Im Sidosten bzw. unmittelbar stidostlich sowie dstlich des Plangebietes bestehen
Gehdlzreihen am Alten Kirchweg und zum angrenzenden Wohngebiet, in welchen Fledermausquar-
tiere nicht ausgeschlossen werden kénnen. Da diese Geholze bestehen bleiben, wird diese Arten-
gruppe in die folgende Priifung nicht einbezogen.

Andere Artengruppen: Vorkommen von anderen artenschutzrechtlich relevanten Arten, z. B. Sau-
getieren (ausgenommen Fledermause), Farn- und Blitenpflanzen, Libellen, Amphibien oder Heu-
schrecken sind, auf Grund der Ausstattung des Habitats einerseits und der speziellen Lebens-
raumanspriche andererseits, nicht zu erwarten.

1.3.2 Priifung der Verbotstatbestinde

Totungen (Verbotstatbestand gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG):

Grundsétzlich sind Tétungen der vorkommenden artenschutzrechtlich relevanten Vogelarten durch
zeitliche Festlegung der notwendigen bauvorbereitenden MaRnahmen (Baufeldfreimachung) au-
Rerhalb der Brutzeiten zu vermeiden.
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Sofern Erd- und Bauarbeiten zwischen Marz und August nicht vermieden werden kénnen, ist eine
Woche vor Beginn der Arbeiten die betroffene Flache auf Gelege und Nestlinge abzusuchen. Auf-
gefundene Gelege und Nestlinge sind zu sichern oder die Arbeiten voribergehend bis zum Ende
der Brut- und Aufzuchtzeit einzustellen.

Storungen (Verbotstatbestand gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG):

Durch den Baubetrieb sind Stérungen zu erwarten, die jedoch zeitlich auf die Bauphase beschrankt
sind. Ein dann temporares Ausweichverhalten der potenziell vorkommenden Tierarten in die unmit-
telbare Umgebung ist mdglich.

Eine erhebliche Stérung liegt gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG jedoch erst dann vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Das Um-
feld des Plangebietes ist ein durch Wohnnutzungen und Stral3en vorbelasteter Raum. Zudem wird
das Plangebiet intensiv landwirtschaftlich genutzt. Somit kommen im Plangebiet wahrscheinlich vor-
rangig Arten vor, die als storungsunempfindlich und als siedlungstolerant einzustufen sind. Stérun-
gen der ubiquitaren, siedlungstoleranten Brutvogel, die den Erhaltungszustand der lokalen Popula-
tion beeintrachtigen, werden aufgrund des Vorhabencharakters insgesamt nicht erwartet.

Verlust der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten (§ 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG in Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG):

Das Verbot bezieht sich auf konkret abgrenzbare Lebensstatten (z.B. Vogelnester, Fledermausquar-
tiere) und schitzt diese im Zeitraum der aktuellen Nutzung. Darliber hinaus sind wiederkehrend
genutzte Lebensstatten auch aulRerhalb der Phase aktueller Nutzung geschitzt (z.B. Storchen-
Horste, Fledermaus-Winterquartiere).

Der Verlust von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten stellt keinen artenschutzrechtlichen Verbotstat-
bestand (gemaf} § 44 Abs. 5 BNatSchG) dar, wenn die 6kologische Funktion flr betroffene Tierarten
im raumlichen Zusammenhang weiter gewahrleistet werden kann.

Die Baume im Siidosten des Plangebietes bleiben als potentielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten
erhalten. Die 6stlichen Geholze werden durch die Planung ebenfalls nicht erheblich beeintrachtigt.

Im Hinblick auf eine direkte Zerstdérung oder Beschadigung von Fortpflanzungsstéatten auf den land-
wirtschaftlichen Nutzfladchen im Zeitraum der aktuellen Nutzung durch die BaumaRnahmen gelten
die im Abschnitt Verletzung/Tétung von Tieren getroffenen Aussagen zu den Vermeidungsanforde-
rungen entsprechend.

Fazit

Zusammenfassend sind keine dauerhaften Konflikte mit den artenschutzrechtlichen Bestimmungen
zu erkennen. Auf Umsetzungsebene werden voraussichtlich bauzeitliche Vermeidungsmafinahmen
notwendig, um die Verbotstatbestande nicht zu erfillen.

2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Im Folgenden werden flr die einzelnen Umweltschutzgiiter die voraussichtlichen Auswirkungen der
Planung prognostiziert, wobei der Fokus insbesondere auf solche Auswirkungen gerichtet wird, die
ein erhebliches (positives oder negatives) Ausmal} erreichen oder erhebliche Beeintrachtigungen
im Sinne der Eingriffsregelung darstellen.
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Die Prognose der Auswirkungen setzt dabei zunachst eine Beschreibung und Bewertung des der-
zeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) voraus. Weiterhin ist die voraussichtliche Entwicklung
des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung in der Ubersicht aufzuzeigen, soweit
diese zumutbar abgeschéatzt werden kann. Auch bei der Darstellung des Basisszenarios und der
voraussichtlichen Entwicklung ohne Planung wird bereits auf die voraussichtlich erheblich beein-
flussten Umweltmerkmale fokussiert.

2.1 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und der voraussichtlichen
Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Basisszenario)

2.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Stellvertretend fiir die vorkommenden Tiere, Pflanzen und fir die biologische Vielfalt wurden die
Biotoptypen nach dem Kartierschllissel der Biotoptypen fiir Niedersachsen von Drachenfels (2021)
im April 2022 erfasst. Die Biotoptypenkarte findet sich im Anhang.

Im Westen reicht eine Ackerflache (A) in das Plangebiet hinein. Diese Flache wird von artenarmem
Intensivgriinland (Gl), welches den GroRteil des Plangebietes ausmacht, im Stiden und Osten ein-
gerahmt. Das Grinland wird vom Deutschen Weidelgras (Lolium perenne) dominiert. Daneben
kommen Léwenzahn (Taraxacum officinale), Wolliges Honiggras (Holcus lanatus) und Kleiner Sau-
erampfer (Rumex acetosella) haufiger vor. Vereinzelt sind auch Arten wie Wiesen-Fuchsschwanz
(Alopecurus pratensis), Einjahriges Rispengras (Poa annua), Gewoéhnliches Ganseblimchen (Bellis
perennis), Wiesen-Schaumkraut (Cardamine pratensis), Gundermann (Glechoma hederacea),
Spitzwegerich (Plantago lanceolata) und Weillklee (Trifolium repens) zu finden.

Im Stdosten befindet sich in eine Gehdlzreihe (HEB) aus drei Eichen (Ei) und drei Birken (Bi), deren
Kronentraufbereiche und teilweise auch Stamme im Plangebiet liegen. Die westlichste der Eichen
ist eine Doppeleiche mit Stammdurchmessern von je 50 cm und einem gemeinsamen Kronen-
durchmesser von 14 m. Die Eiche dstlich hiervon hat einen Stammdurchmesser von 30 cm und
einen Kronendurchmesser von 6 m. Die dritte Eiche weist einen Stammdurchmesser von 30 cm
und einen Kronendurchmesser von 7 m auf. Die drei Birken weisen einen Stammdurchmesser von
jeweils 30 cm und einen Kronendurchmesser von jeweils 6 m auf.

Entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze stehen an einem unbesténdigen vegetationsarmen Gra-
ben (FGZu) altere Geholze (Erlen, Eichen u. a.), die zum Teil auf der Grenze aber auch auf den
Nachbargrundstiicken stehen. Die Kronentraufen wie auch die Wurzelbereiche ragen in das Plan-
gebiet hinein.

Gemald UNB ist diese Geholzreihe ein geschitzter Landschaftsbestandteil nach § 29 BNatSchG.
Der Graben wird gen Stden durch eine Mulde verlangert.

Das Grinland und auch der Acker setzen sich nérdlich bzw. nordwestlich des Plangebietes fort.
Jenseits der Gehdlze im Osten liegt ein Wohngebiet mit neuzeitlichen Ziergarten (PHZ). Stdlich des
Plangebietes befindet sich ebenfalls ein Wohngebiet mit neuzeitlichen Ziergarten entlang der Strafl3e
(OVS) ,Alter Kirchweg*.

Gemal} der Landesweiten Biotoptypenkartierung (1984-2004) liegt der Grof3teil des Plangebietes
in einem fUr den Naturschutz wertvollen Bereich und war damit zum Zeitpunkt der Kartierung grund-
satzlich schutzwirdig als Naturschutzgebiet (§ 23 BNatSchG) bzw. flaichenhaftes Naturdenkmal (§
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28 BNatSchG).12 Als schutzwiirdige Biotoptypen wurden in dem Bereich Nr. 2520119 Nahrstoff-
reiches Feuchtgrinland (GFd), Birken- und Kiefernwalder auf entwéassertem Hoch- und Niedermoor
(ohne Torfmoos) (WYc) sowie Sonstiges Grunland/ Artenschutz (meist Fragmentvarianten von Cy-
nosurion bzw. Arrhenatherion) kartiert. Die Biotope GFd un WYc sind im Plangebiet selbst nicht zu
finden. Zwar befindet sich im Plangebiet teilweise Griinland, dieses ist jedoch artenarm und wird
intensiv genutzt.

Gemal} Daten des NLWKN liegt das Plangebiet in einem grofl3rdumigen Bereich mit hoher Bedeu-
tung fir Brutvogel. Der Status ist allerdings offen.13 Bei einer wahrend der Brutzeit am 29.04.2022
durchgefiihrten értlichen Uberpriifung hielt sich ein Trupp von etwa einem Dutzend Rabenvégel in
den Freiflichen des Plangebietes auf. Freilandbriter bzw. ein Brutverhalten von Freilandbritern
konnte zum Zeitpunkt der Kartierung nicht festgestellt werden.

Die Gehdlzstrukturen im Randbereich bieten potenzielle Habitate fir gehdlzbewohnende Vogel-
oder Fledermausarten. Durch die Vorbelastungen in der Umgebung des Plangebietes in Form von
Stralden und Siedlungen und die intensive landwirtschaftliche Nutzung des Plangebietes selbst sind
hauptsachlich ubiquitére, stérungsunempfindliche Arten zu erwarten.

2.1.2 Flache und Boden

Das Gebiet wird derzeit nahezu vollstandig landwirtschaftlich genutzt und ist daher unversiegelt.

Im Nordosten des Plangebietes steht Tiefer Podsol-Gley mit einer geringen Bodenfruchtbarkeit
(Ertragsfahigkeit) an. Im Stden des Plangebietes steht Mittlere Podsol-Braunerde mit einer sehr
geringen Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit) an. Ein schutzwirdiger Boden ist fiir das Plangebiet
nicht eingetragen. Hinweise Uber Altlasten im Plangebiet liegen nicht vor. ™

Westlich des Plangebiets steht Moorgley als unversiegelter, kohlenstoffreicher Boden mit
Bedeutung fir den Klimaschutz in Niedersachsen an.'® Charakteristisch flir Moorgley ist die geringe
Torfméachtigkeit (< 3 dm), wodurch die Funktion als Stoffsenke geringer ausgepragt ist als bei
Mooren. Zudem wird der an das Plangebiet angrenzende Bereich intensiv als Acker genutzt, was
gemall MLUV; NaturSchutzFonds (2005) auf eine Degradierung des Bodens als
Kohlenstoffspeicher durch Abbau des Torfhorizontes hinweist.

2.1.3 Wasser

Oberflachengewésser:

Ostlich wird das Plangebiet von einem unbestindig wasserfilhrenden Graben begrenzt.

Etwa 200 m nérdlich flie3t der Unterlauf des Oereler Kanals. Dieser sandgepragte Tieflandbach
wurde zur Landentwasserung erheblich verandert.

Der Unterlauf weist gemal? WRRL ein unbefriedigendes 6kologisches Potenzial aufgrund der
unbefriedigenden Lebensbedingungen fir Makrophyten und das Makrozoobenthos auf. Der
chemische Zustand wurde aufgrund einer Quecksilberbelastung mit ,,nicht gut” bewertet. '

Grundwasser/ Versickerung:

2 MU: Umweltkarten [letzter Zugriff: 02.06.2023]
8 MU: Umweltkarten [letzter Zugriff: 02.06.2023]
4 LBEG: NIBIS Bodenkarten [letzter Zugriff: 02.06.2023]
5 LBEG: NIBIS Bodenkarten [letzter Zugriff: 02.06.2023]
6 MU: Umweltkarten [letzter Zugriff: 02.06.2023]
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Das Plangebiet liegt im Bereich des Grundwasserkorpers ,Oste Lockergestein links®. Der
mengenmallige Zustand wurde gemafld WRRL mit ,,gut”, der chemische Zustand aufgrund einer
Nitrat- und Cadmiumbelastung mit ,,schlecht® bewertet."”

Die Grundwasseroberflache liegt bei > 1 m NHN bis 5 m NHN. Die Grundwasserneubildungsrate im
langjéhrigen Mittel (1981-2010) ist sehr hoch und liegt zwischen >300 - 400 mm/a."®

Naheliegende Gebiete mit besonderen Anforderungen fir den Wasserschutz: keine'®

2.1.4 Klima und Luft

Der Vorhabenstandort liegt in der klimadkologischen Region ,Kiistennaher Raum® und ist somit
durch ein maritimes Klima gepragt. Der kistennahe Raum wird durch einen hohen Luftaustausch,
geringe Temperaturschwankungen und eine hohe Luftfeuchtigkeit bestimmt.2

Die mittlere Jahrestemperatur im Plangebiet liegt bei etwa 8 Grad Celsius, der mittlere Niederschlag
bei 776 mm/Jahr. Die klimatische Wasserbilanz betragt + 225 mm im Jahr.?’

Daten zur lufthygienischen Situation liegen zum Plangebiet nicht vor.

2.1.5 Landschaft

Das Plangebiet selbst ist durch landwirtschaftliche Nutzflichen gepragt, welche sich auch weiter
noérdlich und nordwestlich erstrecken.

Unmittelbar stidlich sowie unmittelbar éstlich befinden sich Gehdlzreihen. Die 6stliche Gehdlzreihe
grenzt das Plangebiet von einem grof3en, dicht bebauten Wohngebiet ab, das im stidwestlichen Teil
des Siedlungszusammenhanges von Bremervorde liegt. Hier dominieren Einzel- und Doppelhdu-
ser.

Weiter nordwestlich und weiter nordlich verlaufen Stra3en. An der stdlich gelegenen Stralde befin-
den sich beidseitig ebenfalls Einzel- und Doppelhauser. Dahinter schlieen jeweils weitere offene
landwirtschaftliche Nutzflachen an.

Gemal Karte Il des Landschaftsrahmenplanes Rotenburg (Wimme) liegt das Plangebiet in einer
Landschaftsbildeinheit von mittlerer Bedeutung (zweite von drei Bewertungsstufen). Das Land-
schaftsbild wird durch einen durch Moorkolonisation gepragten Grinlandkomplex sowie Bereiche
mit kleinrdumigem Wechsel verschiedener Nutzungen, Biotoptypen und Strukturen (Gm-Nk) ge-
pragt. Die Voraussetzungen fir das Landschaftserleben beziiglich des Landschaftsbildes sind ma-
Rig eingeschrankt. Als Ziel ist die Erhaltung/ Verbesserung des Landschaftserlebens verzeichnet.

2.1.6 Mensch

Im Plangebiet befinden sich keine Wohn- oder Arbeitsstatten. Ostlich und stidlich befinden sich
Wohnbebauungen.

Die vorliegende Planung soll die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse erflil-
len. Mégliche Emissionsquellen stellen insbesondere die Hauptverkehrswege dar. Nérdlich des

7 MU: Umweltkarten [letzter Zugriff: 02.06.2023]

8 LBEG: NIBIS Bodenkarten [letzter Zugriff: 02.06.2023]
9 MU: Umweltkarten [letzter Zugriff: 02.06.2023]

20 Mosimann et al. (1999)

21 LBEG: NIBIS Bodenkarten [letzter Zugriff: 02.06.2023]
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Plangebietes verlauft in einem Abstand von > 400 m die Schienenstrecke sowie westlich des Ge-
bietes die Ortsumgehung K 102N in einer Entfernung von > 140 m.

Emissionen von z.B. Gertichen und Stauben sind aus der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung zu
erwarten (sowohl von den Flachen im Plangebiet als auch aus der Umgebung), die auf das Plange-
biet einwirken. Im Rahmen einer ordnungsgemafien Landbewirtschaftung sind diese Vorbelastun-
gen fur landliche Rdume Ublich und als solche im Plangebiet hinzunehmen.

Storfallbetriebe sind in der ndheren Umgebung nicht bekannt.

2.1.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bau- oder Bodendenkmaler sind nach Kenntnisstand innerhalb des Bereiches und in dessen nahe-
ren Umfeld nicht bekannt.

Als Sachgut ist die landwirtschaftliche Nutzflache zu nennen.

2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgiitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzglitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwirkun-
gen. So bedingen z.B. die Boden- und Klimaverhaltnisse sowie die menschliche Nutzung die Aus-
pragung der Vegetation, diese wiederum pragt stark die Eignung als Tier-Lebensraum sowie die
landschaftliche Eigenart und Erholungseignung. Eine hiervon unbeeinflusste Bestandsbeschrei-
bung ist insofern nicht méglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen bereits in den vorste-
henden Kapiteln mit Beriicksichtigung finden.

2.2 Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist von einem Fortbestand der landwirtschaftlichen Nutzflachen
auszugehen. Konkrete Anderungen zeichnen sich nicht ab.

Im Rahmen des Klimawandels werden u.a. eine Erhéhung der Durchschnittstemperaturen und eine
Zunahme von klimatischen Extremereignissen (z.B. Starkregen, Starkwinde) prognostiziert. Wie
sich die Bedingungen im Plangebiet selbst verandern werden, ist nicht zumutbar bzw. belastbar zu
prognostizieren. Es ist allerdings darauf hinzuweisen, dass hier vielfaltige Wechselbeziehungen zwi-
schen den Schutzgiitern bestehen, so dass sich die klimatischen Anderungen auch auf z.B. Was-
serhaushalt, Luftqualitdt und biologische Vielfalt auswirken kénnen.

2.3 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht (iber die in der Umweltpriifung untersuchten und ermit-
telten Umweltauswirkungen, die bei Durchfihrung der Planung zu erwarten sind, dargelegt. Dabei
werden die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen, grenziiberschreitenden,
kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stdndigen und voriibergehenden sowie positiven und
negativen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase in die Umweltpriifung einbezogen.
Allerdings wird insbesondere auf die Auswirkungen abgestellt, welche méglicherweise ein erhebli-
ches Ausmal? erreichen. Die nachfolgenden Kapitel enthalten vertiefende Erlauterungen zu den As-
pekten, die im vorliegenden Planfall eine besondere Relevanz erreichen.

Als Grundlage fir die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Pla-
nung werden zundchst Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vorbe-
reiteten baulichen und sonstigen Nutzungen zusammengestellt (vgl. auch tabellarische Ubersicht
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im Anhang). Dabei ist zu bertcksichtigen, dass auf Ebene der Bauleitplanung regelmaf3ig keine
Kenntnisse zu Gestaltungsdetails, Realisierungszeitpunkt u. a. der kiinftigen Bebauung feststehen.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden insbesondere durch folgende Charakteristika der
geplanten Nutzungen bestimmt:

Flache (m?)

Allgemeines Wohngebiet WA1a 27.631

e versiegelbar 45 % 12.434

e Flache mit Anpflanzgebot 2.830

o Flache fur den Erhalt von Geholzen 137

¢ Malinahmenflache Kronentraufen 444

e Flachen fur die Wasserwirtschaft 6.836

e weitere unversiegelte Flachen 4.950
Allgemeine Wohngebiete WA1b, WA2 und WA3 10.871

e versiegelbar 60% 6.523

e unversiegelt 40% 4.348
Offentliche StraRenverkehrsfliche 7.517

e versiegelbar 90 % 6.765
e unversiegelt 10 % 752
Offentliche Grinflache mit Zweckbestimmung: Spielplatz/Parkanlage
+ 10 Laubbdume 1.428
Offentliche Anpflanzflache 1.120
Offentliche Grunflache: Riickhaltegraben 2.492

In die nachfolgenden Darstellungen zu den Auswirkungen der Planung werden Angaben zur
Eingriffsregelung integriert, d. h. die Identifizierung erheblicher Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

2.3.1.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bei Realisierung der Planung sind eine zusatzliche Bebauung und Versiegelung und Verkehrsfla-
chen in gréBerem Umfang zu erwarten. Dies betrifft die Biotoptypen Acker und artenarmes Inten-
sivgruinland. Durch die geplante Bebauung geht potenzieller Lebensraum fur Vogelarten der (halb)
offenen Landschaft verloren. Der versiegelungsbedingte dauerhafte Lebensraumverlust ist als er-
hebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt zu werten
und muss daher kompensiert werden. Die geplante Strae im Stiden den Plangebietes reicht nahe
an die Geholze, insbesondere an die zu erhaltende Doppeleiche, heran. Eine erhebliche Beeintrach-
tigung ist bei vollstdndigem Erhalt der Gehdlze nicht abzuleiten. Die hier bestehenden Gehdlze sind
unbedingt wahrend der Bauphase vor Beeintrachtigungen zu schiitzen (siehe DIN 18920 und RAS-
LP 4).

Die Kronentraufbereiche der im Osten gelegenen Baume ragen teilweise ins Plangebiet. Die Wur-
zelbereiche gehen im Regelfall noch Uber die Kronentraufe hinaus. Fir den Schutz (des Wurzel-
werks) der 6stlich verlaufenden Gehdlzreihe wird im Bereich der Kronentraufen + 1,5 m ein Schutz-
bereich festgesetzt. Hier sind jegliche wurzel- und baumschadigende MalRnahmen unzulassig. Das
umfasst Aufschittungen, Abgrabungen, bauliche Anlagen (z.B. Gartenhitten), Lagerflachen (z.B.
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Kompost), Versiegelungen und Beschadigungen der Borke. Erhebliche Beeintrachtigungen erge-
ben sich somit nicht.

Nach derzeitigem Planungsstand bleiben die Gehdlze bestehen und werden durch die Festsetzun-
gen im Bebauungsplan nicht beeintrachtigt. Die Baumpflege und Verkehrssicherungspflicht liegt
wie bislang auch schon in der Zustandigkeit der privaten Grundstiickseigentimer und Pflegemal3-
nahmen mussen ggf. von den eigenen Grundstiicken aus erfolgen.

Zum Schutz von wildlebenden Tierarten sind ausschlieBlich AuRenleuchten mit Leuchtmitteln mit
warmweil3er Farbtemperatur < 3000 Kelvin zulassig. Die Leuchtgehause sind gegen das Eindringen
von Insekten staubdicht geschlossen auszufiihren und dirfen eine Oberflachentemperatur von 60
°C nicht Gberschreiten. Eine Abstrahlung oberhalb der Horizontalen sowie auf angrenzende Was-
serflachen, Gehdlze oder Griinflachen ist unzuldssig. Die Lichtquellen sind zeitlich und in ihrer An-
zahl auf das fur die Beleuchtung absolut notwendige Maf} zu beschranken.

2.3.2 Auswirkungen auf Flache und Boden

Durch die vorliegende Planung werden umfangreiche Bodenversiegelungen vorbereitet. Die
maximal zulassige versiegelte Flache betragt rund 25.722 m2. Die betroffenen Bbéden verlieren
hierdurch dauerhaft ihre Funktionen im Naturhaushalt als Lebensraum und Lebensgrundlage, als
Bestandteil von Stoff- und Wasserkreislaufen sowie als Filter-, Puffer- und Transformationsmedium.
Durch die zusatzliche Flacheninanspruchnahme und Neuversiegelung ergeben sich daher
erhebliche Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Boden, welche ausgeglichen werden missen.

Auch fir die weiterhin unversiegelten Bereiche sind Veranderungen der Bodenverhaltnisse durch
Umlagerungen, Auf- und Abtrag sowie weitere Nutzungseinfliisse zu erwarten. Die Flachen kénnen
jedoch weiterhin Funktionen im Naturhaushalt Ubernehmen, so dass hier nicht von einer
erheblichen Beeintrachtigung ausgegangen wird.

Der westlich angrenzende Moorgley als unversiegelter, kohlenstoffreicher Boden mit Bedeutung fiir
den Klimaschutz in Niedersachsen wird nicht Uberpragt.

2.3.3 Auswirkungen auf das Wasser

Oberflachengewasser

Der unbestandige Graben an der 6stlichen Grenze des Plangebietes liegt innerhalb der nichtliber-
baubaren Flache am auf3ersten Rand und kann deshalb voraussichtlich erhalten bleiben.

Zudem wird der Entwasserungsgraben im Norden zum Erhalt festgesetzt. Weitere Graben entste-
hen an der Nordseite des Geltungsbereiches.

Der Oereler Kanal wird aufgrund des Abstands zur Planflache und den zwischenliegenden Acker-
und Grinlandflachen nicht beeintrachtigt.

Grundwasser

Bodenversiegelungen wirken sich im Allgemeinen negativ auf die Grundwasserneubildung aus
(siehe Kapitel 2.2.2). Durch die Neuversiegelung im Plangebiet entstehen Bereiche, auf denen keine
Grundwasserneubildung mehr stattfindet. Da die Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet sehr
hoch ist, wird dies als erhebliche Beeintrachtigung eingestuft. Ein Ausgleich wird erforderlich.
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Eine Absenkung des Grundwasserspiegels kann wahrend der BaumalRnahmen erforderlich wer-
den. Da dies aufgrund der Biotopstrukturen im Plangebiet nur temporare Auswirkungen hat, erge-
ben sich keine erheblichen Beeintréachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung.

2.3.4 Auswirkungen auf Klima und Luft

Fir den Klimaschutz wird eine Ausstattung von 50% der nutzbaren Dachflachen mit Photovoltaik-
modulen bzw. Solarwarmekollektoren oder eine min. installierte Leistung von 10 Kilowattpeak/ An-
lagenleitung festgesetzt. Hierdurch wird ein wichtiger Beitrag flr die Erreichung der deutschen Kili-
maziele geleistet.

Mit der Verwirklichung der Planung sind Auswirkungen auf das Mikroklima im Plangebiet verbun-
den: Durch die Bodenversiegelung wird die Verdunstungsrate reduziert und die Luftfeuchtigkeit
sinkt. Bei Sonneneinstrahlung ist raumlich begrenzt tiber den befestigten Oberflachen mit einer ver-
starkten Aufwarmung zu rechnen. Durch die Lage in der Nahe der Nordsee und das maritime Klima
sowie die umliegenden Freiflachen im Norden und Nordosten sowie weiter stidlich verbleiben je-
doch glinstige Luftaustauschbedingungen. Grof3klimatisch werden keine negativen Auswirkungen
vorbereitet.

Mit den kiinftigen Anwohnerverkehren sind Emissionen von Luftschadstoffen verbunden. Diese er-
reichen jedoch nur ein begrenztes Ausmal}, da weder besonders hohe Verkehrsdichten erzeugt
werden noch die Ansiedlung von besonders emissionstrachtigen Betrieben erméglicht wird.

Uber das Plangebiet hinausgehende erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Klima und
Luft sind somit nicht zu erwarten.

2.3.5 Auswirkungen auf die Landschaft

Die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wird durch die Angliederung an den Siedlungszusam-
menhang, Hohenfestsetzungen und die Siedlungsrandanpflanzungen zwar verringert. Aufgrund
des Umfangs der Planung verbleiben jedoch erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes,
welche kompensiert werden missen.

2.3.6 Auswirkungen auf den Menschen

Durch die vorliegende Planung soll die planungsrechtliche Grundlage fir zusatzlichen Wohnraum
geschaffen werden.

Es ist nach derzeitigem Kenntnisstand davon auszugehen, dass die Schienentrasse aufgrund der
Entfernung keine relevanten Emissionsauswirkungen auf das Plangebiet hat. Der Verkehrslarm der
Stral3e wird im weiteren Verfahren untersucht.

Ein Storfallbetrieb wird nicht vorbereitet.
Nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch werden daher voraussichtlich nicht vorberei-
tet.

2.3.7 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter

Eine Betroffenheit von Bodendenkmalern kann nicht ausgeschlossen werden. Sollten bei den ge-
planten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde auftreten, werden diese ent-
sprechend den gesetzlichen Vorgaben unverziglich der zustandigen Behérde gemeldet.
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Durch die Planung gehen landwirtschaftliche Nutzflachen verloren. In der Umgebung sind jedoch
gentigend landwirtschaftliche Flachen vorhanden. Zudem ist die Bodenfruchtbarkeit im Plangebiet
gering bis sehr gering. Ein anderer méglicher Standort mit geringeren Umweltauswirkungen besteht
nicht.

2.3.8 Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzglitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwirkun-
gen. So fiihren beispielsweise die Versiegelungen von Béden zugleich zu Beeintrachtigungen der
Grundwasserneubildung und der Eignung als Pflanzen-Standort. Eine separate Wirkungsprognose
ist insofern nicht madglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen bereits in den vorstehenden
Kapiteln mit Berticksichtigung finden.

2.4 MaBRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Umweltwirkungen

Die UberwachungsmaRRnahmen zu den Vermeidungs-, Verhinderungs-, Verringerungs- und Aus-
gleichsmalRnahmen (gemaf Anlage 1 Ziffer 2 ¢) BauGB) sind in Kap. 3.2 naher dargelegt, zusam-
men mit den UberwachungsmaRnahmen zu den erheblichen Umweltauswirkungen (gemaR Anlage
1 Ziffer 3 b) BauGB).

2.41 MaBRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger Um-
weltwirkungen

Durch folgende Malinahmen wird im Rahmen der vorliegenden Planung zur Vermeidung,
Verhinderung und Verringerung nachteiliger Umweltwirkungen beigetragen:

¢ Die Gebaudehdhen dirfen im Allgemeinen Wohngebiet WA1a 9,5 Meter, in WA1b, WA2 und
WAS3 11 Meter nicht Gberschreiten.

e Zur Verbesserung der Luftqualitat und fir den Klimaschutz wird gemaf § 9 (1) Nr. 23a BauGB
bestimmt, dass in Verbrennungsanlagen die Verwendung von flissigen oder festen fossilen
Brennstoffen (Kohle, Ol) nicht zulassig ist.

e Fir den Klimaschutz wird eine Ausstattung von 50% der nutzbaren Dachflachen mit Photovolta-
ikmodulen bzw. Solarwarmekollektoren oder eine min. installierte Leistung von 10 Kilowatt-
peak/ Anlagenleitung festgesetzt.

¢ Alle Flachdacher eingeschossiger Gebaudeteile von Nebengebauden sind fir die Speicherung
von Regenwasser, zur Verbesserung des Lokalklimas und fur den Artenschutz extensiv zu
begrinen.

e Stein-, Kies-, Schotter- und Pflasterflachen aulerhalb der erforderlichen Erschliefungsflachen
sind unzulassig.

¢ Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Grinflache sind mindestens 10 Laubbdume zu pflanzen
und bei Abgang zu ersetzen.

e Pro Grundstlck ist ein standortgerechter heimischer und kleinkroniger Laubbaum oder ein
Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

e Zur Eingrinung werden in den Randbereichen Anpflanzflachen festgesetzt.
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e Aulenleuchten sind zum Schutz von wildlebenden Tierarten ausschlief3lich mit Leuchtmitteln
mit warmweil3er Farbtemperatur < 3000 Kelvin zulassig. Die Leuchtgehause sind gegen das
Eindringen von Insekten staubdicht geschlossen auszufihren und dirfen eine
Oberflachentemperatur von 60 °C nicht Uberschreiten. Eine Abstrahlung oberhalb der
Horizontalen sowie auf angrenzende Wasserflachen, Gehdlze oder Griinflichen ist unzulassig.
Die Lichtquellen sind zeitlich und in ihrer Anzahl auf das fur die Beleuchtung absolut notwendige
Mal} zu beschranken.

e Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde auftre-
ten, werden diese entsprechend den gesetzlichen Vorgaben unverziiglich der zustéandigen Be-
hérde gemeldet.

¢ Sollten sich bei den erforderlichen Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenveran-
derungen oder Altlasten ergeben, wird unverzlglich die zustédndige Untere Bodenschutzbe-
hérde benachrichtigt.

Darliber hinaus sind weitere Malinahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung
nachteiliger Umweltwirkungen méglich und anzustreben, die jedoch auf Ebene der vorliegenden
Planung nicht geregelt werden. Hierzu zahlen nach gegenwartigem Stand insbesondere folgende
MafRnahmen:

e Soweit die BaumalRnahmen und insbesondere die Baufeldfreimachung und vergleichbare
Eingriffe in Vegetation und Bodenoberflaiche wahrend der Vogelbrutzeit stattfinden, sollte
zeitnah vorher durch eine fachkundige Person Uberprift werden, ob aktuell genutzte
Fortpflanzungs- und Ruhestétten artenschutzrechtlich relevanter Tiere in den Baufeldern
vorhanden sind.

Sofern solche Fortpflanzungs- und Ruhestatten festgestellt werden, sollten die erforderlichen
SchutzmalRnahmen vor Aufnahme der Baumalnahmen mit der zusténdigen
Naturschutzbehérde abgestimmt und entsprechend der Abstimmung umgesetzt werden.
Analog sollte auch bei Wiederaufnahme des Baubetriebes nach langerer Unterbrechung
vorgegangen werden.

e Erhaltenswerte Geholzbestande, insbesondere die drei Eichen und drei Birken im Siidosten
bzw. unmittelbar slidostlich des Plangebietes, sollten wahrend der Bauphase vor Schadigungen
der oberirdischen Teile sowie des Wurzelraumes geschitzt werden. Geeignete MalRnahmen
kdnnen der DIN 18920 und der RAS-LP 4 enthnommen werden.

e Der Boden sollte wahrend der Bauarbeiten im Bereich der Bewegungs-, Arbeits und
Lagerflachen durch geeignete MaRnahmen (z. B. Uberfahrungsverbotszonen, Baggermatten)
geschtzt werden. Insbesondere die im Gebiet unversiegelt verbleibenden Grundflachen sollten
wahrend der Bauphase vor Bodenverdichtungen infolge von Befahren, Materialablagerung u.
a. geschutzt werden.

e Der Boden sollte schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden in
Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu, in mdglichst kurzer Dauer und entsprechend vor
Witterung geschiitzt vorgenommen werden. Aul3erdem sollte das Vermischen von Béden
verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen Eigenschaften vermieden werden.

e Der bei Durchfihrung der Planung anfallende Mutterbodenaushub muss gemai} § 202 BauGB
in nutzbarem Zustand erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung geschitzt werden.
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2.4.2 MaBRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltwirkungen

Wie in Kap. 2.2.1 — 2.2.5 ausgefiihrt, entstehen bei Umsetzung der Planung erhebliche Beeintrach-
tigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild im Sinne der Eingriffsregelung. Die unvermeidba-
ren erheblichen Beeintrachtigungen betreffen die Schutzgter Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser
und Landschaft.

Ermittlung des externen Ausgleichsbedarfs

Nachfolgend wird eine Quantifizierung des plangebietsexternen Ausgleichsbedarfs (Eingriffsbilan-
zierung) nach dem Nds. Stadtetagmodell vorgenommen. Zur rechnerischen Bewertung werden
Bestand und Planung gegenlibergestellt. Den Biotoptypen werden Wertfaktoren (WF) zugeordnet,
wobei WF 0 den niedrigsten Wert darstellt und WF 5 den héchsten. Durch Multiplikation der Wert-
stufe mit der jeweiligen FlachengréRe ergibt sich der Flachenwert in Werteinheiten (WE), der zu
Gesamtwertigkeit des Plangebietes im gegenwartigen Zustand bzw. im Planzustand addiert wird.
Aus der Differenz dieser beiden Wertigkeiten ergibt sich der verbleibende Kompensationsbedarf.

e Bestand Geltungsbereich B-Plan

Biotoptyp Flache (m?) Wertfaktor | Flachenwert
Artenarmes Intensivgrinland (Gl) 26.664 2 53.328
Acker (A) 20.966 1 20.966
Unbestandiger vegetationsarmer Graben
(FGZu)
600 2 1.200
Einzelbdume Siedlungsbereich (HEB) 900 322 2.700
B-Plan Nr. 104
Allgemeines Wohngebiet 2.030
e Uberdeckbar 40% 812 0 -
e Anpflanzflache 290 3 870
e weiterhin unversiegelte Fldchen 928 1 928
Summe Geltungsbereich B-Plan 51.160 79.992

22

Gemal Stadtetagmodell ist fur Einzelbdume (Kronendurchmesser > 5 m, Stammumfang > 1 m) die Flache der

Kronentraufen innerhalb des Plangebietes mit einem Wertfaktor von 3 anzusetzen, die zur Grundflache dazu-

zurechnen ist.
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e Planung Geltungsbereich B-Plan

Flache (m?) Wertfaktor | Flachenwert
Allgemeines Wohngebiet WA1a 27.631
e versiegelbar 45 % 12.434 0 -
e Flache mit Anpflanzgebot 2.829 3 8.487
o Flache fur den Erhalt von Geholzen 137 3 411
e Malnahmenfldche Kronentraufen 444 1 444
o weitere unversiegelte Flachen 11.787 1 11.787
Allgemeine Wohngebiete WA1b, WA2 und
WA3 10.872
e versiegelbar 60% 6.523 0 -
e unversiegelt 40% 4.349 1 4.349
Offentliche StraRenverkehrsflache 7.517
e versiegelbar 90 % 6.765 0 -
e unversiegelt 10 % 752 1 752
Offentliche Grunflache mit Zweckbestim-
mung: Spielplatz/Parkanlage®? 1.428 1 1.428
~ +10 Laubbdume 1002 2 200
Offentliche Anpflanzflache 1.120 3 3.360
(:?ﬁentliche Grinflache: Riickhaltegraben 2127 2 4.254
Offentliche Griunflache entlang des Riickhal-
tegrabens 465 1 465
Summe Geltungsbereich B-Plan 51.160 35.937

Wie die Gegenlberstellung zeigt, bewirkt die Umsetzung der Planung im Geltungsbereich des B-
Plans ein Defizit von 44.055 Werteinheiten.

Die Kompensation des verbleibenden Wertdefizits erfolgt vollstandig in der Gemarkung Wesseloh,
Flur 5, Flurstiick 105/10. Die Kompensationsflache liegt im selben Naturraum ,,.Stader Geest” wie
die Eingriffsflache (siehe Abbildung 9).

23 Biotoptyp: GRA
24 GemaR Stadtetagmodell ist fiir Neuanpflanzungen eine Flache von 10 m2 pro Baum mit einem Wertfaktor von
2 anzusetzen, die zur Grundflache dazuzurechnen ist.
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Abbildung 9 Lage c;er "Kompensationsﬂéche

Auf den flir das Vorhaben vorgesehenen Kompensationsflachen wurde als Ausgangsbiotop Sand-
acker (AS) kartiert. Dieser Sandacker wurde im Rahmen des Kompensationspools Betrieb Eggers-
muhlen bereits in Griinland umgewandelt (Flachen 2 und 6 des Pools — siehe Abbildung 10).

Die Flachen werden derzeit extensiv von einem landwirtschaftlichen Betrieb aus Wesseloh mit Po-
nys bewirtschaftet, welcher in einem Pachtverhaltnis mit der Deutschen Wildtierstiftung steht. Die
Pflege und Entwicklung wird von der FEAM und der Deutschen Wildtierstiftung koordiniert und be-
wertet.

Folgende Bewirtschaftungsauflagen wurden bisher vorgegeben:

e In der Zeit vom 01. Marz bis 30. Juli jeden Jahres durfen keine Bewirtschaftungsschritte wie
Walzen, Mulchen, Schleppen, Dingen, etc. durchgefiihrt werden.

¢ Die Beseitigung von Geldandeunebenheiten (Senken, Bléanken) ist unzuléssig.

¢ Eine Stickstoff-, Phosphor- oder Kalidiingung ist nur in Absprache der Unteren Naturschutzbe-
hérde zulassig.

¢ Die Anwendung von Pestiziden ist unzuldssig. Die Friihzeitige Bekdmpfung von giftigen Weide-
krautern ist im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehdrde mdglich.

¢ Die Aufbringung von Klarschlamm ist nicht gestattet.

e Auf der Flache diirfen keine landwirtschaftlichen Gerate, keine Maschinen, kein Mist, keine Si-
lage oder sonstiges Futter etc. gelagert werden.
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¢ Die Flachen mussen kurzrasig in den Winter gehen. Dies ist falls erforderlich durch einen Pfle-
geschnitt zu gewahrleisten.

o Der Weidetierbesatz muss so gering sein, dass die Grinlandnarbe maximal auf 5 % der Flache
Schéaden aufweist.

Zur rechtlichen Absicherung der Kompensation wird eine Dienstbarkeit im Grundbuch zugunsten
der Stadt Bremervorde eingetragen.

Im vergangenen Jahr wurden durch die FEAM GmbH - Fonds flr Ersatz- und Ausgleichsmalinah-
men entsprechende Erfolgskontrollen beauftragt. Die Ergebnisdarstellung gemaf Erfolgskontrolle.
lautet wortlich wie folgt?®:

Wesseloh, .5 Fist. 106/1, 106/2, 105/10 und 9473

Abbildung 10 Kompensationspool (Quelle: Kaiser 2023)

Fldche 2

Biotoptyp 2009 (nach KAISER & KOBBE 2010): Sandacker (AS)

Entwicklungsziel (nach KAISER & KOBBE 2010): mesophiles Griinland

Biotoptyp 2023: beweidetes artenarmes Extensivgriinland trockenerer Mineralbéden (GETw)

Kennzeichnende Arten des mesophilen, Feucht- und Nassgriinlandes nach V. DRACHENFELS
(2021) erscheinen in Fettdruck.

Achillea millefolium 1 Hypericum perforatum 1
Agrostis capillaris 2 Hypochaeris radicata 2
Bromus hordeaceus 2 Leontodon autumnalis 2

25 Kaiser (2023)
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Chenopodium album 1
Conyza canadensis 2
Crepis capillaris 1
Erodium cicutarium 1
Festuca rubra 2
Filago arvensis 1

Gnaphalium uliginosum 1

Holcus lanatus 2

Lolium perenne 2
Phleum pratense 2
Poa pratensis 2
Rumex acetosella 2
Senecio inaequidens 1
Tanacetum vulgare 1

Tripleurospermum perforatum

Bewertung

Die aus einem Sandacker (AS) hervorgegangene Flache 2 ist als artenarmes Extensivgriinland
(GET w) ausgepragt. Hier kommen bereits sechs kennzeichnende Arten des mesophilen Griinlan-
des vor, allerdings zwei davon bisher nur in geringer Menge. Damit ist die Flache auf einem guten
Weg zum Kompensationsziel ,,mesophiles Griinland“, das Ziel ist aber noch nicht erreicht.

Flache 6

Biotoptyp 2009 (nach KAISER & KOBBE 2010): Sandacker (AS)
Entwicklungsziel (nach KAISER & KOBBE 2010): mesophiles Griinland
Biotoptyp 2023: gemahtes sonstiges feuchtes Extensivgriinland (GEFm)

Kennzeichnende Arten des mesophilen, Feucht- und Nassgriinlandes nach V. DRACHENFELS
(2021) erscheinen in Fettdruck.

Agrostis canina 1
Agrostis capillaris 2
Agrostis stolonifera 2
Cirsium arvense 2
Cirsium palustre 1
Festuca rubra 2
Heracleum sphondylium 1

Holcus lanatus 2

Hypericum perforatum 2
Juncus effusus 2

Lotus pedunculatus 2
Phleum pratense 2
Rubus idaeus 1

Rumex x pratensis 2

Stellaria gramin

Bewertung

Die aus einem Sandacker (AS) hervorgegangene Flache 6 ist als artenarmes Extensivgriinland
(GEF m) ausgepragt. Sechs kennzeichnende Arten des mesophilen oder Nassgriinlandes sind vor-
handen, allerdings drei davon bisher nur in geringer Menge. Damit ist die Flache auf dem Weg zum
Kompensationsziel ,mesophiles oder Nassgrinland®, das Ziel ist aber noch nicht erreicht.
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Berechnung der durch die vorliegende Planung beanspruchten Flédche

Fir die vorliegende Planung werden 22.028 m? der Flachen 2 und 6 beansprucht, um das Wertede-
fizit von 44.055 Werteinheiten zu kompensieren.

o Externe Kompensation

Flache (m?) Wertfaktor Flachenwert

Ausgangsbiotop: Sandacker (AS) 22.028 1 22.028
Mesophiles Griinland (GM) 22.028 3 66.084
Aufwertung 44.056

2.5 Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Anderweitige Planungsmdglichkeiten wurden auf Ebene des Flachennutzungsplanes erortert. Da
das Plangebiet bereits von Stiden durch den ,,Alten Kirchweg* verkehrlich angebunden ist und an
den Siedlungszusammenhang von Bremervorde anschlie3t, werden die Umweltauswirkungen zur
Schaffung von Wohnraum minimiert. Der Flachenanspruch fur das Wohnen und flr die Eigenent-
wicklung der Stadt und des Ortsteiles kdnnen in diesem Umfang und dem benétigten Mal nicht mit
Mafinahmen der Innenentwicklung realisiert werden. Weitere Flachen wurden konzeptionell unter-
sucht und z. T. verworfen.

2.6 Schwere Unfille und Katastrophen

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bauleitplan
zulassigen Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, werden bei der Pla-
nung nicht abgeleitet.

3 Zusiétzliche Angaben

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten

Bei der Durchfuhrung der Umweltpriifung kamen folgende Verfahren zur Anwendung:
¢ Biotoptypen-Erfassung nach dem Kartierschlissel fir Biotoptypen in Niedersachsen
¢ Auswertung folgender allgemein verfiigbarer Quellen:

o NIBIS-Kartenserver des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie

o Umweltkartenserver des Niedersédchsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie, Bauen
und Klimaschutz

o Landschaftsrahmenplan Landkreis Rotenburg (Wimme)
¢ Eingriffshilanzierung nach dem Niedersachsischen Stadtetag (2013)
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Relevante Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergaben sich durch:%

o Es liegen keine systematischen Fauna-Erfassungen vor, auf der derzeitigen Planungsebene
wird die Beurteilung anhand der Biotoptypen als hinreichend eingestuft.

3.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten kénnen, zu Gberwachen (Monitoring).

Im Folgenden sind sowohl die UberwachungsmaRnahmen zu den Vermeidungs-, Verhinderungs-,
Verringerungs- und Ausgleichsmal3nahmen (geméld Anlage 1 Ziffer 2 c) BauGB) als auch die
UberwachungsmaRnahmen zu den erheblichen Umweltauswirkungen (gemaR Anlage 1 Ziffer 3 b)
BauGB) dargelegt.

Zur Uberwachung der Auswirkungen der vorliegenden Planung sind folgende MaRnahmen vorge-
sehen:

¢ Die Stadt wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der BaumalRnahmen eine Ortsbegehung des Plangebie-
tes durchfiihren oder veranlassen und dies dokumentieren. So kénnen eventuelle unvorherge-
sehene nachteilige Auswirkungen ermittelt und geeignete Malinahmen zur Abhilfe ergriffen wer-
den.

¢ Die Stadt wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der Baumalinahmen eine Ortsbegehung der Ausgleichs-
flachen durch einen Fachgutachter veranlassen und dies dokumentieren. So kann Uberpriift wer-
den, ob die prognostizierte Entwicklung eingetreten ist bzw. eingesetzt hat und ob ggf. weitere
Maldnahmen zum Erreichen des Zielzustandes erforderlich sind.

¢ Die Stadt wird Hinweisen von den Fachbehdrden und aus der Bevoélkerung liber unvorhergese-
hene nachteilige Umweltauswirkungen der Planung nachgehen und dies dokumentieren.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Fur ein Grundstick nérdlich des Alten Kirchwegs (Teilflache des Flurstiicks 501/16, Flur 37,
Gemarkung Bremervdrde) sollen Allgemeine Wohngebiete fir Einfamilienhduser erganzend fir
Reihenhduser und Mehrfamilienhduser entwickelt werden. Die Erschlieffung des Gebietes soll Giber
die StralRe Alter Kirchweg erfolgen. Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 5 ha. Diese Flache
ist derzeit im Flachennutzungsplan als Flache fur die Landwirtschaft dem Auf3enbereich zugeordnet.
Daher ist sowohl die 30. Anderung des Flachennutzungsplanes als auch die Aufstellung des
zugeordneten Bebauungsplanes Nr. 129 erforderlich.

Bestand

Im Westen reicht eine Ackerflache in das Plangebiet hinein. Diese Flache wird von arten-armem
Intensivgrinland, welches den Grofiteil des Plangebietes ausmacht, im Siden und Osten
eingerahmt. Im Osten begrenzt ein unbestandig wasserfuhrender, vegetationsarmer Graben das

26 Hinweis zum Umweltschadensrecht: Auf Grundlage der aktuell vorliegenden Kenntnisse sind nicht alle zukiinftigen Aus-
wirkungen der Planung auf Arten und naturliche Lebensrdume im Sinne des § 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG abschlie3end
prognostizierbar. Es kénnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des glinstigen Erhaltungszu-
standes der genannten Arten oder Lebensrdume verursacht werden, deren Vorkommen im Einwirkungsbereich der Pla-
nung bisher nicht bekannt ist oder die sich kinftig im Einwirkungsbereich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine
vollsténdige Freistellung nachteiliger Auswirkungen gemaf3 § 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachter-
lich nicht gewéhrleistet werden.
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Plangebiet. Im Siidosten befindet sich in eine Gehdlzreihe aus drei Eichen und drei Birken, deren
Kronentraufbereiche und teilweise auch Stamme im Plangebiet liegen. Entlang der &stlichen
Plangebietsgrenze stehen éltere Geholze (Erlen, Eichen u. a.), die zum Teil auf der Grenze aber
auch auf den Nachbargrundstiicken stehen. Die Kronentraufen wie auch die Wurzelbereiche ragen
in das Plangebiet hinein. Nach den Hinweisen der UNB wird diese Gehdlzreihe als geschltzter
Landschaftsbestandteil nach § 29 BNatSchG gewertet. Der Graben wird gen Sidden durch eine
Mulde verlangert.

Das Grinland und auch der Acker setzen sich nérdlich bzw. nordwestlich des Plangebietes fort.
Ostlich liegt ein Wohngebiet mit neuzeitlichen Ziergarten. Siidlich des Plangebietes befindet sich
ebenfalls ein Wohngebiet mit neuzeitlichen Ziergéarten entlang der Stral3e ,,Alter Kirchweg".

Bei einer wihrend der Brutzeit am 29.04.2022 durchgefiihrten értlichen Uberpriifung hielt sich ein
Trupp von etwa einem Dutzend Rabenvégel in den Freiflachen des Plangebietes auf. Freilandbriter
bzw. ein Brutverhalten von Freilandbriitern konnte nicht festgestellt werden.

Die Geholzstrukturen im Randbereich bieten potenzielle Habitate fiir gehdlzbewohnende Vogel-
oder Fledermausarten. Durch die Vorbelastungen in der Umgebung des Plangebietes in Form von
Stralden und Siedlungen und die intensive landwirtschaftliche Nutzung des Plangebietes selbst sind
hauptsachlich ubiquitare, stérungsunempfindliche Arten zu erwarten.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft, Eingriffsregelung

Durch die Neuversiegelung sowie dem damit verbundenen Lebensraumverlust sind erhebliche
Beeintrachtigungen fiir die Schutzguiter Tiere, Pflanzen sowie Boden und Wasser zu erwarten. Die
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes werden aufgrund des groRen Umfangs der Planung
ebenfalls als erheblich gewertet.

Das bei Umsetzung der Planung entstehende Wertdefizit wird vollstindig Uber einen
Kompensationspool kompensiert.

Zur Eingrinung und als Lebensraum, insbesondere fiir gehdlzbewohnende Vogel- und
Fledermausarten, bleibt die Gehdlzreihe im Stidosten erhalten. Fur den Schutz (des Wurzelwerks)
der 6stlich verlaufenden Gehdlzreihe wird im Bereich der Kronentraufen + 1,5 m ein Schutzbereich
festgesetzt.

Auswirkungen auf Schutzgebiete

Gemall UNB ist die Geholzreihe an der 6stlichen Grenze des Plangebietes ein geschitzter
Landschaftsbestandteil nach § 29 BNatSchG. Die Gehdlzreine wird durch Festsetzungen
(6ffentliche Grunflache und Malnahmenflache Kronentraufbereiche) vor Beeintrachtigungen
geschitzt.

Aufgrund der Entfernungen sind keine Auswirkungen auf die Natura 2000 Gebietskulisse und keine
Auswirkungen auf weitere nach Naturschutzrecht geschitzte Objekte zu erwarten.

Besonderer Artenschutz

Die Baume im Sudosten des Plangebietes bleiben als potentielle Fortpflanzungs- und Ruhestéatten
fur gehdlzbewohnende Végel und Fledermause bestehen.

Weiterhin kdnnen im Plangebiet Vogelarten der (halb-)offenen Landschaft artenschutzrechtlich
relevant sein. Grundsétzlich werden die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande der Tétung,
Stérung oder der Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten nicht erfillt, wenn eine zeitliche
Festlegung der notwendigen bauvorbereitenden MalRnahmen (Baufeldfreimachung) aul3erhalb der
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Brutzeiten erfolgt. Sofern Erd- und Bauarbeiten zwischen Marz und August nicht vermieden werden
kénnen, ist eine Woche vor Beginn der Arbeiten die betroffene Flache auf Gelege und Nestlinge
abzusuchen. Aufgefundene Gelege und Nestlinge sind zu sichern oder die Arbeiten voribergehend
bis zum Ende der Brut- und Aufzuchtzeit einzustellen.
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Anhang zum Umweltbericht

Mégliche erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase gemaR BauGB,
Anlage 1, Nr. 2.b) Ziffer aa) bis hh) u. a. infolge

aa) | Bauund Vorhandensein der geplanten Vorhaben, so- | Planung eines Wohngebietes auf einer landwirtschaft-
weit relevant einschlielich Abrissarbeiten: lich genutzten Flache. Abrissarbeiten nicht erforderlich.

bb) | Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Fla- | Das Plangebiet umfasst eine landwirtschaftlich genutzte
che, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische | Acker- sowie eine Grinlandflache. Grundwasserneubil-
Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige Verflig- | dung (vorher sehr hoch) findet auf den versiegelten Fla-
barkeit dieser Ressourcen zu bertcksichtigen ist: chen nicht mehr statt. Die randlichen Gehdlze bleiben
erhalten.

cc) | Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, | Larm, Staub und Erschiitterungen sind tber die Bau-
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung | phase hinaus nicht zu erwarten.
sowie der Verursachung von Beldstigungen:

dd) | Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre Besei- | Angaben Gber Art und Menge von Abféllen liegen nicht
tigung und Verwertung: vor, sind aber nicht im besonderen Mal3e zu erwarten.
Die anfallenden Abfalle und Abwé&sser werden ord-
nungsgemal entsorgt und abgefiihrt.

ee) | Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle | Vorhabenbedingt sind mit dem Standort keine beson-
Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle und | deren Risiken zu erwarten, da mit dem zulassigen Vor-
Katastrophen): haben keine Anfélligkeit fiir schwere Unfélle oder Kata-
strophen verbunden sind.

ff) Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarten | Es sind keine Kumulierungseffekte ersichtlich.
Plangebiete unter Beriicksichtigung etwaiger beste-
hender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicher-
weise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrele-
vanz oder auf die Nutzung von natlrlichen Ressour-
cen:

g9) | Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima | Den Belangen des Klimaschutzes wird dadurch Rech-
(zum Beispiel Art und Ausmall der Treibhaus- | nung getragen, dass der Bebauungsplan iberwiegend
gasemissionen) und der Anfélligkeit der geplanten | hinter den Orientierungswerten fir Obergrenzen der
Vorhaben gegentiiber den Folgen des Klimawandels: | Grundflachenzahlen zurlckbleibt. Dies dient dem
Schutz des Bodens und der klimarelevanten Boden-
funktionen. Zudem ist die Nutzung von Solarenergie
vorgeschrieben.

hh) | Eingesetzte Techniken und Stoffe: Wéhrend der Bau- und Betriebsphase eingesetzte
Techniken und Stoffe, die zu erheblichen Beeintrachti-
gungen fiihren, sind nicht bekannt.




Zs

WP

Stadt Bremervdrde, Bebauungsplan Nr. 129 , Alter Kirchweg Nord [* 69

Nachfolgend ist eine tabellarische Ubersicht (iber die in der Umweltpriifung untersuchten und er-
mittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben insbesondere zu erheblichen Um-
weltauswirkungen sind den jeweiligen Kapiteln des Umweltberichtes naher erlautert.

Die Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vorbereiteten baulichen
und sonstigen Nutzungen, welche fir die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfiihrung der Planung in die Umweltprifung eingestellt wurden, sind in Kap. 2.2 des Umwelt-
berichtes dargestellt.

Vorab werden einige Erlauterungen zu der nachfolgenden tabellarischen Ubersicht der Umweltaus-
wirkungen aufgefihrt.

Erlduterungen zur tabellarischen Ubersicht der Umweltauswirkungen
die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird wie folgt vorgenommen
o] keine bedeutsamen Umweltauswirkungen ersichtlich/ zu erwarten
X Umweltauswirkungen zu erwarten, aber unerheblich
X Umweltauswirkungen von einiger Relevanz zu erwarten, ndhere Erlduterungen in
Kap. 2.2 ff. des Umweltberichtes
kurzfristig | vorliegend definiert als < 3 Jahre andauernd/ innerhalb von 3 Jahren nach Umset-
zung der geplanten Vorhaben einsetzend
mittelfristig | vorliegend definiert als 3 — 15 Jahre, generell (iberschaubare Perspektive der Bau-
leitplanung
langfristig | vorliegend definiert als 15 Jahre, danach ggf. bauleitplanerische Uberpriifung, An-
passung




70

7

Stadt Bremervdrde, Bebauungsplan Nr. 129 , Alter Kirchweg Nord |* (NWP

Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

direkt

kumulativ

arenziiberschreitend

kurzfristig

mittelfristia

\voriibergehend

positiv

negativ

Kurz-Erlduterungen

a)

Auswirkungen auf ...
Tiere

Pflanzen
biologische Vielfalt
Flache

Boden

Wasser
Luft

Klima

Wirkungsgefiige

Landschaft

Inanspruchnahme von (halb-)offenen Flachen als Lebensraum fiir Tiere.
Kompensation erforderlich.

Inanspruchnahme von Griinland- und Ackerflachen als Lebensraum fiir
Pflanzen. Kompensation erforderlich.

Eingeschrankte biologische Vielfalt aufgrund der bestehenden Nutzung.
Daher keine erhebliche Beeintréchtigung.

Zusétzliche Flacheninanspruchnahme mit einer zusatzlichen Versiege-
lung von rund 2,6 ha.

Zusétzliche Bodeninanspruchnahme durch Erhéhung der Versiegelung.
Bodenfunktionen werden durch Versiegelung erheblich beeintrachtigt,
was einen Ausgleich erforderlich macht.

Vorbereitung der Erhéhung des Oberflachenabflusses bei vorher sehr ho-
her Grundwasserneubildungsrate. Graben wird erhalten und erweitert.
Keine erheblichen zusatzlichen Emissionen auf3erhalb der Bauphase er-
sichtlich.

Versiegelungen wirken sich auf das Mikroklima in geringem Umfang aus.
GroRraumige Anderungen des Klimas werden nicht vorbereitet. Festset-
zung zur Solarenergie positiv fur Klimaschutz.

Uber das allgemeine Wirkungsgefiige hinaus sind keine besonderen Be-
ziehungen ersichtlich.

Erhebliche Beeintrachtigung aufgrund des Umfangs der Planung.

b)

Ziel u. Zweck der
Natura 2000-Gebiete

Natura 2000-Gebiete sind nicht betroffen.

c)

umweltbezogene Auswirkungen auf
Mensch, Gesundheit,
Bevdlkerung

Durch die vorliegende Planung soll die planungsrechtliche Grundlage fir
zusétzlichen Wohnraum geschaffen werden. Schienentrasse hat aufgrund
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Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

arenziiberschreitend
mittelfristia
\voriibergehend

kumulativ
kurzfristig

direkt
positiv

negativ

Kurz-Erlduterungen

der Entfernung keine relevanten Emissionsauswirkungen auf das Plange-
biet. Der Verkehrslarm der Strale wird im weiteren Verfahren untersucht.

d) umweltbezogene Auswirkungen auf
Kulturguter o) o) o] o o] o o] o o] o] o] Ein Hinweis auf Kulturgiter liegt nicht vor. Es gelten die allgemeinen denk-
malschutzrechtliche Schutzbestimmungen bei Erdbaumal3nahmen.
sonstige Sachgter X o) 0 o] 0 X X X X 0 o] Verlust von Acker und Intensivgriinland.
e) Vermeidung von Emissionen o o) o] o) o] o) o] o) o] o] o] Hinweise liegen nicht vor.
sachgerechter Umgang mit | o o) o] o o] o o] o o] o] o] Anfallende Abfélle und Abwasser werden ordnungsgemaf entsorgt.
Abféllen und Abwéassern
f)  Nutzung erneuerbarer Energien X o) o] o) o] X X X X o] X Ausstattung von 50% der nutzbaren Dachflaichen mit Photovoltaikmodu-
len bzw. Solarwarmekollektoren oder eine min. installierte Leistung von 10
Kilowattpeak/ Anlagenleitung wird festgesetzt.
sparsame und effiziente Nutzung von | o o) o] o) o] o) o] o) o] o] o] Es sind die Vorgaben der Gebaudeenergiegesetzes anzuwenden.
Energie
g) Darstellungen von
Landschaftsplanen X o) o] o) o] X X X X o] o] Verlust von Griinland und Beeintrachtigung des Landschaftsbildes. Beein-
tréchtigungen der Schutzgtiter werden ausgeglichen.
sonstigen Planen o) o) o] o) o] o) o] o) o] o] o] Hinweise liegen nicht vor.
(Wasser-, Abfall-, Immissionsschutz-
recht u.a.)
h)  Erhaltung der bestmdglichen Luft- | o o] o} o] o} o] o} o] o o o} Keine Betroffenheit derartiger Gebiete.

qualitédt in Gebieten, in denen EU-
festgelegte  Immissionsgrenzwerte
nicht Gberschritten werden

Wechselwirkungen zwischen den
Belangen des  Umweltschutzes
(Buchstaben a bis d)

Uber die allgemeinen Wechselbeziehungen hinaus sind keine besonde-
ren Wechselwirkungen ersichtlich.
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Anhang: Biotoptypenplan, NWP
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Stadtebauliches Konzept, Variante I, Standort KITA, NWP, Juni 2022
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