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1. VORBEMERKUNG

Der Bebauungsplan Nr. 20 ,HaRbutteler Weg* wird im beschleunigten Verfahren ge-
maR § 13b i.V.m. § 13a BauGB aufgestellt, sodass im Sinne des § 13 Abs. 3 BauGB
von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB abgesehen wird.

In der vorliegenden Begriindung wird der Bebauungsplan Nr. 20 ,HaRbutteler Weg“ zur
besseren Lesbarkeit nachfolgend als ,Bebauungsplan“ bzw. sein Geltungsbereich als
.Plangebiet‘ bezeichnet.

2. LAGE UND NUTZUNG DES PLANGEBIETES

2.1 Allgemeine Lage und Grenzen des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am sitddstlichen Ortsrand von Bokel, sudéstlich der L134 ,Haupt-
stralle“ (s. Abb. 1). Es erstreckt sich Uber die Flurstiicke 3, 5 und 6 der Flur 21 der

Gemarkung Bokel.

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich gemall § 9 Abs. 7 BauGB aus
der Planzeichnung. Die Gréle des Plangebietes betragt ca. 1,83 ha.

Abb. 1: Lage des Plangebietes. LGLN; Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermes-
sungs- und Katasterverwaltung; © 2020 (ohne Mafstab)



2.2 Nutzung des Plangebietes, umliegende Nutzung

Das Plangebiet ist unbebaut und wird Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Im Wes-
ten grenzen aufgelockerte, eingeschossige Wohnnutzungen an. Im Norden grenzt eine
kleinere Waldflache an. Ansonsten ist das Plangebiet von landwirtschaftlich genutzten
Flachen umgeben.

Abb. 2: Nutzung des Plangebietes (Aufnahme vom 29.10.2020 © PGN)

3. PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN
3.1 Landes- und Regionalplanung
3.1.1 Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen

In Niedersachsen und seinen Teilrdumen soll eine nachhaltige raumliche Entwicklung
die Voraussetzungen fur umweltgerechten Wohlstand auch fir kommende Generatio-
nen schaffen. Die Auswirkungen des demografischen Wandels, die weitere Entwick-
lung der Bevolkerungsstruktur und die raumliche Bevdlkerungsverteilung sind bei allen
Planungen und MaRnahmen zu berucksichtigen.



In der Siedlungsstruktur sollen gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die Le-
bensweise und ldentitat der Bevdlkerung pragende Strukturen sowie siedlungsnahe
Freirdume erhalten und unter Bericksichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse wei-
terentwickelt werden.

Es sollen Siedlungsstrukturen gesichert und entwickelt werden, in denen die Ausstat-
tung mit und die Erreichbarkeit von Einrichtungen der Daseinsvorsorge flr alle Bevol-
kerungsgruppen gewahrleistet werden; sie sollen in das offentliche Personennahver-
kehrsnetz eingebunden werden.

Die Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten soll vorrangig auf die Zentralen Orte
und vorhandene Siedlungsgebiete mit ausreichender Infrastruktur konzentriert werden.

Im zeichnerischen Teil des LROP 2017
sind fur das Plangebiet keine besonderen
Funktionen festgelegt. Ostlich des Plan-
gebietes ist die Eisenbahnstrecke Bre-
merhaven-Bremen als Haupteisenbahn-
strecke dargestellt. Ostlich davon befindet
sich ein Vorranggebiet Biotopverbund und
o Natura 2000.

Abb. 3: Ausschnitt aus dem LROP 2017

Die Aufstellung des Bebauungsplanes entspricht den Zielen und Grundsatzen des
LROP 2017 bzw. ist mit diesen vereinbar.

3.1.2 Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Cuxhaven 2012

Durch eine nachhaltige raumliche Entwicklung soll eine hohe Lebensqualitat auch fir
kommende Generationen gewahrleistet werden. Einer Abwanderung der Bevdlkerung
soll entgegen gewirkt werden. Bei allen Planungen sind die Auswirkungen des demo-
grafischen Wandels zu bericksichtigen.

Bei der gemeindlichen Entwicklung ist der Zersiedlung der Landschaft entgegenzuwir-
ken. Aus 6kologischen und volkswirtschaftlichen Griinden ist die Siedlungsentwicklung
an vorhandenen Siedlungsbereichen auszurichten. Siedlungstatigkeit in bisher unbe-
rihrten Raumen ist zu vermeiden. Neue Baugebiet sind vorrangig durch Auffillen der
Ortslagen zu schaffen. Leerstand in der bebauten Ortslage ist durch Umnutzung /
Neubau zu beseitigen.



AuRerhalb der Zentralen Orte sind Einrichtungen und Angebote zur wohnortbezogenen
Nahversorgung zu sichern und zu entwickeln; sie sind auf den ortlichen Bedarf auszu-
richten. Die Orte Bokel / Stubben, Lunestedt und Wanna haben aufgrund der Einwoh-
nerzahl, der zentraldrtlichen Einrichtungen und, bezogen auf Bokel, Stubben und Lu-
nestedt, der Lage an der Bahnstrecke Bremerhaven-Bremen eine besondere Stellung
einzunehmen, die Uber das Angebot der wohnortbezogenen Nahversorgung hinaus-
geht.

Nachteile und Belastigungen fur die Bevdlkerung durch Luftverunreinigungen und Larm
sollen durch vorsorgende raumliche Trennung nicht zu vereinbarender Nutzungen und
durch hinreichende raumliche Abstande zu stérenden Nutzungen vermieden werden.

Im zeichnerischen Teil des RROP 2012
sind die Flachen im Plangebiet als Vor-
behaltsgebiet fir die Landwirtschaft auf
Grund hohen Ertragspotenzials festge-
legt. Die L134 ,HauptstraRe“ ist als Vor-
ranggebiet regionale Hauptverkehrsstra-
Re und die Eisenbahnstrecke Bremer-
haven-Bremen als Vorranggebiet Haupt-

O eisenbahnstrecke dargestellt. No&rdlich
und sudwestlich des Plangebietes sind
Vorbehaltsgebiete fir Natur und Land-
schaft dargestellt.

Abb. 4: Ausschnitt aus dem RROP 2012

Um eine ausgewogene Siedlungs- und Versorgungsstruktur in Bokel auch zuklinftig
sichern und entwickeln zu kénnen, ist es dringend erforderlich, entsprechend der vor-
handenen Nachfrage, Wohngrundstlicke bereitzustellen. Mit der Aufstellung des Be-
bauungsplanes wird diesem Ziel der Wohnbauentwicklung nachgekommen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes entspricht den Zielen und Grundsatzen des
RROP 2012 bzw. ist mit diesen vereinbar.

3.1.3 Ziele der Raumordnung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird eine ca. 1,83 ha grofte landwirt-
schaftliche Flache am sudoéstlichen Ortsrand von Bokel fir eine Erweiterung der
Wohnbebauung, hier allgemeines Wohngebiet, zur Verfligung gestellt. Um eine aus-
gewogene Siedlungs- und Versorgungsstruktur auch zukilnftig sichern und entwickeln
zu konnen, soll diese Flache angrenzend an die vorhandenen Wohnnutzungen in An-
spruch genommen werden. GréRere Brachflachen oder ehemals genutzte Bauflachen
stehen der Gemeinde nicht zur Verfligung, sodass eine landwirtschaftliche Freiflache
einer Bebauung zugeflhrt werden muss. Die Flachen im Plangebiet befinden sich au-
Rerhalb der Vorbehaltsgebiete fur Natur- und Landschaft, die nahezu den gesamten
Ort umranden. Das Plangebiet befindet sich in ca. 100 m Entfernung zur Landesstral3e.
Dort befindet sich in gleicher Entfernung eine Bushaltestelle, sodass eine ideale An-
bindung an die lberértliche Infrastruktur und den OPNV besteht. Der Bahnhof Stubben
mit Anbindung an Bremerhaven bzw. Bremen ist 2 km noérdlich des Plangebietes ent-



fernt. Die Eisenbahnstrecke liegt in ausreichender Entfernung, sodass nachweislich
keine aktiven Larmschutzmalinahmen erforderlich werden.

Nordlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich eine kleinere Waldflache. Die
Wald- und Untere Naturschutzbehérde des Landkreises hat im Rahmen der Beteili-
gung darauf hingewiesen, dass gemall RROP ein Waldabstand von 100 m einzuhalten
sei. Dem wurde nach sorgfaltiger Abwagung nicht gefolgt. Der Waldabstand im RROP
bezieht sich im Wesentlichen auf die bedeutsamen Waldflachen, die in der Zeichneri-
schen Darstellung als Vorbehaltsgebiete Wald festgelegt worden sind. Die Flachen
nordlich angrenzend an das Plangebiet werden im RROP jedoch als ,weil3e Flache®
ohne besondere Nutzung dargestellt. Zwar wurden diese Flachen vom Beratungsfors-
ter des Landkreises Cuxhaven als Wald eingestuft, stellen aufgrund ihrer geringen
Grofke von ca. 2.000 m? jedoch keine vergleichbare Bedeutsamkeit wie die grolen,
zusammenhangenden Waldflachen in der Zeichnerischen Darstellung des RROP dar.
Aufgrund dessen wird auf einen Abstand von 100 m verzichtet, auch um darlber hin-
aus einer Zersiedelung des AuRenbereiches entgegenzuwirken. Mit dem gewahlten
Abstand von 35 m werden die Waldbelange ausreichend beriicksichtigt. Das Forstamt
Rotenburg wurde ebenfalls beteiligt und hat keine Bedenken vorgebracht. Innerhalb
der Grunflachen sowie auf den nicht Uberbaubaren Flachen entlang der Grunflachen
sind keine baulichen Anlagen bzw. Nebenanlagen zulassig. AulRerdem wird entlang der
Waldgrenze ein naturnaher Strauchsaum durch die Neuanpflanzung von Strauchern
entwickelt.

Im Rahmen der Beteiligung wurde aulerdem vom Landkreis angeregt, die 0.g. ideale
Anbindung an den OPNV néaher zu beschreiben und dessen Besonderheiten aufzufiih-
ren. Die vorgebrachten Hinweise wurden entsprechend tbernommen: Die genannte
nachstgelegene Haltestelle ,Bokel, Abzweig Halibuttel* liegt in einer Entfernung von
ca. 300 m und ist fuBlaufig in etwa 7 Gehminuten zu erreichen. Die Haltestelle wird
gegenwartig durch die Buslinien 559 und 572 sowie durch die Anrufsammeltaxi-Linien
(AST) 46 und 59 verkehrsmaRig bedient. Zu beachten ist allerdings, dass beide Busli-
nien Uberwiegend auf den Bedarf der Schilerbeférderung ausgerichtet sind und somit
ausschlieBlich montags bis freitags wahrend der niedersachsischen Schulzeiten ver-
kehren. In den Ferienzeiten des Landes Niedersachsen findet keine Beférderung statt.
Eine Ausweitung des Linienverkehrs mit Bussen ist seitens des Landkreises nicht vor-
gesehen. Erganzend zu den Buslinien flllen die oben aufgefihrten AST-Linien beste-
hende Versorgungsliicken im Bedienungsangebot des OPNV. Die AST-Linie 59 ver-
kehrt von montags bis freitags in stlindlicher Taktung und verbindet Bokel mit Hagen
und Beverstedt. Es besteht Anbindung an den 2,5 km ndérdlich vom Plangebiet gele-
genen Bahnhof in Stubben (RS2, Fahrtstrecke Bremerhaven - Bremen - Twistringen).
Die Linie 46 hat ebenfalls Anbindung nach Beverstedt und an den Stubbener Bahnhof,
und verkehrt taglich in stindlicher Taktung. Beide AST-Linien verkehren unabhangig
von den niedersachsischen Schul- und Ferienzeiten. Gemal der Beférderungsrichtli-
nien der AST-Verkehre werden die Fahrten nur nach vorheriger telefonischer Beauftra-
gung durchgefuhrt. Der Einstieg ist nur an den im Fahrplan ausgewiesenen Haltestel-
len moglich, der Ausstieg in aller Regel jedoch auch direkt am Zielort.

Die Regionalplanung des Landkreises hat im Rahmen der Beteiligung darauf hinge-
wiesen, dass die Auseinandersetzung mit den Eigenentwicklungspotenzialen von Bo-
kel bisher nicht ausreichend erfolgt sei und eine ausfuhrlichere Erlauterung der geplan-
ten Wohneinheiten im Ort fehle. Dem wurde wie folgt begegnet: Die Gemeinde Bokel



nimmt gemall RROP unterhalb der Grundzentren eine besondere Stellung ein. Die
vorhandene Infrastruktur geht deutlich Gber die einer sogenannten Eigenentwicklungs-
gemeinde hinaus. Dahingehend kann der Gemeinde Bokel hinsichtlich der Berechnung
der Eigenentwicklung der Orientierungswert Typ 1 zugeordnet werden, bei dem ca. 3,5
Wohneinheiten pro Jahr pro Tausend Einwohner als angemessen betrachtet werden.
Die Einwohnerzahl betragt 2.518. Fir die Gemeinde Bokel entspricht dies ca. 9
Wohneinheiten pro Jahr. Die letzte groRere Wohnbauentwicklung mit ca. 20 Wohnein-
heiten wurde mit Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18 ,Littheide” im Jahr 2017
durchgefiihrt. Seitdem beschranken sich die Bauflachenpotenziale auf einige wenige
Baulticken (aktuell 2-3), die zudem haufig in privater Hand verbleiben, sodass fur die
Gemeinde kein Zugriff fur die Schaffung eines kommunalen Angebotes besteht. Da-
hingehend ist in den letzten Jahren eine zunehmende Nachfrage im Rahmen der Ei-
genentwicklung entstanden. Die landwirtschaftlichen Flachen westlich der Strale ,Am
Triebacker” wurden bisher ebenfalls flr eine groR¥flachigere Wohnbauentwicklung in
Betracht gezogen. Hier fehlt der Gemeinde jedoch der Zugriff auf die Flachen flr eine
entsprechende Durchfihrung. In den kommenden Jahren ist geplant, den Flachennut-
zungsplan neu aufzustellen. Im gleichen Zuge werden auch die Potenzialflachen flr
zuklnftige Wohnbauentwicklungen neu bewertet und entsprechend dargestellt, um
eine langfristige geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten. Bis dahin
kénnen mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ca. 20 Wohneinheiten neu entste-
hen. Danach wird ein weiterer Bebauungsplan Nr. 21 ,Littheide-West" aufgestellt, der
wiederum ca. 23 Wohneinheiten ermdglicht. Insgesamt werden mittelfristig somit Bau-
grundstiicke flr ca. 43 Wohneinheiten neu geschaffen, die nacheinander verauRert
und erschlossen werden. Durch vertraglich gesicherte Baugebote, die eine Bebauung
der jeweiligen Grundstiicke innerhalb von 5 Jahren vorsehen, wird eine strukturierte
Eigenentwicklung gewahrleistet. Hinsichtlich des Zeitraumes seit der letzten gréReren
Wohnbauentwicklung im Jahr 2017 bewegen sich die geplanten Neubaugebiete in ei-
nem vertraglichen Rahmen, wenn man die Zahl der Wohneinheiten insgesamt Gber
einen langeren Zeitraum betrachtet.

3.2 Flachennutzungsplan

Die Flachen im Plangebiet sind im wirk-
samen Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Beverstedt im nordwestlichen
Bereich als Gemischte Bauflachen und im
Ubrigen Bereich als Flachen fir die
Landwirtschaft dargestellt. Somit stimmen
die klnftigen Festsetzung des Bebau-
ungsplanes nicht mit den Darstellungen
des Flachennutzungsplanes uberein. Da
die Aufstellung des Bebauungsplanes im
beschleunigten Verfahren gemal® § 13b
i.V.m. § 13a BauGB aufgestellt wird, wer-
den die Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes im Wege der Berichtigung
angepasst.

Abb. 5: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachen-
nutzungsplan (ohne Maf3stab)
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3.3 Anwendbarkeit des 8 13b BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplanes soll gemall § 13b BauGB im Rahmen der Ein-
beziehung von AuRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren durchgefiihrt
werden. Der § 13b BauGB lautet: ,Bis zum 31. Dezember 2019 gilt § 13a entsprechend
fr Bebauungsplédne mit einer Grundflache im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2 von
weniger als 10 000 Quadratmetern, durch die die Zuldssigkeit von Wohnnutzungen auf
Fléchen begriindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschliel3en.
Das Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans nach Satz 1 kann nur bis zum
31. Dezember 2019 férmlich eingeleitet werden; der Satzungsbeschluss nach § 10
Absatz 1 ist bis zum 31. Dezember 2021 zu fassen”,

Die Voraussetzungen fir die Anwendung dieses Verfahrens liegen vor:

a) Der Aufstellungsbeschluss wurde am 09.12.2019 und somit vor dem 31.12.2019
gefasst. Der Satzungsbeschluss bis zum 31.12.2021 ist realisierbar.

b) Der Bebauungsplan begriindet die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen,
die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieBen. Das Plangebiet
grenzt bereits an Wohnnutzungen an.

c) Die in den Geltungsbereich einbezogene Flache hat eine Groke von ca. 18.300 m2
Die zulassige Grundflache liegt mit ca. 4.080 m? unter 10.000 m2. Mit der gewahlten
Grundflachenzahl von 0,3 kann eine gute Ausnutzung der Flache erreicht werden,
um der hohen Nachfrage nach Wohnraum nachzukommen. Gemaf § 13a Abs. 1
Nr. 1 BauGB sind die Grundflachen weiterer Bebauungsplane der Innenentwicklung
mitzurechnen, wenn diese in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen
Zusammenhang stehen. In ca. 500 m Entfernung westlich des Plangebietes befin-
det sich zurzeit der Bebauungsplan Nr. 21 ,Littheide-West* in der Aufstellung, der
ebenfalls die Schaffung von Wohnnutzungen gemaf § 13b BauGB zum Ziel hat.
Dahingehend wird die zulassige Grundflache dieses Bebauungsplanes von
ca. 5.500 m? bei der Prifung der Anwendbarkeit mitgerechnet. Zusammen liegt die
zulassige Grundflache beider Bebauungsplane mit ca. 9.580 m? immer noch unter
10.000 m2. Die Voraussetzungen fiir die Anwendung des § 13b BauGB sind somit
erfullt.

d) Mit dem Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem ,Gesetz lber die Umweltvertraglichkeits-
prifung“ (UVPG) oder dem niedersachsischen ,Gesetz zur Umsetzung europa-
rechtlicher Vorschriften zum Umweltschutz® unterliegen.

e) Des Weiteren bestehen keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter. Das Plangebiet ist weit
entfernt von Natura 2000-Gebieten im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes. In
ca. 900 m Entfernung 6stlich des Plangebietes befindet sich das FFH-Gebiet ,Nie-
derungen von Billerbeck und Oldendorfer Bach®.

f) Aulerdem bestehen keine Anhaltspunkte dafur, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50
Satz 1 BImSchG zu beachten sind. Es befindet sich eine Biogasanlage in
ca. 800 m Entfernung sidodstlich des Plangebietes. Aufgrund dieser Entfernung
wird der empfohlene Achtungsabstand von 200 m gemaf Arbeitshilfe der Kommis-
sion fur Anlagensicherheit (KAS-18) fur Biogasanlagen bei weitem Uberschritten.
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Abb. 6: Biogasanlage ca. 800 m suiddstlich des Plangebietes (Aufnahme vom 15.10.2020 © PGN)

Die Anwendbarkeit des § 13b BauGB flir das Planverfahren ist damit gegeben.

4. ZIELE, AUSWIRKUNGEN UND INHALTE DER PLANUNG
4.1 Stadtebauliche Zielsetzung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sollen eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung angestrebt und die planungsrechtlichen Voraussetzungen gemafl § 30
BauGB flir den Bau von Wohnhausern geschaffen werden. Das Plangebiet wird bis-
lang landwirtschaftlich genutzt und grenzt im Nordwesten an die bereits vorhandene
Wohnbebauung. Die landwirtschaftlichen Flachen in diesem Bereich werden nur zu
einem geringen Teil fur die Wohnbauentwicklung aufgegeben, die Bewirtschaftung der
ubrigen landwirtschaftlichen Flachen sudostlich des Ortes ist weiterhin mdglich. Da die
Flachen im Westen direkt an den Hallbutteler Weg grenzen, ist die auliere Erschlie-
Rung des Plangebietes gesichert.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen soll gemafl § 1a Abs. 2 BauGB mit Grund und
Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Dabei sind zur Verringerung der
zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten
der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, Nachverdichtung und andere Ma3nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen. Die
vorhandenen Baullicken in Bokel befinden sich fast ausschlieBlich in privater Hand,
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sodass fur die Gemeinde keine Zugriffsmoglichkeit auf die unbebauten Grundstlcke fir
eine Wohnbauentwicklung besteht. Daher mussen landwirtschaftlich genutzte Flachen
im AufRenbereich in Anspruch genommen werden, um den Bedarf an Wohnbauland
langfristig zu decken. Eine Nachverdichtung vereinzelter Baullicken kann weiterhin
parallel zur der geplanten Wohnbauentwicklung erfolgen.

Es wurden alternative Standorte fir neue Baugebiete im Ort geprift, um den Bedarf an
Wohnbauland langfristig zu decken. Der Ortsrand von Bokel ist weitestgehend durch
die Darstellung von Vorbehaltsgebieten flr Natur und Landschaft im RROP 2012 fir
eine bauliche Entwicklung weniger geeignet. Im Bereich des Plangebietes sowie im
Nordwesten des Ortes befinden sich jedoch Flachen, die ausschlieRlich der Landwirt-
schaft dienen bzw. denen darlber hinaus keine besondere Zweckbestimmung zuge-
wiesen wurde. Im direkten Vergleich der Standorte sind die Flachen im Plangebiet auf
kurzem Wege an den (berdrtlichen Verkehr und den OPNV sowie an die Infrastruktur
im Ortskern (Kindergarten, Schule) angebunden. Die Flachen im Nordwesten des Or-
tes missten hingegen durch eine einzelne geschwindigkeitsreduzierte Gemeindestra-
Re Uber eine Lange von mehreren hundert Metern an die Uberértliche Landesstralie
angebunden werden, an der bereits vielzahlige Wohngebiete angeschlossen sind. Eine
zusatzliche verkehrliche Auslastung, mit der entsprechende Emissionen einhergehen,
sollte im Sinne der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs sowie gesunder Wohnver-
haltnisse in diesem Bereich vermieden werden. Bei den Flachen im Plangebiet sind
durch die verkehrliche ErschlieBung hingegen nahezu keine Beeintrachtigungen der
wenigen vorhandenen Nutzungen durch den zusatzlichen Quell- und Zielverkehr zu
erwarten. Die Flachen im Plangebiet haben im Landschaftsrahmenplan dariber hinaus
nur geringe Bedeutung flr das Landschaftsbild und sind durch die nahegelegene Ei-
senbahnstrecke bereits in gewissem Male vorbelastet.

Die Gemeinde hat sich dazu entschieden, die Aufstellung des Bebauungsplanes durch
Anwendung des § 13b BauGB durchzufiihren, welcher zum Ziel hat, den Kommunen
das Ausweisen von Wohnbauflachen zu erleichtern und die Schaffung neuen Wohn-
raums zu beschleunigen. Gemall § 13b BauGB koénnen AuRenbereichsflachen zur
Zulassung von Wohnnutzungen in das sogenannte ,beschleunigte Verfahren® einbezo-
gen werden, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieen und eine
Grundflache von weniger als 10.000 m? aufweisen. Durch Anwendung des § 13b
BauGB verfolgt die Gemeinde das Ziel, den dringenden Bedarf nach Wohnraum kurz-
fristig zu decken und eine dem Ort angepasste Wohnbauentwicklung in einem bereits
weitestgehend erschlossenen Bereich zu schaffen. Die Aufstellung des Bebauungspla-
nes fuhrt nicht dazu, dass unbeplante Flachen zu Baullicken gemaR § 34 BauGB wer-
den. Fur die weitere Entwicklung in diesem Bereich ist wie bisher die Aufstellung von
Bauleitplanen erforderlich. Dabei durfen mehrere Verfahren gemafy § 13b BauGB, die
gemal § 13a BauGB in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusam-
menhang stehen, die zulassige Grundflache von 10.000 m? nicht Uberschreiten. Dieser
Grenzwert wird zusammen mit der Grundflache des Bebauungsplanes Nr. 21 ,Litthei-
de-West“, der zeitgleich gemal § 13b BauGB aufgestellt wird und sich in ca. 500 m
Entfernung westlich des Plangebietes befindet, bereits erreicht aber nicht Gberschrit-
ten. Dadurch hat der Gesetzgeber langst einen Rahmen vorgegeben, der eine unver-
haltnismaRige Nutzung des § 13b BauGB verhindert. Die Anwendung des § 13b
BauGB ist zeitlich begrenzt, der Satzungsbeschluss hat bis zum 31.12.2021 zu erfol-
gen. Die Mdglichkeit der Neuaufstellung von Bebauungsplanen im beschleunigten Ver-
fahren gemal § 13b BauGB wurde bislang nicht verlangert, sodass fur die zukunftige
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Siedlungserweiterung im Aullenbereich bis auf Weiteres das Normalverfahren ange-
wendet werden muss. Die Gefahr einer nachfolgenden unkontrollierten Siedlungsent-
wicklung wird dahingehend nicht gesehen. Das Verfahren bewegt sich somit in dem
vom Gesetzgeber vorgegeben Rahmen und definiert durch die geplante Eingriinung
zur freien Landschaft zugleich den neuen Siedlungsrand.

Ziel der Gemeinde ist es, mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Wohnbauland an-
zubieten und dabei entsprechend § 1 Abs. 5 BauGB die Ziele einer nachhaltigen Ent-
wicklung des Ortes und der Bevolkerung zu erfullen und mit den verschiedenen bei der
Aufstellung der Bauleitplane nach § 1 Abs. 6 BauGB zu bericksichtigenden Belangen
in Einklang zu bringen. Bokel hat aufgrund der Einwohnerzahl, der zentralortlichen Ein-
richtungen und der Lage an der Bahnstrecke Bremerhaven-Bremen eine besondere
Stellung, die Uber das Angebot der wohnortbezogenen Nahversorgung hinausgeht.
Hier wird den Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse sowie den Belangen der
Wohnbediirfnisse und der Fortentwicklung vorhandener Ortsteile ein besonderes Ge-
wicht gegenuber den Belangen der Landwirtschaft eingerdumt. Die Belange der Forst-
wirtschaft werden durch entsprechende Waldabstande berticksichtigt.

4.2 Festsetzungen des Bebauungsplanes

4.2.1  Artund MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung werden im Plangebiet Allgemeine
Wohngebiete (WA) gemall § 4 BauNVO festgesetzt, die im Sinne des § 16 Abs. 5
BauNVO durch unterschiedliche MalRe der baulichen Nutzung wie folgt gegliedert wer-

den:

Grundflachenzahl (GRZ) | Zahl der Vollgeschosse

WA1 0,3 I

WA2 0,3 I

Fir bauliche Anlagen werden mittels Ortlicher Bauvorschriften zuséatzliche Hohenbe-
grenzungen festgelegt, da allein Uber die Zahl der Vollgeschosse die Hohenentwick-
lung der baulichen Anlagen nicht ausreichend gesteuert werden kann. Diese sind dem
Kapitel 4.4.3 - Gebaudehohe - zu entnehmen.

Die gemal § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO genannten ausnahmsweise zulassigen Nut-
zungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebe-
triebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes. Der Ausschluss ist erforderlich, da sich diese Nutzun-
gen in die Eigenart der Umgebung aufgrund ihres grof3en Flachenbedarfs oder zu er-
wartender Stérungen nicht einfugen wirden oder erhdhte Larmemissionen (Verkehr,
Gewerbelarm) verursachen kénnen und damit eine Beeintrachtigung der geplanten
Wohnnutzung bestehen wirde. Darlber hinaus ist die Anwendung des § 13b BauGB
nur auf Bebauungsplane mdéglich, durch die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen be-
grundet wird. Durch den Ausschluss der o0.g. ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
wird der Wohncharakter des Gebietes hervorgehoben und eine gegenlaufige Entwick-
lung vermieden.
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Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich von Bokel, der durch eine aufgelockerte
Bebauung mit Gberwiegend Ein- und Zweifamilienhausern gepragt wird. Eine zu mas-
sive Bebauung in diesem Bereich kdnnte daher die vorhandene Struktur und das Orts-
und Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen. Aufgrund dieser besonderen stadtebau-
lichen Situation werden im Plangebiet nur Einzel- und Doppelhduser zugelassen und
die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in dem mit WA1 gekennzeichneten Allge-
meinen Wohngebiet auf 2 Wohnungen je Einzelhaus und 1 Wohnung je Doppelhaus-
halfte und in dem mit WA2 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet auf 4 Wohnun-
gen je Einzelhaus und 2 Wohnungen je Doppelhaushalfte begrenzt. Weiterhin wird
eine MindestgrundstiicksgréRe gemal § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB von 700 m? bei Einzel-
hausern und 350 m? je Doppelhaushalfte festgesetzt. Dies ist erforderlich, um das
durch eine aufgelockerte Bebauung gepragte umgebende Ortsbild zu berlcksichtigen
bzw. fortzusetzen.

4272 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch Baugrenzen so festgesetzt, dass
den zukunftigen Bauherren gentgend Spielraum fur die Stellung der Gebdude bleibt
und zugleich ein ausreichender Abstand zu der nérdlich angrenzenden Waldflache
eingehalten wird. Die Umgebung ist durch eine aufgelockerte Bauweise gepragt, so-
dass auf die Festsetzung von Baulinien und eng gefasster Baufenster im Sinne der
Baufreiheit verzichtet wird.

Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 1 BauNVO und Garagen gemal § 12 BauNVO dirfen
entlang der Griunflachen und offentlichen StralRenverkehrsflachen nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet werden, um einerseits den Stralenraum
nicht durch unmittelbar angrenzende Bauten optisch zu verkleinern und auf den nicht
Uberbaubaren Grundstlicksflachen eine Begriinung zu erreichen, um eine Beeintrach-
tigung des Ortsbildes zu vermeiden, und andererseits um den erforderlichen Abstand
zum noérdlich angrenzenden Wald zu gewahrleisten. Zur Klarstellung sind Nutzungen
wie Stellplatze, Zufahrten und Einfriedungen auch auflerhalb der Uberbaubaren Fla-
chen zulassig.

4.2.3 Verkehrsflachen

Die ErschlieBungsstralle ist als 6ffentliche StralRenverkehrsflache festgesetzt und ist
ausreichend dimensioniert, um von Mullfahrzeugen befahren zu werden.
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4.2.4 Griunflachen

Im Norden des Plangebietes ist eine private Grinflache festgesetzt, um einen ausrei-
chenden Abstand zwischen dem ndrdlich angrenzenden Wald und den zukunftigen
baulichen Anlagen zu gewahrleisten. Innerhalb der privaten Grinflache sind gartneri-
sche Nutzungen zuldssig. Bei Bedarf kann die Flache auch der Versickerung von
Oberflachenwasser dienen. Sonstige bauliche Anlagen jeglicher Art sind, mit Ausnah-
me von Einzaunungen, unzuldssig. Zum Schutz des nordlich angrenzenden Waldbe-
standes vor unberechtigtem Eintrag von Gartenabfallen etc. soll eine Einfriedung (ohne
Tore) zum Wald erfolgen.

425 Immissionsschutz

Fir die Beurteilung der Schallimmissionen wurde ein Gutachten erstellt (ted GmbH,
2020). Im Ergebnis wurden folgende textliche Festsetzungen aufgenommen. Hinsicht-
lich weiterer Erldauterungen wird auf Kapitel 6.2 - Schallimmissionen - verwiesen.

Die gebietstypischen Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zur DIN 18005-1 fir Gerau-
sche aus offentlichem Verkehr werden im Plangebiet durch Schallimmissionen von
angrenzenden Verkehrswegen Uberschritten.

In den gekennzeichneten Larmpegelbereichen ist beim Neubau oder bei baulichen
Veranderungen bei Anordnung von schutzbedirftigen Raumen im Sinne der
DIN 4109-1 die erforderliche Luftschallddmmung der Auldenfassaden einzuhalten. Der
Nachweis Uber die Einhaltung ist nach DIN 4109-2 Abschnitt 4.4 zu flhren.

Die erforderliche Luftschallddmmung der AulRenfassaden ist auch im Liftungszustand
sicherzustellen. Gebdudeabschirmungen (Anordnung schutzbedurftiger Raume auf der
abgewandten Gebaudeseite) kdnnen nach DIN 4109-2 Abschnitt 4.4.5 ohne besonde-
ren Nachweis bei offener Bauweise um eine Larmpegelbereichsstufe (5 dB) und bei
geschlossener Bauweise um zwei Larmpegelbereichsstufen (10 dB) gemindert werden.

Die folgenden Luftschallddmmungen sind durch die Aufienbauteile einzuhalten:

Larmpegelbereich i
Aufenthaltsrdume von Wohnungen u.a. erf. Ry res = 35 dB
Blroraume u.a. erf. Ry res = 30 dB

Larmpegelbereich IV
Aufenthaltsraume von Wohnungen u.a. erf. Ry res =40 dB
Blroraume u.a. erf. Ry res = 35 dB
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4.2.6  Flachen zum Anpflanzen von B&dumen und Strduchern

AM1 — Anpflanzung einer Strauch-Baumhecke

Um das Plangebiet zuklnftig zur freien Landschaft einzugriinen, ist innerhalb der 3 m
breiten, gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Flache zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern eine 2-reihige Strauch-Baumhecke anzupflanzen.

Folgende Arten sind zu verwenden:

Botanischer Name | Deutscher Name | Qualitat
Baume

Betula pendula Sandbirke 2j.v.S.60/100
Fagus sylvatica Rotbuche 3j.v.S. 80/120
Quercus robur Stieleiche 3j.v.S. 80/120
Sorbus aucuparia Vogelbeere 3j.v.S.80/120
Straucher

Corylus avellana Haselnuss 3j.v.S.80/120
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weilldorn 3j.v.S.60/100
Prunus spinosa Schlehe 1j.v.S.60/100
Rhamnus frangula Faulbaum 3j.v.S.80/120
Rosa canina Hundsrose 2j.v.S.60/ 80
Salix caprea Salweide 1j.v.S.60/ 80
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 3j.v.S.60/100

*2j.v.S.60/100 = 2 jahrig, von Samlingsunterlage, Stammhohe 60 - 100 cm

Pflanzverband: Reihen- und Pflanzabstand 1,00 x 1,25 m auf Licke. Der Abstand der
Baume untereinander betragt maximal 8 m. Alle Straucharten sind zu gleichen Anteilen
in Gruppen von 3 - 7 Exemplaren zu pflanzen.

Umsetzung: Die Anpflanzung erfolgt in der ersten Pflanzperiode (November bis April)
nach Beginn der BaumalRnahmen im Plangebiet. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu
erhalten. Ausfalle von mehr als 10 % sind unverzuglich in der folgenden Pflanzperiode
gleichartig zu ersetzen.

AM2 — Anpflanzung eines naturnahen Strauchsaumes

Innerhalb der 5 m breiten, gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Flache zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern ein naturnaher Strauchsaum zu entwickeln.
Die Artenauswahl und die Qualitat der Pflanzen sind der Tabelle AM 1 der Anpflanzung
einer Strauch-Baumhecke zu entnehmen.

Pflanzverband: 1 Pflanze pro m2,

Umsetzung: Die Anpflanzung erfolgt in der ersten Pflanzperiode (November bis April)
nach Beginn der BaumaflRnahmen im Plangebiet. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu
erhalten. Ausfalle von mehr als 10 % sind unverziglich in der folgenden Pflanzperiode
gleichartig zu ersetzen.
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4.3 Flachenbilanz

Die Flachenanteile im Plangebiet gliedern sich folgendermalen:

Flachenbezeichnung ha %

Allgemeines Wohngebiet (WA) 1,36 74
(davon Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern) (0,08) (4)
Offentliche StraRenverkehrsflache 0,19 11
Private Grunflache 0,28 15
(davon Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern) (0,05) (3)
Bruttobauland 1,83 100
4.4 Ortliche Bauvorschriften

Gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §§ 80 und 84 NBauO werden flr die Allgemeinen
Wohngebiete ortliche Bauvorschriften erlassen. Diese sollen im Zusammenhang mit
den Festsetzungen gemal § 9 BauGB das bestehende Ortsbild bewahren, bei Um-
und Neubauten zu einer Einfiigung des Neuen in das Bestehende beitragen und dazu
beitragen, dass sich das neue Baugebiet in die vorhandene Ortsstruktur einfligt.

Umliegende Bebauung (Blick nach Siden) Umliegende Bebauung (Blick nach Norden)
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4.4.1  Stellplatze

Es sind mindestens zwei Pkw-Stellplatze pro Wohneinheit auf dem jeweiligen Bau-
grundstick nachzuweisen. Auf diese Weise soll sichergestellt werden, dass genlgend
Stellplatze auf den privaten Grundstlicken geschaffen werden und der Parkdruck im
offentlichen Raum reduziert wird. In vergleichbaren Wohngebieten zeigt sich, dass
zwei Pkw je Wohneinheit durchaus die Regel sind. Die im 6ffentlichen Raum angebo-
tenen Stellplatze sollen ein Angebot fir Besucher oder gewerbliche Nutzer sein. Die
durch die Bewohner erforderlichen Stellplatze sollen auf den privaten Grundstiicken
geschaffen werden.

4.4.2 Déacher

Zu den wesentlichen Gestaltungsmerkmalen baulicher Anlagen gehért das Dach. In
Bokel sind fast ausschlieBlich geneigte Dacher vorhanden. Zur Fortfiihrung eines ein-
heitlichen Ortsbildes sind daher (mit Ausnahme von Grindachern, die dauerhaft erhal-
ten bleiben, Nebenanlagen gemall § 14 Abs. 1 BauNVO, Garagen gemall § 12
BauNVO, Wintergarten, untergeordneten Bauteilen und Dachaufbauten) nur geneigte
Dacher mit einer Dachneigung von mindestens 16° und maximal 50° zulassig. Dacher
von Nebenanlagen und Garagen mit einer Dachneigung von weniger als 5° sollten (mit
Ausnahme von Terrassenliberdachungen) als Griindach hergestellt werden.

443 Gebaudehohe

Fir bauliche Anlagen werden zusatzlich Hohenbegrenzungen in Form einer maximal
zulassigen Firsthdhe (FH) und einer maximal zulassigen Traufhdhe (TH) festgelegt, da
allein Gber die Zahl der Vollgeschosse die Hohenentwicklung der baulichen Anlagen
nicht ausreichend gesteuert werden kann. Die maximale Traufhdhe gilt nicht flir Dach-
aufbauten. Die Gliederung wird wie folgt vorgenommen:

Firsthéhe (FH) Traufhdhe (TH)
WA1 8,5m 6,5m
WA2 10,5 m -

Im nordwestlichen Bereich (WA2) befindet sich der niedrigste Punkt des Plangebietes.
Dahingehend sind in diesem Bereich etwas hohere bauliche Anlagen vertretbar, um
eine einheitliche Dachlandschaft herzustellen. Das Gelande steigt nach Osten und Su-
den bis zu 1,5 m an, sodass in den Randbereichen des Plangebietes (WA1) geringere
Gebaudehdhen zuléssig sind, auch um den Ubergangsbereich zur freien Landschaft zu
bertcksichtigen und somit das Orts- und Landschaftsbild zu schonen.

In Bokel liegen die Eingangsbereiche und ErdgeschossfulRbdden (Sockel) héhengleich
oder bis zu zwei Stufen hoher als die offentliche Verkehrsflache. Um sicherzustellen,
dass kinftige Gebaude im Plangebiet sich dem umgebenden Bestand einfligen, darf
die ErdgeschossfuRbodenhdhe der Gebaude (OKFF) hochstens 0,5 m betragen.
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Bezugspunkt fur die maximal zulassige Firsthohe, Traufhohe und Oberkante der Erd-
geschossfullboéden ist die endglltige Fahrbahnoberkante der 6ffentlichen Verkehrsfla-
che, Uber die die ErschlieBung erfolgt, jeweils gemessen in der Mitte der StralRenfront
des Grundstucks.

4.4.4  Einfriedungen

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Einfriedungen nur als Hecken oder Zaune und
entlang der offentlichen StralRenverkehrsflachen nur mit einer Hoéhe von maximal
1,50 m zulassig, um den Stralenraum optisch nicht zu verkleinern und eine Beein-
trachtigung des Ortsbildes zu vermeiden. Die Regelung dient zugleich der Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs, da die Zufahrten, Kreuzungs- und Kurvenbereiche von
den Verkehrsteilnehmern besser einsehbar sind. Bezugspunkt ist die endgultige Fahr-
bahnoberkante der 6ffentlichen Verkehrsflache, Uber die die Erschlieung erfolgt, je-
weils gemessen in der Mitte der Stra3enfront des Grundstucks.

4.45 Nicht Uberbaute Flachen

In den Allgemeinen Wohngebieten sind aus 6kologischen Grunden Flachen, die nicht
fur bauliche Anlagen gemal® § 2 Abs. 1 NBauO bendétigt werden, mit vorzugsweise
heimischen, lebenden Pflanzen gartnerisch zu gestalten. Ungenutzte Pflaster- und
Schotterflachen sind unzulassig.

4.4.6 Ordnungswidrigkeiten

Um VerstoRRe gegen die ortlichen Bauvorschriften als Ordnungswidrigkeiten ahnden zu
kénnen, wurde in den Bebauungsplan folgender Hinweis aufgenommen:

Ordnungswidrig handelt gemaf § 80 Abs. 3 NBauO, wer den Bestimmungen der ortli-
chen Bauvorschrift Uber Gestaltung zuwider handelt. Die Ordnungswidrigkeiten nach
§ 80 Abs. 3 NBauO kdnnen gemal § 80 Abs. 5 NBauO mit Geldbufien bis zu 500.000
Euro geahndet werden.

4.5 Hinweise

4.5.1 Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

45.2 Altlasten

Sollten wahrend der Erdarbeiten vor Ort Bodenverunreinigungen, unnatirliche Boden-
verfarbungen oder Abfallablagerungen festgestellt werden, so sind diese dem Land-

kreis Cuxhaven unverzuglich schriftlich anzuzeigen und die Arbeiten bis auf weiteres
einzustellen.



20

453 Archéologie

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfun-
de (das kdnnen sein: TongefalRscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken, sowie
auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) angeschnitten werden, sind diese gemals § 14 Nds. Denkmalschutzgesetz
(NDSchG) meldepflichtig und mussen der Archdologischen Denkmalpflege des Land-
kreises Cuxhaven unverziglich angezeigt werden. Meldepflichtig ist der Finder, der
Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen.

454 Einsichtnahme in DIN-Vorschriften

Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® ist im Beuth Verlag / Berlin erschienen und in
der Fassung von Juli 2016 als technische Baubestimmung durch das niedersachsische
Ministerium  fir  Soziales, Frauen und Gesundheit bekannt gegeben
(Nds. Ministerialblatt 2019, S. 83). Die DIN 4109 kann auflerdem im Rathaus der Ge-
meinde Beverstedt, Schulstralie 2, 27616 Beverstedt, eingesehen werden.

455 Baugebot

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erwerb eines Grundstiickes im Kaufvertrag eine
Verpflichtung festgelegt wird, das Grundstlick innerhalb von 5 Jahren ab Eigentums-
Ubergang, frihestens jedoch ab Baureife des Grundstlickes, entsprechend den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes, zu bebauen.

5. BELANGE VON NATUR, LANDSCHAFT UND KLIMA

Fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,HaRbutteler Weg“ muss keine Um-
weltprifung durchgeflihrt werden, da es sich gemafl § 13b BauGB um einen Bebau-
ungsplan der Einbeziehung von Aufienbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren
handelt. Im Rahmen des beschleunigten Verfahrens kann auf bestimmte Verfahrens-
schritte verzichtet werden. Hierzu gehort die Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.
Dennoch sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens die umweltbezogenen Be-
lange darzustellen, welches im folgenden Abschnitt bezlglich der Belange von Natur
und Landschaft erfolgt.
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Grundlagen fur die Ermittlung der Auswirkungen des geplanten Vorhabens sind:

e Ortsbegehung im Oktober 2020 mit Biotoptypenkartierung, gemaf dem Kartier-
schllssel der Biotoptypen in Niedersachsen (Drachenfels, 2020),

e Kartenserver LBEG (http://nibis.Ilbeg.de/cardomap3/),

e Niedersachsische Umweltkarte (https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/
Umweltkarten/),

e Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Cuxhaven (2000),

e GEOLOGIE UND UMWELTTECHNIK HOLST (2021): Geotechnische Erkun-
dungen — geplantes Neubaugebiet ,Hassbutteler Weg® in 28616 Beverstedt-
Bokel. Stand: 05.02. 2021.

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan (2000, erganzt Landschaftsbild 2013) trifft folgende Aus-
sagen zum Plangebiet:

Karte I: Arten und Lebensgemeinschaften — Wichtige Bereiche

Das Plangebiet beinhaltet nach dem LRP ausschlieRlich Biotoptypen von geringer Be-
deutung. Die Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes ist hinsichtlich Arten und Lebens-
gemeinschaften stark eingeschrankt. Im Nordwesten ragen Siedlungsflachen in das
Plangebiet hinein. Nordlich des Plangebietes wird ein Geblisch/Feldgehdlz dargestellt,
welches von hoher Bedeutung ist.

Karte Il: Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft

Das Plangebiet liegt am Siedlungsrand eines Haufendorfes und beinhaltet eine Land-
schaftseinheit von geringer Bedeutung. Westlich des Plangebietes ist ein Baudenkmal
abgebildet.

Karte |ll: Boden — Wichtige Bereiche

Das Plangebiet beinhaltet keine schutzwiirdigen Boden. Der Boden besitzt jedoch auf-
grund der Ackernutzung eine hohe Winderosionsgefahrdung. Im Nordwesten ragen
Versiegelungen von Siedlungsflachen in das Plangebiet hinein.

Karte IV: Grundwasser — Wichtige Bereiche

Das Plangebiet beinhaltet Bereiche mit hoher Grundwasserneubildungsrate und Béden
mit sehr hoher Nitratauswaschungsgefahrdung. Im Nordwesten sind Siedlungsflachen
dargestellt.

Karte V: Oberflachenwasser — Wichtige Bereiche

Das Plangebiet beinhaltet keine Oberflachengewasser.
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Karte VI: Schutzgebiete und -objekte

Nach dem LRP befindet sich das Plangebiet in einem bestehenden geschiitzten Land-
schaftsbestandteil. Nordlich des Plangebietes ist ein Naturdenkmal im LRP abgebildet.

Karte VII: Anforderungen an Nutzungen von Natur und Landschaft

Das Plangebiet beinhaltet nach dem LRP die allgemeinen Anforderungen an die Land-
wirtschaft sowie die Sicherung der glnstigen Voraussetzungen fur die Grundwasser-
neubildung und vorrangiger Schutz des Grundwassers. Als Ziel werden MalRnahmen
zum Schutz des Bodens und des Grundwassers sowie die Neuschaffung von Gehdlz-
strukturen genannt.

Bestand

Das Plangebiet befindet sich am siiddstlichen Ortsrand von Bokel, 6stlich des HalRbut-
teler Weges und beinhaltet im Wesentlichen eine Ackerflache (A). Die Ackerflache wird
zu den angrenzenden Straften (OVS) und Wegen (OVW) von Ruderalfluren (UR) ge-
saumt. Im nordlichen Teil des Plangebietes ist ein Intensivgrinland (Gl) vorhanden,
welches zu den angrenzenden Strallen und Wegen von Gehdlzbestadnden gesdumt ist.
Entlang des HaRbutteler Wegs befindet sich dort ein naturnahes Feldgehoélz (HN) mit
den Baumarten Hainbuche (Carpinus betulus), Stieleiche (Quercus robur), Rotbuche
(Fagus sylvatica), Birke (Betula pendula) und Esche (Fraxinus excelsior). Die Stamm-
durchmesser variieren zwischen ca. 0,1 bis 0,5 m. Nérdlich auf3erhalb des Plangebie-
tes ist ein Gehdlzbestand vorhanden, welcher im Vorfeld der Planung vom Beratungs-
forstamt des Landkreises Cuxhaven als Wald i.S. NWaldLG definiert wurde. Dabei
handelt es sich um ein Laubforst aus einheimischen Arten (WXH). Eine Beseitigung
von Wald ist nicht vorgesehen. Zwischen der Acker- und Grinlandnutzung im Plange-
biet hat sich in schmaler Ausdehnung eine halbruderale Gras- und Staudenflur (UH)
entwickelt. Da dieser Streifen nicht intensiv bewirtschaftet wird, sind auf der Flache drei
junge Stieleichen aufgewachsen. Ansonsten sind umliegend weitere landwirtschaftliche
Flachen, wie Acker und Grinland vorhanden. Nordwestlich des Plangebietes grenzt
der Siedlungsrand von Bokel an.

Durch die Lage am Ortsrand und der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ist das
Plangebiet in Bezug auf das Landschafts- und Ortsbild in Teilen bereits baulich vorge-
pragt und eher von geringer Bedeutung. Die vorhandenen Gehdlzstrukturen durchgru-
nen und gliedern das Plangebiet. Zudem wirken die Gehdlzstrukturen positiv auf das
Landschaftsbild und werten es deutlich auf. Zur Durchgrinung dienen auch die umlie-
genden Geholzstrukturen mit zum Teil GroRbaumen.
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Abb. 7: Biotoptypen und Nutzungen (ohne MalRstab)
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Im Ort sind durch die Bebauungen und Versiegelungen leichte Auswirkungen in Bezug
auf Immissionen nicht auszuschlielen. Die Hausgarten und die um den Ort liegenden
landwirtschaftlichen Flachen sorgen jedoch fiir einen guten Luftaustausch und wirken
sich positiv auf das Schutzgut Klima/Luft aus.

Derzeit wird das Plangebiet entweder landwirtschaftlich genutzt oder beinhaltet Ge-
holzbestdnde. Demzufolge handelt es sich im Plangebiet um einen Boden, bei dem die
Funktionen als Filter- und Puffersystem, als Lebensraum und als Flache, die der Versi-
ckerung und damit der Grundwassererneuerung dient, bisher nicht bzw. nicht wesent-
lich eingeschrankt sind. Die vorkommenden Bodentypen nach der Bodenkarte von
Niedersachsen (BK 50; 1:50.000) sind Plaggenesch und im nérdlichen Bereich Pseu-
dogley-Podsol. Der Plaggenesch ist aufgrund der kulturhistorischen Bedeutung ein
schutzwirdiger Boden in Niedersachsen.

Im Plangebiet ist eine Baugrunduntersuchung mit insgesamt sechs Kleinrammbohrun-
gen (KRB) bis in einer Tiefe von 5 m durchgefiuihrt worden. Die Kleinrammbohrungen
zeigen, dass im Plangebiet unterhalb eines 0,5 bis 0,7 m machtigen humosen Oberbo-
dens schluffig-sandige Geschiebelehme mit einer Machtigkeit bis 1,3 m anstehen. Un-
terlagert werden diese bis zur Endteufe von 5 m unter Geléandeoberkante (GOK) durch
eng gestufte knapp dicht gelagerte Sande. (GEOLOGIE & UMWELTTECHNIK HOLST,
2021)

Durch die vorwiegende landwirtschaftliche Nutzung als Grinland und Acker ist von
einem anthropogen Uberpragten Boden auszugehen. Derzeit kann das anfallende
Oberflachenwasser ungehindert im Plangebiet versickern. Die Grundwasserneubil-
dungsrate ist als hoch und die Gefahrdung des Grundwassers als gering zu bewerten.
(Kartenserver LBEG) Im Plangebiet sowie umliegend sind keine Oberflachengewasser
vorhanden. Im Rahmen der Baugrunduntersuchung konnte in den Bohrungen kein
Grundwasser festgestellt werden. Nach gutachterlicher Einschatzung ist ein Bemes-
sungswasserstand von 4,0 m unter GOK anzunehmen. (GEOLOGIE & UMWELT-
TECHNIK HOLST, 2021) Nach der Hydrogeologischen Karten liegt der Grundwasser-
stand im Plangebiet bei ~ + 5,0 bis 7,5 m NHN und somit ca. 5,5 - 9,5 m unter der Ge-
landeoberkante. (Kartenserver LBEG)

Ermittlung des Eingriffs in den Naturhaushalt

Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Klima/Luft sind mit dem geplanten
Vorhaben nicht zu erwarten. Mit Bebauung und Versiegelung von unbebauten Flachen
kénnen sich zwar Auswirkungen auf das Mikroklima durch Speicherung und Abstrah-
lung von Sonnenwarme ergeben, diese zusatzlichen kleinklimatischen Veranderungen
fallen fir das Schutzgut Klima/Luft jedoch unter die Erheblichkeitsschwelle. Mit einer
Beschrankung der Grundflachenzahl von 0,3 werden die Auswirkungen in den Allge-
meinen Wohngebieten auf ein Mindestmal} begrenzt. Des Weiteren wird die studdstlich
angrenzende freie Landschaft mit grolRraumigen landwirtschaftlichen Flachen die ent-
stehenden Auswirkungen deutlich reduzieren und weiterhin zu einem guten Luftaus-
tausch im Ort beitragen. Positive Auswirkungen sind auch von den anzupflanzenden
Baumen und Strauchern im Plangebiet zukunftig zu erwarten.
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Grundsatzlich stellen Errichtungen von baulichen Anlagen in der freien Landschaft er-
hebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Landschaft dar. In diesem Fall kénnen
die entstehenden Beeintrachtigungen durch die vorgesehene Anpflanzung einer 2-
reihigen Strauch-Baumhecke deutlich gemindert werden. Die umliegenden Gehdlz-
strukturen verstarken die Durchgriinung des ackergepragten Landschaftsraumes.

Mit der zukiinftigen Versiegelung, Uberbauung, Abgrabung und Aufschiittung des bis-
herigen landwirtschaftlichen Flache ergeben sich auf das Schutzgut Boden unvermeid-
bare erhebliche Beeintrachtigungen. Mit dem im Plangebiet vorhandenen Plaggenesch
wird ein schutzwirdiger Boden dberplant. Um die Auswirkungen etwas zu mindern, ist
eine Beschrankung der Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,3 vorgesehen. Demnach ist eine
maximale Versiegelung von 45 % zulassig. Die weiteren Flachen im Plangebiet werden
vorwiegend gartnerisch genutzt, sodass dort die Bodeneigenschaften nicht vollstandig
verloren gehen.

Das anfallende Niederschlagswasser kann zuklnftig im Plangebiet durch die Bebau-
ung nur noch eingeschrankt vor Ort versickern. Im Rahmen der Baugrunduntersuchung
wurde jedoch eine Versickerung im Plangebiet nachgewiesen, sodass das zukiinftig
anfallende Niederschlagswasser auf den jeweiligen Grundstiicken zur Versickerung
gebracht werden soll. Demzufolge steht das Niederschlagswasser der Grundwasser-
neubildung weiterhin zur Verfigung und Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Wasser
ergeben sich nicht.

Fir das Schutzgut Pflanzen ergeben sich mit der Beseitigung eines naturnahen Feld-
gehodlzes, drei jungen Einzelbdumen und einer halbruderalen Gras- und Staudenflur
erhebliche Beeintrachtigungen. Um die vorgesehene Bebauung im Plangebiet nicht
allzu sehr einzuschranken wird auf ein Erhalt des Gehdlzbestandes abgesehen. Es ist
jedoch nicht ausgeschlossen, dass einzelne Gehdlze des Feldgehdlzes in den zukinf-
tigen Hausgarten zur Durchgrinung bestehen bleiben. Die weiteren landwirtschaftli-
chen Flachen im Plangebiet sind von geringer Bedeutung. Der nérdlich vorhandene
Laubforst liegt vollstandig auRerhalb des Plangebietes. Demnach ist eine Beseitigung
des Bestandes mit dem geplanten Vorhaben nicht verbunden. Um die Belange des
Waldes zu berlicksichtigen und mdgliche Gefahren ausschlielden zu kénnen, wird im
Plangebiet vor dem Waldbestand ein Strauchsaumen angepflanzt und mit der Bau-
grenze ein Abstand zum bestehenden Waldbestand von ca. 30 m eingehalten. Auf-
grund der Lage des Waldes in unmittelbarer Nahe des Siedlungsbereiches ware die
Einhaltung eines grofReren Abstandes mit massiven Beeintrachtigungen der zukinfti-
gen Siedlungsentwicklung im Ort verbunden. Auflierdem handelt es sich um eine relativ
kleine Waldflache, die im RROP nicht als Vorbehaltsgebiet dargestellt ist. Die entspre-
chende Zielsetzung des RROP, 100 Meter Abstand zu den dargestellten Waldflachen
einzuhalten, kommt hier der Begriindung des RROP folgend nicht zum Tragen. Dahin-
gehend wird mit dem gewahlten Abstand zur Gefahrenabwehr der Waldbestand aus-
reichend berlcksichtigt.

Mit der Beseitigung von Gehdlzbestanden entstehen Brutplatzverluste. Aufgrund der
Lage durfte dies jedoch nur Allerweltsarten betreffen, die umliegend vermehrt vorkom-
men. Mit den vorgesehenen Anpflanzungen sowie Hausgarten werden zukinftig neue
Gehdlzlebensraume vor Ort geschaffen. Durch den Gehdlzbestand ist ein Vorkommen
von Offenlandarten im Plangebiet nicht zu erwarten. Somit wird die Erweiterung von
wohnbaulichen Nutzungen im Plangebiet keine erheblichen Beeintrachtigungen auf
das Schutzgut Tiere hervorrufen. Artenschutzrechtliche Konflikte kbnnen mit geeigne-
ten Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen ausgeschlossen werden (siehe Arten-
schutz).
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Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,HaRbultteler Weg® dient nach § 13 b
BauGB der Wohnnutzung auf Flachen im Zusammenhang bebauter Ortsteile, sodass
kein Ausgleichsbedarf fur diese Flache besteht. Gemall § 13 b Abs. 2 Nr. 4 BauGB
gelten in Bebauungsplangebieten angrenzend an im Zusammenhang bebauten Ortstei-
len bei einer zulassigen Grundflache von weniger als 10.000 m? Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a
Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Die im
Plangebiet zukunftig zulassige Grundflache beschrankt sich auf maximal ca. 4.080 m?
und liegt somit weit unter 10.000 m?. Die Anforderungen des § 13 b BauGB werden
dahingehend erfillt und flr den Eingriff in den Naturhaushalt sind keine Ausgleichs-
mafRnahmen erforderlich.

Zudem kdnnen durch die Standortwahl héherwertige Bereiche flr den Naturhaushalt
von Bebauung freigehalten werden. Um die entstehenden Beeintrachtigungen jedoch
zu minimieren, sind die Anpflanzung einer Strauch-Baumhecke sowie die Schaffung
eines Waldrandsaumes vorgesehen.

Artenschutz

Der § 39 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bezieht sich auf die allgemeinen Ver-
bote des Artenschutzes und somit auf alle wild lebenden Tiere und Pflanzen sowie ihre
Lebensstatten. Fir die Bauleitplanung sind jedoch besonders und streng geschitzte
Arten des § 44 BNatSchG zu beachten.

Artenschutzrechtliche Verbote greifen grundsatzlich erst bei der Realisierung konkreter
(Bau)Vorhaben. Im Rahmen der Bauleitplanung ist jedoch bereits zu prifen, ob einer
Planumsetzung nicht Gberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse entgegenstehen.
Das betrifft speziell die Zugriffsverbote der besonders und streng geschitzten Arten
nach § 44 BNatSchG, die der Umsetzung europarechtlicher Vorgaben dienen. Zu den
besonders geschiitzten Arten zahlen die Tier- und Pflanzenarten nach Anhang A und B
der Europaischen Artenschutzverordnung, Tier- und Pflanzenarten nach Anhang IV der
FFH-Richtlinie und die europaischen Vogelarten sowie die Tier- und Pflanzenarten, die
in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG aufgeflihrt sind. Zu den
streng geschitzten Arten gehoéren die Arten nach Anhang A der Europaischen Arten-
schutzverordnung, die Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie Tier- und Pflan-
zenarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 2 BNatSchG aufgefiihrt sind.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstdren,

2. wildlebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stdéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Sto-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstoren.
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Die Zugriffsverbote werden durch Sonderregelungen des § 44 Abs. 5 BNatSchG weiter
modifiziert. Darin heift es zur Betroffenheit relevanter Arten, dass ein Verstol3 gegen
die Verbote des § 44 Abs.1 Nr. 1 und 3 BNatSchG nicht vorliegt, sofern die 6kologi-
sche Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird. Fur die Bauleitpla-
nung sind demnach die Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und die europaischen
Vogelarten relevant.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemall § 44 BNatSchG gelten allge-
mein und sind bei der Realisierung von Vorhaben relevant. Im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung wird jedoch bereits geprift, ob artenschutzrechtliche Belange der
Realisierung der Planung entgegenstehen kdnnen und ob Vermeidungs- oder vorge-
zogene Ausgleichsmallinahmen vorzusehen sind. Die Beurteilung der potenziell be-
troffenen Artengruppen bzw. das Vorkommen streng geschutzter Artengruppen im
Plangebiet orientiert sich am realen Bestand und nicht an der planungsrechtlichen Si-
tuation, da die Realisierung des Vorhabens ausschlaggebend ist.

§ 44 Abs. 1 Nr. 1 (Tétungsverbot)

Fledermause

Mit der Durchfihrung der Planung sind Tétungen von Fledermausarten auszuschlie-
Ren. Die abgangigen Schuppen im Plangebiet beinhalten keinen geeigneten Lebens-
raum flr Fledermause. Bei einer Begehung des Plangebietes konnten keine Nachwei-
se von Quartierstandorte an den Unterstanden festgestellt werden. Auch im vorhande-
nen Baumbestand gab es keine Hinweise auf Spalten, Héhlungen und abstehender
Rinde. Aufgrund des Laubbestandes konnte der Bestand jedoch nicht vollstandig ein-
gesehen werden. Um einen artenschutzrechtlichen Konflikt bei der Beseitigung der
Geholze zu vermeiden, sind die Gehdlze vor der Rodung nochmals von einem Gutach-
ter zu untersuchen. Bei Baumfallarbeiten von Gehdlzen mit einem Brusthéhendurch-
messer > 30 cm sind diese ganzjahrig unmittelbar vor den Fallarbeiten durch ggf. mit-
tels Endoskop, Spiegel etc., auf vorhandene Fledermausindividuen zu tberprifen. Sind
Tiere vorhanden, ist das weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehérde abzu-
stimmen. Der giinstigste Zeitpunkt fir Baumrodungen ist der Oktober, da dann die Tie-
re eigenstandig, nach der Wochenstubenzeit und vor der Winterruhe, in der Lage sind,
in andere Quartiere auszuweichen. Mit dieser Vorgehensweise sind Tétungen bei der
Durchfliihrung der Planung und ein Verstol? gegen die Verbotstatbestidnde des § 44
Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ausgeschlossen.

Vogel

Mit der Beseitigung des Geholzbestandes aulRerhalb der Brut- und Setzzeit (01.04. bis
15.07.) sowie Sperrfrist (01.03. bis 30.09.), gemall § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG kann
eine Totung von Vogeln ausgeschlossen werden. Sollte dies nicht mdglich sein, so ist
das Plangebiet unmittelbar vor den Fallarbeiten auf Gehdlz- bzw. Bodenbriter zu kon-
trollieren. Weiterhin ist Gber eine Begehung der Bauflachen vor Baubeginn sicherzu-
stellen, dass keine Brutplatze von Vogeln durch die BaumalRnahmen zerstort werden.
Ein Verstol? gegen die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG kann
demnach ebenfalls ausgeschlossen werden.
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Sonstige besonders oder streng geschitzte Arten
Auswirkungen auf das Tétungsverbot weiterer besonders oder streng geschitzter Ar-
ten sind innerhalb des Plangebietes nicht zu erwarten.

§ 44 Abs. 1 Nr. 2 (Stérungsverbot)

Saugetiere

Das Plangebiet ist bereits durch dessen Lage am Ortsrand mit verschiedenen Stérein-
wirkungen wie Gerduschen (Siedlung und Verkehr) sowie Lichtimmissionen vorbelas-
tet. Diese Situation wird sich mit der zuklnftigen Wohnbebauung in Bezug auf Fleder-
mause nicht verschlechtern. Mit den zukinftigen Hausgarten und Gehdlzbestanden
werden neue Lebensrdume geschaffen. Eine Stérung des Erhaltungszustandes einer
lokalen Population kann mit dem geplanten Vorhaben ausgeschlossen werden. Ver-
botstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ergeben sich nicht.

Vogel
Die Rodung von Geholzen stellt fiur mehrere Arten einen Verlust von potenziellen Brut-

standorten dar. Dies betrifft jedoch Arten, die auch umliegend im Siedlungsbereich
vermehrt auftreten. Mit den vorgesehenen Gehdlzanpflanzungen sowie Hausgarten
wird auch zukilnftig ein ausreichendes Brutplatzangebot im Umfeld des Plangebietes
gewahrleistet. Zudem sind im ndheren Umfeld der Planung zahlreiche ahnliche Grin-
strukturen vorhanden. Die 6kologische Funktion kann auch weiterhin erfiillt werden.
Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG werden ausgeschlossen.

Sonstige besonders oder streng geschutzte Arten
Auswirkungen auf das Stérungsverbot weiterer besonders oder streng geschitzter
Arten sind innerhalb des Plangebietes nicht zu erwarten.

§ 44 Abs. 1 Nr. 3 (Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten)

Saugetiere

Aufgrund des Laubbestandes konnten die Baume nicht vollstandig eingesehen werden.
Demnach kénnten einzelne Baume einen potenziell geeigneten Lebensraum beinhal-
ten. Ein expliziter Nachweis konnte bei einer Begehung nicht erbracht werden. Mit der
Rodung des Geholzbestandes wird ein potenziell geeigneter Lebensraum entfernt. Um
einen artenschutzrechtlichen Konflikt bei der Beseitigung der Baume jedoch zu ver-
meiden, sind die Gehdlzbestande vor der Rodung nochmals von einem Gutachter zu
untersuchen. Ein Verstol3 gegen das Zerstorungsverbot liegt allerdings nur dann vor,
wenn die 6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang nicht mehr erflillt ist.
Sollten bei den Untersuchungen Quartiere festgestellt werden, ist das weitere Vorge-
hen mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. Ggf. sind die Quartiere durch
kinstliche Nisthilfen fir Fledermause im Umfeld des Plangebietes zu kompensieren.
Mit dieser Vorgehensweise kann die 6kologische Funktion weiterhin gewahrt und ein
Verstold gegen die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ausgeschlos-
sen werden.
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Végel
Die vorhandenen Vegetationsstrukturen eignen sich flr einige Vogelarten des Sied-

lungsbereiches als Brutplatz. Dies dirfte jedoch Arten betreffen die umliegend sehr
haufig vorkommen und jahrlich einen neuen Brutplatz errichten. Mit der Rodung von
Geholzen auflerhalb der Brut- und Setzzeit sowie Sperrfrist (01.03. bis 30.09.), gemal
§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG, kdnnen Zerstérungen von Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten ausgeschlossen werden. Weiterhin ist Uber eine Begehung der Bauflachen vor
Baubeginn sicherzustellen, dass keine Brutplatze von Végeln durch die BaumafRnah-
men zerstort werden. Im Plangebiet werden mit den vorgesehenen Anpflanzungen und
den Hausgarten neue potenzielle Lebensraume geschaffen, sodass ausreichend Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten in rdumlicher Nahe zum Vorhaben bestehen bleiben.
Verstolle gegen die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ergeben sich
nicht.

Sonstige besonders oder streng geschutzte Arten
Auswirkungen auf Fortpflanzungs- und Ruhestéatten weiterer besonders oder streng
geschutzter Arten sind innerhalb des Plangebietes nicht zu erwarten.

§ 44 Abs. 1 Nr. 4 (Beschadigung, Zerstérung und Entnahme von Pflanzen)

Im Rahmen der vorgenommenen Biotoptypenkartierung wurde das Arteninventar vege-
tationskundlich begutachtet. Dahingehend sind keine artenschutzrechtlich relevanten
Pflanzenvorkommen innerhalb des Plangebietes festzustellen und zu erwarten. Ein
Verstol3 gegen die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG kann derzeit
nicht prognostiziert werden.

Fazit

Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung ist festzuhalten, dass mit der Umset-
zung der Planung Verst6Re gegen Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG nicht zu erwar-
ten sind bzw. vermieden werden kénnen. Als artenschutzrechtliche Vermeidungsmalf}-
nahme sind folgende Punkte zu beachten.

Als artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahme sind zu beachten, dass die Rodung
der Gehdlze aulierhalb der Brut- und Setzzeit sowie Sperrfrist (01.03. bis 30.09.), ge-
maf § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG, erfolgt. Der gunstigste Zeitpunkt fur Baumrodungen
ist der Oktober. Die Geholze sind vor der Rodung nochmals von einem Gutachter zu
untersuchen. Bei Baumfallarbeiten von Gehdlzen mit einem Brusth6hendurchmesser >
30 cm sind diese ganzjahrig unmittelbar vor den Fallarbeiten durch ggf. mittels Endo-
skop, Spiegel etc., auf vorhandene Fledermausindividuen zu Uberprifen. Sind Tiere
vorhanden, ist das weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustim-
men. Bei positivem Besatz sind kinstliche Nisthilfen fur Fledermause fachgerecht im
Umfeld des Plangebietes anzubringen. Weiterhin ist Gber eine Begehung der Baufla-
chen vor Baubeginn sicherzustellen, dass keine Brutplatze von Vdgeln durch die Bau-
maflnahmen zerstort werden.

Hinweis:

Alle zukiinftigen Auswirkungen der Planung auf Arten und natiirliche Lebensrdume im Sinne des §19 Abs. 2 und 3
BNatSchG sind auf Grundlage der durchgefiihrten Erfassungen nicht sicher prognostizierbar. Es kdénnen nachteilige
Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des giinstigen Erhaltungszustandes der genannten Arten oder
Lebensrdume verursacht werden, deren Vorkommen im Einwirkungsbereich der Planung nicht bekannt ist oder die sich
kiinftig im Einwirkungsbereich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstdndige Freistellung nachteiliger Aus-
wirkungen gemél3 §19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewéhrleistet werden.
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6. IMMISSIONSSCHUTZ
6.1 Geruchsimmissionen

Fur die Beurteilung der Geruchsimmissionen wurde ein Gutachten erstellt (Ingenieur-
baro Prof. Dr. Oldenburg, 2020).

Die Flachen im Plangebiet werden derzeitig landwirtschaftlich genutzt. Im Umfeld be-
finden sich einige geruchsintensive landwirtschaftliche Betriebe mit Rinderhaltung und
entsprechenden Nebenanlagen. Nach der geltenden Geruchs-Immissions-Richtlinie
GIRL des Landes Niedersachsen darf in Wohn- und Mischgebieten eine maximale Im-
missionshaufigkeit von 10 % der Jahresstunden bei 1 Geruchseinheit (GE) nicht Uber-
schritten werden.

Gemal Kapitel 4.4.2 der GIRL des Landes Niedersachsen wurden in den Berechnun-
gen alle relevanten Betriebe berlicksichtigt, die sich innerhalb eines Radius von 600 m
um den Planbereich befinden. Weiterhin wurde geprift, ob Uiber diesen Abstand hinaus
weitere geruchsintensive Betriebe vorhanden sind, die auch aus grof3erer Entfernung
bis in den Planbereich hinein Geruchsimmissionen verursachen konnten. Innerhalb des
600 m Radius um den Planbereich befinden sich 6 verschiedene Betriebsstandorte
(siehe Abb. 8). Die nachsten weiteren Betriebe befinden sich in ca. 760 m nérdlich so-
wie ca. 1 km sudlich des Vorhabenstandortes (hier nicht grafisch dargestellt). Diese
Betriebe sind in Bezug auf den Vorhabenstandort geman Ziff. 3.3 der GIRL des Landes
Niedersachsen als irrelevant einzustufen. Fir die Berechnungen wurden somit die be-
trieblichen Anlagen an den Standorten A bis E2 berlicksichtigt.

Abb. 8: Lage der Betriebe (A bis E) sowie Darstellung des 600 m Radius um das Plangebiet
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Unter den gegebenen Annahmen kommt es im Bereich der geplanten Wohnbebauung
zu Wahrnehmungshaufigkeiten von maximal 10 % der Jahresstunden. Der fir Wohn-
und Mischgebiete anzusetzende Richtwert wird unter den gegebenen Annahmen somit
eingehalten. Eine Ausweisung von Wohnbebauung ist unter den gegebenen Annah-
men aus Sicht der Geruchsimmissionen somit zulassig.

Abb. 9: Zahlenwerte der Geruchshaufigkeiten (dargestellt in einem 10 m Raster) in % der Jahresstunden

Ortsublich auftretende landwirtschaftliche Immissionen (z.B. Larm und Geruch durch
Gulleausbringung, Pflanzenschutzmittelapplikationen), die im Rahmen der ordnungs-
gemalen Landbewirtschaftung von den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen ausgehen konnen, sind auf Grundlage des gegenseitigen Riicksichtnahmegebo-
tes zu tolerieren.

6.2 Schallimmissionen

Fir die Beurteilung der Schallimmissionen wurde ein Gutachten erstellt (ted GmbH,
2020).

Die Flachen im Plangebiet werden derzeit landwirtschaftlich genutzt. Etwa 100 m
nordwestlich des Plangebietes verlauft die Hauptstrafte L 134 und etwa 350 m 6stlich
des Plangebietes die Zugstrecke Nr. 1740 Wunstorf - Bremerhaven. Darlber hinaus
befindet sich etwa 100 m nérdlich ein Tennisplatz (siehe Abb. 10).



32

Abb. 10: Uberblick (iber die értlichen Gegebenheiten

6.2.1 Verkehrswege

Zur Darstellung der Gerauschimmissionen durch angrenzende Verkehrswege inner-
halb des Plangebietes wurden Immissionsraster gemafRl DIN 18005-1 fir die Immissi-
onshéhen h =2 m (EG) und h =5 m (OG) tber GOK berechnet.

Im Plangebiet werden tags in beiden betrachteten Hohen (EG und OG) sowohl die Ori-
entierungswerte nach Beiblatt 1 der DIN 18005-1 als auch die Immissionsgrenzwerte
nach 16. BImSchV /G5/ eingehalten.

Nachts ist in beiden betrachteten Hohen
(EG und OG) sowohl eine Uberschreitung
der Orientierungswerte nach Beiblatt 1
der DIN 18005-1 als auch der Immissi-
onsgrenzwerte nach 16. BImSchV zu er-
warten. Um dem Schutzzweck innerhalb
von Wohnraumen Rechnung zu tragen,
wurden Larmpegelbereiche entsprechend
der DIN 4109-1 ermittelt, auf deren
Grundlage die Anforderungen an die Luft-
schalldammung von Aufienbauteilen ab-

Abb. 11: Larmpegelbereiche geleitet wurden. Die Ergebnisse zeigen,
dass sich das Plangebiet innerhalb der
Larmpegelbereiche 1ll und IV nach DIN
4109-1 befindet.
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Im Rahmen eines konkreten Baugenehmigungsverfahrens ist der Nachweis zu erbrin-
gen, dass die Anforderungen, die sich aus der DIN 4109-1 fur die Larmpegelbereiche
ergeben, durch die geplante Bauausfilhrung eingehalten werden kdnnen. Ginstige
Gebaudestellungen (z. B. der Schallquelle abgewandte Gebaudeseite) kdnnen im
Nachweisverfahren gemaf DIN 4109-2 entsprechend Bertcksichtigung finden. Fir die
von der malgeblichen Gerauschquelle abgewandten Gebaudeseite darf der mafigebli-
che Aulienlarmpegel ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB und
bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB gemindert werden.

Hinsichtlich der entsprechenden textlichen Festsetzungen wird auf Kapi-
tel 4.2.5 - Immissionsschutz - verwiesen.

6.2.2 Tennisplatz

Unter Berticksichtigung der dargestellten Eingangsparameter wurden flr den Betrieb
des Tennisplatzes in Bezug auf den am starksten betroffenen Bereich am ndrdlichen
Rand des Plangebietes schalltechnische Berechnungen durchgeflihrt. Anhand der Be-
rechnungsergebnisse ist zu erkennen, dass die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV
sowohl an Werktagen als auch an Sonn- und Feiertagen innerhalb der Ruhezeiten am
Morgen um 8 dB und innerhalb der ibrigen Ruhezeiten sowie aufierhalb der Ruhezei-
ten um 13 dB unterschritten werden.

Weiterhin sind sowohl an Werktagen als auch an Sonn- und Feiertagen innerhalb der
Ruhezeiten sowie aufderhalb der Ruhezeiten keine kurzzeitigen Gerauschspitzen zu
erwarten, die die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV tags um mehr als 30 dB Uber-
schreiten.

Nachts wurde kein Betrieb des Tennisplatzes bei den Berechnungen berlicksichtigt.

7. ERSCHLIESSUNG, VER- UND ENTSORGUNG

e Verkehr

Die aulere verkehrliche Erschliefung des Plangebietes erfolgt iber den Hal3butteler
Weg. Die innere verkehrliche ErschlieBung erfolgt tber eine neu zu errichtende Plan-
stralle als Ringerschlief3ung.

e \Wasserversorgung

Das Plangebiet wird an das o6ffentliche Wasserversorgungsnetz des Wasserverbandes
Wesermunde angeschlossen. Fur die Ldschwasserversorgung sind unabhangige
Léschwasserentnahmestellen (Léschwasserteiche, Léschwasserbrunnen, Léschwas-
serbehalter etc.) vorzusehen. Feuerléschwasser aus Hydranten des Versorgungsnet-
zes wird den Mitgliedern des Verbandes zur Erflllung ihrer Aufgaben nach § 2
NBrandSchG, nur in der Menge zur Verfigung gestellt, wie es die vorhandenen Was-
serversorgungsanlagen versorgungstechnisch (mengen- und druckmafRlig) zulassen.
Die Léschwasserversorgung fir das Plangebiet wird zu gegebener Zeit und durch ge-
eignete MalRnahmen, die mit der o6rtlichen Feuerwehr und dem Wasserverband We-
serminde abzustimmen sind, sichergestellt.
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e Abwasserbeseitigung

Durch entsprechende Erweiterung des Schmutzwasserkanalnetzes wird das Plange-
biet an die vorhandenen Leitungen in den umliegenden Stralen angeschlossen. Von
hier aus wird das Abwasser in die zentrale Klaranlage in Beverstedt abgefihrt.

Die Beseitigung des Oberflachenwassers soll mdglichst durch Versickerung erfolgen,
um die Grundwasserneubildung zu fordern. Auf Grundlage einer Geotechnischen Er-
kundung (Dipl.-Geologe BDG Jochen Holst, 2021) ist die gezielte Versickerung von
Niederschlagswasser moglich, auch wenn die Versickerungsfahigkeit nicht optimal ist.
Im Bereich von Versickerungsanlagen muss eine Wegsamkeit in die zur Versickerung
geeigneten Sande geschaffen werden, hier sind der Geschiebelehm und der humose
Oberboden komplett gegen gut durchlassige Sande auszutauschen. Bei Bedarf kdnnen
Entwasserungsmulden im Seitenraum der neu anzulegenden Stral’e untergebracht
werden. Die festgesetzten Stralenverkehrsflachen sind hierfur ausreichend bemessen.
Alternativ kann das Oberflachenwasser der &ffentlichen Flachen lber den Regenwas-
serkanal im HaRbutteler Weg abgeleitet werden. Das Oberflachenwasser auf den pri-
vaten Flachen soll auf den Baugrundstiicken belassen bzw. versickert werden.

e Strom-und Gasversorgung

Die Stromversorgung und die Versorgung mit Erdgas erfolgt durch die EWE NETZ
GmbH.

e Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Cuxhaven. Die geplante Erschlie-
Rung ist ausreichend dimensioniert, um von Millfahrzeugen befahren zu werden.

8. BODENORDNUNG

Die Flachen im Plangebiet befinden sich vollstandig im Eigentum des Vorhabentragers.
Bodenordnende MafRRnahmen sind nicht erforderlich.

9. KOSTEN

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes und Umsetzung der Planung entstehen
der Gemeinde Beverstedt keine Kosten. Diese werden vom Antragsteller und Vorha-
bentrager GUbernommen.

10. VERFAHREN

10.1 Aufstellungsbeschluss

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemall § 2 Abs. 1 BauGB

am 09.12.2019 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 19.12.2019 ortsub-
lich bekannt gemacht.
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10.2 Auslegungsbeschluss

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes wurde am 09.12.2019 beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 03.05.2021 ortsiblich bekannt
gemacht. Der Bebauungsplan hat vom 31.05.2021 bis einschlief3lich 30.06.2021 &ffent-
lich ausgelegen.

10.3 Satzungsbeschluss und Inkrafttreten
Der Bebauungsplan wurde am 01.11.2021 als Satzung beschlossen. Der Satzungsbe-

schluss wurde am 16.12.2021 ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist
damit am 16.12.2021 in Kraft getreten geworden.

10.4 Chronologie des Verfahrens

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB 09.12.2019
Auslegungsbeschluss 09.12.2019
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB 31.05.2021 bis 30.06.2021
Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB 31.05.2021 bis 30.06.2021
Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB 01.11.2021
Inkrafttreten gem. § 10 (3) BauGB 16.12.2021

Beverstedt, den 11.11.2021

gez. Dieckmann L.S.
Blrgermeister




